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Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebau-
ungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, etc.) kdbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im
Bereich Stadtplanung und Wirtschaftsforderung im Rathaus, AmtsstraBe 2 + 6, 57250
Netphen eingesehen werden.
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Teil 1 Begrundunqg

1. Ausgangssituation

Im Ortsteil Deuz befinden sich zentral im Ortskern im Einkaufszentrum ,Kalberhof* sowohl
groRflachige als kleinflachige Einzelhandelsbetriebe. Im Zuge der 17. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz®, Gemarkung Deuz, wurde der Bereich als Sondergebiet
,Nahversorgung“ tUberplant. Bereits mit der 15. Anderung des Bebauungsplanes wurde die
Steuerung der zulassigen Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Einzel-
handelsansiedlungen vorgenommen, die in der 17. Anderung mit einer maximalen Verkaufs-
flache festgeschrieben wurde.

Kbbildung 1: Bestandsplan

Fur die hier bereits ansassigen Einzelhandelsbetriebe setzt die 17. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz®, Gemarkung Deuz, Sondergebiet ,Nahversorgung“ nach
§ 11 BauNVO fest. Dieses ist gegliedert in Sondergebiet 1 und Sondergebiet 2 mit der ent-
sprechenden Zuordnung der zuléassigen Verkaufsflache und Sortimente. Die hier anstehende
Bebauungsplananderung betrifft das Sondergebiet 1.

Derzeit sind folgende klein- und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet 1 mit
Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten ansassig:

Dornseifer Frischemarkt — Lebensmittel-Vollsortimenter
KPM Blumen GmbH — Blumenshop

Ernstings Family, Mode- u. Dekoration

Aldi Nord — Lebensmittel-Discountmarkt
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Die Flachen im sudlichen und 6stlichen Teil des Sondergebietes 1 dienen derzeit Uberwie-
gend zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze.

Im westlich gelegenen Sondergebiet 2 befinden sich kleinflachige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe, die ebenfalls dem Nahversorgungszentrum ,Deuz” zuzurechnen sind. Hier
sind folgende Betriebe ansassig:

o dm-Drogeriemarkt

o Boutique ,Choice”

e Selbstbedienungsfiliale Volksbank Stdwestfalen eG

Sudwestlich befindet sich im Plangebiet der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Ortsmitte Deuz" ein eingeschrénktes Gewerbegebiet. Die ndchsten Wohnbebauungen lie-
gen zum einen nordlich des Plangebietes an der Kdlner Straf3e und norddstlich bzw. dstlich
in der Stralte ,Im Siegeck®.

Anlass der Plananderung ist nun die Absicht, den im Kalberhof ansassigen Aldi Nord-
Discountmarkt am Standort der Marktsituation anzupassen und zu modernisieren. Es sind
der Abriss des vorhandenen Aldi-Marktes und ein Neubau am Standort mit Erweiterung in
Ostliche Richtung geplant.

Dabei wird die Bebauungsplandnderung zum Anlass genommen, die Festsetzungen hin-
sichtlich der rechtlichen Anforderungen an den standortgerechten Einzelhandel aber auch
hinsichtlich der Ausfihrungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Netphen' zu Uberarbeiten. Der Rat der Stadt Netphen hat am 08.10.2009 das Einzelhan-
delsstandort- und Zentrenkonzept als stéadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1
(6) Nr. 11 des Baugesetzbuches beschlossen und ist somit entsprechend bei der Planung zu
bertcksichtigen. Mit diesem Einzelhandelsstandort - und Zentrumskonzept wurde auch der
zentrale Versorgungsbereich fur den Ortsteil Deuz definiert. Dabei wurde dem zentralen Ver-
sorgungsbereich Deuz die Funktion ,Nahversorgungszentrum® zugewiesen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Bebauungsplananderung wird ein bereits mit Bebauungsplan entwickelter Bereich
innerhalb der Ortsmitte Deuz im Einkaufszentrum ,Kalberhof Gberplant. Es handelt sich um
einen Bereich der sowohl in baulicher als auch hinsichtlich der Nutzungssituation durch grof3-
flachige und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe gepragt ist.

Das Plangebiet liegt laut dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Netphen
innerhalb der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Deuz mit der Funktionszu-
weisung ,Nahversorgungszentrum®.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Erweiterung des Aldi-Discountmarktes zu er-
mdoglichen und den Standort zu optimieren. Dies dient insbesondere dazu, das Nahversor-
gungszentrum zur wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung zu sichern.

Erreicht werden kann dieses Ziel durch die Erweiterung der Flache des SO 1. Durch die In-
anspruchnahme der Anpflanzungsflache im SO 1, der Ausgleichsflache sowie der Stral3en-
verkehrsflache/Verkehrsgriin teilweise wird es moglich, die Flache des SO 1 zu erweitern.

! Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept; Stadt Netphen; BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung
GmbH & Co. KG, Kdln; im Januar 2009

Stadt Netphen — Fachbereich 11/2 Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Seite 5



Stadt Netphen
19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Ortsmitte Deuz®, Gemarkung Deuz

Zur Umsetzung des Planungszieles wird das festgesetzte Sondergebiet in vier Teilflachen
entsprechend der bereits etablierten Einzelhandelsbetriebe gegliedert, die Sortimente festge-
legt und die Verkaufsflachen begrenzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ent-
sprechend angepasst.

Zweck der Planung ist somit, dass der Discountmarkt zukunftsfahig gemacht und die Stand-
orterhaltung mittelfristig gesichert wird.

3. Erforderlichkeit

Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes? der Stadt Netphen wurde der zentrale Versor-
gungsbereich fur den Ortsteil Deuz definiert. Dabei wurde dem zentralen Versorgungsbe-
reich Deuz die Funktion ,Nahversorgungszentrum® zugewiesen. Die Erweiterung des Aldi-
Discountmarktes durch Abriss des derzeitigen Marktes und Neubau des Marktes dient der
Verbesserung und Sicherung der bedarfsgerechten Warenversorgung mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten der im Versorgungsbereich wohnenden Bevoélkerung. Auf dieser
Grundlage wird infolge der bendétigten Verkaufsflichenerweiterung zur wettbewerbsgerech-
ten Marktanpassung des Standortes die Bebauungsplanéanderung erforderlich. Gleichzeitig
werden durch die Sicherung des Marktstandortes die Arbeitspléatze langfristig gesichert. Auf-
grund der zu erwartenden Synergieeffekte kann die Markterweiterung zu einer Starkung des
gesamten Nahversorgungszentrums beitragen.

4. Rechtliche Rahmenbedingungen

4.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der in Rede stehende Anderungsbereich liegt raumlich am Ende der StralRe ,Kalberhof. Fir
die hier bereits ansassigen Einzelhandelsbetriebe setzt die 17. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz®, Gemarkung Deuz, Sondergebiet ,Nahversorgung“ nach § 11
BauNVO fest. Dieses ist gegliedert in Sondergebiet 1 und Sondergebiet 2 mit der entspre-
chenden Zuordnung der zulassigen Verkaufsflache und Sortimente. Die Erweiterung betrifft
das Sondergebiet 1. Hier sind entsprechend dem Bebauungsplan im festgesetzten Bereich
folgende Vorhaben mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.800 m2 zul&ssig:

¢ Klein- und grofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten entsprechend der ,Netpher Liste",

e nicht-grof3flachige Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten entsprechend
der ,Netpher Liste",

¢ nicht-grof3flachige Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten entspre-

chend der ,Netpher Liste*

Geschifts-, Ausstellungs- und Blrogebaude,

Gastronomiebetriebe,

Dienstleistungsansiedlungen,

PKW:-Einstellplatze, die den zuvor bezeichneten Nutzungen zugeordnet sind.

Mit der Uberplanung bietet sich eine Neustrukturierung und Anpassung der Festsetzungen
an die rechtliche Situation an.

2 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept; Stadt Netphen; BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung
GmbH & Co. KG, Kdln; im Januar 2009
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4.2. Vorgaben aus dem Einzelhandelskonzept

Das Vorhaben liegt im Zentrum des Ortsteils Deuz innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches. Diesem wird entsprechend den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
tes® als zentraler Versorgungsbereich die Funktion eines Nahversorgungszentrums zugewie-
sen.
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Abbildung 2: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Deuz im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiihrt dazu folgendes aus:

,Ebenso wie Dreis-Tiefenbach wird dem Zentrum des Ortsteils Deuz die Funktion eines Nah-
versorgungszentrums zugewiesen. Auch dies bedeutet, dass zukinftige Ansiedlungen von
grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Deuz zulassig sind, soweit der prognostizierte
Umsatz dem Kaufkraftpotential im zugewiesenen Nahversorgungsbereich entspricht.
Groliflachige Angebote mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind hingegen innerhalb des
ausgewiesenen Nahversorgungszentrums nicht zuldssig. Die Ansiedlung von nicht-
grolflachigen Vorhaben ist allerdings weiterhin méglich.

Zum Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Deuz sind neben dem Ortsteil Deuz
die westlichen und siudlichen Ortsteile Beienbach, Grissenbach, Nenkersdorf, Nauholz, Wal-
persdorf, Salchendorf, Helgersdorf, Werthenbach, Hainchen, Irmgarteichen mit hinzuzurech-
nen. Innerhalb dieser Bereiche leben rd. 8.700 Einwohner.”

% Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept; Stadt Netphen; BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung
GmbH & Co.KG, KélIn; im Januar 2009
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Dies bedeutet, dass zukiinftige Ansiedlungen von grof3flaichigen Einzelhandelsnutzungen mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
Deuz zulassig sind, soweit der prognostizierte Umsatz dem Kaufkraftpotenzial im zugewie-
senen Nahversorgungsbereich entspricht. Weder in einzelnen Sortimentsbereichen noch
insgesamt dirfen Umsatzleistungen erreicht werden, die hoher sind als die im zugewiesenen
Nahversorgungsbereich vorhandene Kaufkraft.

Der Planveranlasser hat eine Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-
Lebensmitteldiscountmarktes am Standort in Deuz erstellen lassen. In dem Gutachten wird
unter Punkt 6.2 die Vereinbarkeit mit den Zielen der Stadtentwicklungsplanung in Bezug auf
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Netphen betrachtet. In dem Gutachten’
wird folgendes ausgefiihrt:

Auszug aus dem Gutachten

,Die BBE Handelsberatung GmbH vertritt die gutachterliche Einschatzung, dass infolge der
geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes am Standort Netphen-
Deuz, Kalberhof 21, keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und
die wohnungsnahe Versorgung in der Stadt Netphen sowie in umliegenden Stadten und
Gemeinden zu erwarten sind.

Folgende Griinde sprechen zusammenfassend fir diese Einschatzung:

¢ Eine stadtebauliche Besonderheit ergibt sich dadurch, dass das Planvorhaben einem
im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Nahversorgungszentrum zugeordnet ist.
Die Erweiterung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes ist mit dem Zentrenkon-
zept vereinbar und stellt eine Sicherung der Nahversorgung in einem zentralen Ver-
sorgungsbereich dar.

o Fur die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen ist von Bedeutung, dass das
Planvorhaben einen Nahversorgungsbetrieb in einer marktiblichen Grofe (ca. 1.290
m2 VKF) darstellt. Neben den nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereichen Nah-
rungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren werden nur in untergeordnetem Um-
fang sonstige Nonfood-Sortimente (v. a. Aktionswaren) angeboten.

e Die fur den Aldi Nord-Markt geplante Verkaufsflachenerweiterung ist vor dem Hinter-
grund der Flachenentwicklung im deutschen Lebensmitteleinzelhandel als standortsi-
chernde MalRBnahme zu bewerten.

o Es wurde aufgezeigt, dass sowohl in der Ist-Situation als auch nach der Erweiterung
der weit Uberwiegende Umsatzanteil in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(Nahrungs- und Genussmittel/ Drogeriewaren) getatigt wird. Derzeitig entfallen ca.
5,0 Mio. € von insgesamt ca. 5,9 Mio. € Umsatz auf die nahversorgungsrelevanten
Sortimente. Nach erfolgter Erweiterung werden in der ,Worst-Case-Betrachtung“ von
insgesamt max. 7,7 Mio. € etwa 6,5 Mio. € mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten erwirtschaftet.

e Im Falle der ,Worst-Case-Betrachtung* wiirde die Neuaufstellung zu einer Umsatz-
steigerung von insgesamt max. 1,8 Mio. € fiihren. Auf den Bereich der nahversor-
gungsrelevanten Sortimente dlirfte dabei mit ca. 1,5 Mio. € der grof3te Umsatzanteil
entfallen. Dieser wird insbesondere aus einer intensivierten Abschoépfung im Ein-
zugsgebiet stammen. Fir den Bereich der sonstigen Sortimente bzw. Aktionswaren
wird ein Umsatzzuwachs von rd. 0,3 Mio. € erwatrtet.

4 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes am Standort Kal-
berhof 21 in Netphen-Deuz, BBE Handelsberatung GmbH, Goltsteinstralle 87a, 50968 Kdln, im September 2017
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Da es sich bei dem Planvorhaben um einen Nahversorgungsbetrieb in einer markttb-
lichen GréRenordnung mit Standort im Nahversorgungszentrum Deuz handelt, ist da-
von auszugehen, dass dessen Versorgungsfunktionen mit dem Versorgungsbereich
des Nahversorgungszentrums Ubereinstimmen.

Aufgrund des nahversorgungsrelevanten Kernsortiments wird die Aldi Nord-Filiale
auch nach erfolgter Erweiterung vornehmlich der wohnortnahen Versorgung der im
Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Netphen-Deuz lebenden Bevélke-
rung dienen.

Wie vorab dargestellt, werden sich die grof3ten Wettbewerbswirkungen gegenuiber
den nachstgelegenen Wettbewerbern, die eine vergleichbare Marktpositionierung und
Angebotsausrichtung aufweisen, einstellen. Als Hauptwettbewerber, die im Falle der
Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes im Ortsteil Deuz am stark-
sten von Umsatzverlusten betroffen waren, sind die grof3eren Lebensmittelmarkte
und dabei insbesondere die Lebensmitteldiscountmarkte in der Stadt Netphen zu be-
werten.

Mdogliche, durch das Vorhaben hervorgerufene Umsatzumlenkungen bewegen sich
im Rahmen Ublicher Wettbewerbswirkungen.

Wie oben dargestellt, ist flr die stadtebauliche Bewertung des Erweiterungsvorha-
bens gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO zunachst entscheidend, ob durch die induzierten
Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat be-
eintrachtigt werden.

Fur das Nahversorgungszentrum Deuz ist mit max. 5 % des derzeitigen Umsatzes
noch die héchste Umverteilungsquote zu prognostizieren. Allerdings ist in diesem Zu-
sammenhang zu betonen, dass trotz der zu erwartenden Umsatzumverteilung ge-
genlber den bereits im Nahversorgungszentrum ansassigen strukturpragenden Nah-
versorgungsbetrieben (v. a. Dornseifer’s Frischemarkt) die Umsatzleistung des Zent-
rums insgesamt um ca. 1,4 Mio. € angehoben werden kann, da sich das Planvorha-
ben ebenfalls im Nahversorgungszentrum befindet.

Bei der Bewertung der Umverteilungsquote ist zu berlcksichtigen, dass sich die Um-
satzumverteilung insbesondere auf den Betrieb Dornseifer’s Frischemarkt richtet, bei
dem es sich um einen Supermarkt in raumlicher Nahe des Planvorhabens handelt.
Hierbei wird sich die Umsatzumverteilungsquote auf einem Niveau bewegen, bei dem
eine Existenzgeféahrdung grundsatzlich auszuschliel3en ist.

Im Hauptzentrum Netphen und im Nahversorgungszentrum Dreis-Tiefenbach sind mit
jeweils max. 2 % des derzeitigen Umsatzes noch deutlich geringere Umverteilungsef-
fekte durch das Planvorhaben zu prognostizieren. Bei einem prognostizierten Um-
satzverlust von max. 2 % des derzeitigen Umsatzes wirden die innerhalb dieser zent-
ralen Versorgungsbereiche ansassigen Lebensmittelmarkte von der Aldi Nord-
Erweiterung in Deuz zwar noch in geringem Mal3e wettbewerblich tangiert, aber kei-
nesfalls in ihrer Existenz gefahrdet.

Fur andere zentrale Versorgungsbereiche (z. B. D-Zentrum Kaan-Marienborn) wer-
den aufgrund geringerer Angebotsiiberschneidungen bzw. einer gréReren Entfernung
zum Planvorhaben deutlich geringere Umsatzumlenkungen ausgelést, so dass stad-
tebaulich negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die zen-
tralen Versorgungsbereiche in Netphen und in den umliegenden Kommunen nicht zu
erwarten sind.

Neben der Frage, ob durch die induzierten Umsatzverlagerungseffekte zentrale Ver-
sorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintrachtigt werden, ist zudem entschei-
dend, ob die wohnungsnahe Versorgung in Wohngebieten in der Stadt Netphen oder
in Nachbarkommunen gefahrdet wird. In diesem Zusammenhang sind insbesondere
die Lebensmittelmérkte zu betrachten, die sich an siedlungsintegrierten Standorten
befinden und deshalb eine besondere Bedeutung fiir die fulRlaufige Nahversorgung
haben.
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Eine relevante Wirkung des Vorhabens auf die wohnungsnahe Versorgung ware zu
erwarten, wenn hier durch die Realisierung des Planvorhabens die Angebotsstruktu-
ren aufgrund von Wettbewerbswirkungen gravierenden Beeintréchtigungen ausge-
setzt waren und somit die Grundversorgung der Wohnbevélkerung gefahrdet wirde.
So sind in den angrenzenden Siedlungsbereichen der Stadt Siegen und der Gemein-
de Wilnsdorf zwar Umsatzverluste zu prognostizieren, die sich jedoch mit max. 2 %
des derzeitigen Umsatzes auf keinem existenzgefahrdenden Niveau bewegen.
Insgesamt hat die geplante Aldi Nord-Erweiterung in Netphen-Deuz somit auf Le-
bensmittelmarkte in der Stadt Netphen und in den Nachbarkommunen in gewissem
Male zwar absatzwirtschaftliche Auswirkungen, es ist aber keinesfalls von einer Be-
eintrachtigung der wohnungshahen Versorgung auszugehen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass im Erweiterungsfall des Aldi Nord-
Lebensmitteldiscountmarktes im Ortsteil Netphen-Deuz die prognostizierten Umsatzverlage-
rungen keine GréRRenordnungen erreichen, die mehr als unwesentliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in Netphen und in den
Nachbarkommunen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO erwarten lassen.

4.3. Einordnung des Vorhabens in die Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsplanes und des Regionalplanes

Das Stadtgebiet Netphen liegt im Plangebiet des rechtskraftigen Regionalplanes fir den Re-
gierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt ,Oberbereich Siegen — Kreis Siegen-Wittgenstein
und Kreis Olpe — von November 2008. Das Nahversorgungszentrum Deuz ist dort als allge-
meiner Siedlungsbereich dargestellt.

Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen
am 25. Januar 2017 ist seit dem 8. Februar 2017 der Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen in Kraft. Dieser enthalt Festlegungen zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhan-
dels, die in Zielen und Grundséatzen formuliert sind.

Der Planveranlasser hat eine Auswirkungsanalyse® zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-
Lebensmitteldiscountmarktes am Standort in Deuz erstellen lassen. In dem Gutachten wer-
den die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes hinsichtlich des stéadtebaulichen Integrati-
onsgebots betrachtet. Gleichzeitig wird beurteilt, ob im Realisierungsfall negative Auswirkun-
gen auf andere zentrale Versorgungsbereiche, die wohnungsnahe Versorgung in Deuz und
die Nachbarkommunen im Sinne von § 11 (3) BauNVO zu erwarten sind und ob somit das
landesplanerische Beeintrachtigungsverbot beachtet wird.

Folgende Eckdaten wurden zugrundegelegt:
* Geplant ist die Erweiterung der Verkaufsflache von 950 m2 auf 1290 mz2 - also um 340
m2.
» Das Einzugsgebiet umfasst ein Bevolkerungspotenzial von 8.500 Einwohnern.
* Gemal Prognoseberechnung erreicht das Gesamtvorhaben dann eine jahrliche Um-
satzleistung von max. 7,7 Mio € (vorher max. 5,9 Mio €).

° Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes am Standort Kal-
berhof 21 in Netphen-Deuz, BBE Handelsberatung GmbH, Goltsteinstral3e 87a, 50968 Kdln, im September 2017
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Auszug aus dem Gutachten:

,Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele
und Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in der Abwa-
gung beachtet bzw. bertcksichtigt werden missen:

e 6.5-1 Ziel: Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe durfen nur innerhalb der in den Regi-
onalplénen dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche“ errichtet werden.

e 6.5-2 Ziel: GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten dirfen nur in zentralen Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden uber ortstypi-
sche Sortimentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind sogenannte ,zentrenrelevan-
te Leitsortimente® zu beachten. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) dir-
fen ausnahmsweise auch auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen realisiert
werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung in integrierter Lage innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturel-
len Grinden nicht moglich ist, die Bauleitplanung der Gewdahrleistung der wohnungs-
nahen Versorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

o 6.5-3 Ziel: GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten dirfen zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigen.

Diese landesplanerischen Zielvorgaben sind gemalR § 1 (4) Baugesetzbuch in allen Bauleit-
planverfahren fur grof3flachige Einzelhandelsvorhaben zu beachten. Im Einzelnen kommt ein
Abgleich der projektrelevanten landesplanerischen Ziele mit dem Planvorhaben zu folgenden
Ergebnissen:

e Zu 6.5-1 Ziel: Der Planstandort befindet sich innerhalb eines im Regionalplan ausge-
wiesenen allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), so dass dieses Ziel der Raumord-
nung erfullt wird.

e Zu 6.5-2 Ziel: Der Planstandort ist in einem zentralen Versorgungsbereich verortet;
damit wird auch dieses Ziel gewahrt. Die geplante Erweiterung ist als Sicherung der
Nahversorgung der im Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Netphen-
Deuz lebenden Bevdlkerung zu bewerten.

e Zu 6.5-3 Ziel: Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewie-
sen werden, dass von dem Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung der Ver-
sorgungsstrukturen und keine Gefahrdung stadtebaulich schutzwiirdiger zentraler
Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen wird. Das Beein-
trachtigungsverbot wird somit ebenfalls durch das Vorhaben gewahrt.

Fazit der Auswirkungsanalyse
Die Ausfihrungen und Darstellungen zeigen auf, dass infolge der im Netphener Ortsteil
Deuz geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes keine stadtebaulich

oder raumordnerisch relevanten beeintréachtigenden Auswirkungen im Sinne von 8§ 11 (3)
BauNVO zu erwarten sind.“
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4.4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Netphen vom 20.12.2016 stellt fir den Anderungsbe-
reich hauptsachlich Sonderbauflache 5 ,Deuz — Einkaufszentrum® dar. Lediglich die Aus-
gleichsflache sowie ein Teil der Stralenverkehrsflache/Verkehrsgrun, die nunmehr auf Be-
bauungsplanebene als Sondergebiet teilweise Uberplant werden, sind im Flachennutzungs-
plan als gemischte Bauflache dargestellt. Aufgrund des Darstellungsmafistabs des Flachen-
nutzungsplanes wurde am 04.01.2018 um landesplanerische Zustimmung bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg fur diese kleinrAumigen Flachen im Rahmen der Parzellenungenauigkeit
gebeten. Mit Schreiben vom 19.02.2018 hat die Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass
die Planungsabsicht gemaR § 34 (1) LPIG mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar ist. Mit Anschreiben vom 07.12.2018 wurde die ge&nderte Planung erneut der Bezirksre-
gierung Arnsberg gemal § 34 (5) LPIG NRW im Rahmen der Offenlage vorgelegt. Die Be-
zirksregierung hat mit Schreiben vom 19.12.2018 ebenfalls mitgeteilt, dass die Planungsab-
sicht geman § 34 (5) LPIG NRW mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

4.5. Landschaftsplan

Der bestehende Landschaftsplan Netphen stammt aus dem Jahre 1985. Dieser trifft fir das
Anderungsgebiet keine Festsetzungen (Innenbereich). Mit der Vorlage 287/2016 wurde die
Neuaufstellung des Landschaftsplanes am 16.12.2016 durch den Kreistag beschlossen. Im
Zeitraum vom 06.06.2017 - 08.07.2017 fand die friihzeitige Beteiligung statt. Auch hier liegt
der Geltungsbereich nicht im Landschaftsplan.

4.6. Gemeindenachbarliche Abstimmung gemaR § 2 (2) BauGB

In der vorgelegten Auswirkungsanalyse® des Vorhaben wurde bereits betrachtet, ob Auswir-
kungen auf die Nachbarkommunen im Sinne von 8§ 11 (3) BauNVO zu erwarten sind und
festgestellt, dass im Erweiterungsfall des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes im Ortsteil
Netphen-Deuz die prognostizierten Umsatzverlagerungen keine GréfRenordnungen errei-
chen, die mehr als unwesentliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung in Netphen und in den Nachbarkommunen im Sinne von § 11 (3)
BauNVO erwarten lassen.

Gleichwohl wurden die Nachbarkommunen mit Schreiben vom 09.07.2018 entsprechend § 2
(2) BauGB uber die Planungsabsicht informiert und hinsichtlich des interkommunalen Ab-
stimmungsgebots befragt, damit mdgliche Interessen im Rahmen der weiteren Planung be-
riicksichtigt werden kénnen. Die interkommunale Abstimmung hat ergeben, dass von den
Nachbarkommunen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht wurden.

5. Wahl des Verfahrens

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im regularen Verfahren (Vollverfahren) geméaR § 2
ff. BauGB durchgefiihrt. Durch den Bebauungsplan wird moéglicherweise ein Vorhaben zuge-
lassen, dass der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegt.
Diese Pflicht kann das Ergebnis der erforderlichen allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls
sein. Die Erforderlichkeit der allgemeinen Vorprifung ergibt sich aus Anlage 1 Spalte 2 zum
UVPG. Die Vorpriufung wurde entsprechend von einem Gutachter erarbeitet. (Punkt 17).
Dieser Begriindung wird ein Umweltbericht nach 8§ 2a beigefiigt. Die artenschutzrechtlichen

6 Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes am Standort Kal-
berhof 21 in Netphen-Deuz, BBE Handelsberatung GmbH, Goltsteinstr. 87 a, 50968 Kdoln, im September 2017
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Belange werden in einem Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzprufung Stufe | ge-
mal § 44 (1) BNatSchG erarbeitet.

6. Planungsalternativen

Die Grundstiicke des Anderungsgebietes sind durch die 17. Anderung beplant. Im Hinblick
auf die benctigte Sondergebietsflache stellt die Anderungsplanung eine Losung dar, die ei-
nen bereits fast voll versiegelten Bereich weiterentwickelt. Lediglich ein Teil der in der 17.
Anderung festgesetzten Anpflanzungsflache, der Ausgleichsflaiche sowie der StraRenver-
kehrsflache/Verkehrsgriin wird erstmals in Anspruch genommen. Es ergibt sich durch die
erforderliche Planung daher nur eine geringfiigige Neuinanspruchnahme. Mangels Alternati-
ven kame nur eine Neuentwicklung im unbeanspruchten Au3enbereich in Frage. Eine Dar-
stellung von Planungsalternativen ist daher entbehrlich.

7. Anderungsgebiet

Im Geltungsbereich | werden folgende Grundstiicke von der Bebauungsplandnderung er-
fasst:
Gemarkung Deuz, Flur 6, Nr. 1124, 1125 und 1040.

Der Geltungsbereich Il umfasst eine Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Deuz, Flur 8,
Flurstiick 136 (tlw.).

Die Flachenbilanz der 19. Anderung stellt sich wie folgt dar:

19. Anderung
Planung
m2
Sondergebiet 11.060
Ausgleichsflache Al 295
Verkehrsflache 340
Verkehrsgrin 60
Wasserflache/ Boschung 90
Geltungsbereich | 11.845
\ Anpflanzungsflache -123,01
Ausgleichsflache A2 1.687
Geltungsbereich I 1.687

8. Konzeption

Geltungsbereich I
Aufgrund der hier anstehenden 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz*,

Gemarkung Deuz, ist nun die Erweiterung der Gberbaubaren Flache und damit die Vergrol3e-
rung der zuldssigen Verkaufsflache beabsichtigt. Geplant ist die Erweiterung der Verkaufs-
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flache des Aldi Nord-Discountmarktes von derzeit ca. 950 m? auf ca. 1.290 m? Verkaufsfla-
che.

Im Zuge des Neubaus am Standort wird der Aldi Nord-Discountmarkt in dstliche Richtung
vergroBert. An der westlichen Gebaudeseite ist eine durchgangige geringfligig erweiterte
Gebaudefront geplant. Fur die Erweiterung nach Osten ist die Inanspruchnahme der An-
pflanzungsflache und der Ausgleichsflache sowie der StraRenverkehrsflache/Verkehrsgrin
teilweise erforderlich um die Anlieferung abwickeln zu kénnen. Dazu hat der Investor eine
Teilflaiche des stadtischen Grundstiicks, das als Stral3enverkehrsflache/Verkehrsgrin fest-
gesetzt war, erworben.

Die Festsetzungen werden mit der Uberplanung neu geordnet. Es wird insgesamt eine Fla-
che von 11.060 m? als sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum Deuz“ gemaf § 11
BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung klein- und grof3-
flachiger Einzelhandelsbetriebe. Dabei wird die Flache zur Ansiedlung der klein- und grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetriebe in vier Teilflachen TF A bis TF D gegliedert und die entspre-
chenden zuléssigen Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Zuléssigkeiten mit der jeweiligen
Verkaufsflache definiert. Mit dieser Festsetzung wird eine vorhabenbezogene Verkaufsfla-
chenbegrenzung festgesetzt. Die Sondergebietsflache dient im sidlichen Teil zur Unterbrin-
gung von Stellplatzen und im 6stlichen Bereich zur Unterbringung von Garagen/Carports mit
entsprechender Festsetzung.

Aufgrund der Neustrukturierung des Sondergebietes mit seinen Teilflachen A bis D ergibt
sich in der Summe eine Verkaufsflache von 2.910 mz.

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes hat in Bezug auf die Dachform als bauordnungs-
rechtliche Festsetzung gemaf 8§ 86 BauO NRW Satteldach mit einer Dachneigung von 20 -
53° ibernommen. Diese Festsetzung wird im Anderungsbereich entfallen, so dass alle Dach-
formen zulassig sind. Unabhangig von der Dachform wird eine Dachneigung von < 53° zu-
lassig sein.

Mit der Erweiterung des Sondergebiets geht die teilweise Inanspruchnahme der Anpflan-
zungsflache im SO 1, der Ausgleichsflache sowie der StralRenverkehrsflache/Verkehrsgrin
einher. Es ist im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt
worden. Das zu erwartende Ausgleichsdefizit wurde durch den Ankauf von Okopunkten aus-
geglichen.

Geltungsbereich II:

Die im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt ein
Okologisches Defizit in Hohe von 5.060 Wertpunkten. Dieses Defizit wird durch den Ankauf
von Okopunkten ausgeglichen. Zur éffentlich-rechtlichen Sicherstellung wird die Flache, auf
der die Okopunkte erwirtschaftet wurden, als Geltungsbereich Il in den Bebauungsplan auf-
genommen und als MalRnahmenflache A 2 festgesetzt. Damit kann das Ausgleichsdefizit
vollstandig ausgeglichen werden.

Folgende Festsetzungen der Bebauungsplananderung werden im Weiteren naher erlautert:
8.1. Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

8.1.1. Sonstiges Sondergebiet 1 ,Nahversorgungszentrum Deuz“ (SO 1) nach § 11
BauNVO

Es wird eine Flache von 11.060 m2 als sonstiges Sondergebiet 1 ,Nahversorgungszentrum
Deuz (SO 1) nach § 11 BauNVO festgesetzt. Entsprechend der rechtlichen Vorschriften wur-
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de bereits geprift und festgestellt, dass keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten,
beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Gemal § 11 (2) BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung des Sondergebietes 1 ,Nahver-
sorgungszentrum Deuz® (SO 1) folgendermaRRen konkretisiert und die Merkmale bestimmt,
die das Planungsziel erreichen:

Die Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten hat nachweislich keine Auswirkungen auf die lokalen und regionalen Versor-
gungsstrukturen, da sie nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhéltnis zur lokalen
und regionalen Versorgungsstruktur stehen. Darlber hinaus befindet sich dieser Bereich
innerhalb des ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches Deuz.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit dem stadtebaulichen Geflige vereinbar. Die Zu-
lassigkeit grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in
diesem SO 1 ist erforderlich zur Erhaltung und Stéarkung dieses Nahversorgungszentrums.
Zur Sicherstellung des nahversorgungsrelevanten Charakters dieses Sondergebietes wer-
den mit einer entsprechenden betriebsabhéngigen Verkaufsflachenbegrenzung den Teilfla-
chen TF A bis TF D den Einzelhandelsbetriebstypen bzw. sonstigen Nutzungen und die Sor-
timente und damit die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet zugewiesen. Kinftige An-
siedlungen bzw. Anderungen der Betriebsformen oder —formate sind nur in diesem Rahmen
zulassig. Zur Definierung der zulassigen Sortimente wurde auf die fur die Stadt Netphen in
der Sortimentenliste ,Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten sowie zen-
trenrelevanten Sortimente“ aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Netphen
(Zusammenstellung des Gutachters im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige
(WZ 2008) der BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co.KG, Kéln; im
Januar 2009) zuruckgegriffen.

Mit den Festsetzungen der TF A bis TF C werden hauptsachlich die vorhandenen Einzel-
handelsbetriebe am Standort mit ihren Sortimenten gesichert bzw. die aus der Ursprungs-
planung resultierenden Nutzungen ermoglicht. Mit den Festsetzungen der TF D wird die Er-
weiterung der Verkaufsflache mit den Sortimenten des Lebensmittel-Discounters realisiert.

Die GroRRe der jeweiligen Verkaufsflache wird mittels enger Baugrenzen und demzufolge
eingeschrankten Baufeldern gesteuert. Die maximale Uberbaubare Flache belduft insgesamt
sich fur das SO 1 auf ca. 5.473 m2 Grundflache.

Folgende Festsetzungen werden daher getroffen:
SO 1 Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgungszentrum Deuz*

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung klein- und grof3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe sowie der erforderlichen Stellplatze und Garagen/Carports.

Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist der Betrieb in der Nachtzeit im Sinne der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA Larm) - Sechste All-
gemeine Verwaltungsvorschrift der Bundesregierung, in der aktuell gultigen Fassung (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) ausgeschlossen.

Dabei wird die Flache zur Ansiedlung der klein- und grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe in

vier Teilflachen TF A bis TF D gegliedert und die entsprechenden zuléssigen Einzelhandels-
betriebe folgendermal3en definiert:
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TF A Lebensmittel-Vollsortimenter

Innerhalb der Teilflache A ist ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer maximalen Gesamt-
Verkaufsflache von 1.300 m2 zulassig. Zulassig ist ein Warenangebot mit nahversorgungsre-
levanten Sortimenten. Auf bis maximal 260 m2 (20 %) der Gesamtverkaufsflache sind auch
zentren- und/oder nicht-zentrenrelevante Sortimente zulassig.

Von dieser Verkaufsflache durfen maximal 20 m? fur Dienstleistungen genutzt werden.

Hinweise: Definition Lebensmittel-Vollsortimenter

Lebensmittelmarkt mit einem breiten Sortiment an Nahrungs- und Genussmitteln und an Ge-
brauchs- und Verbrauchsgutern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs. Dabei wird Uberwie-
gend Selbstbedienungsware, aber auch Ware tber Bedienungselemente (Brot-, Wurst- oder
Késetheken) angeboten.

Entsprechend den Ausfuihrungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wird dem Le-
bens-Vollsortimenter ein hauptsachlich nahversorgungsrelevantes Sortiment zugewiesen. Da
es sich bei dem Standort im Ortskern Deuz um einen zentralen Versorgungsbereich handelt,
sind laut dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept sind die Ansiedlung von nicht-
grol3flachigen Vorhaben mit zentren-relevanten Sortimenten moglich. Zeitgemald wird daher
auch ein zentren- und/oder nicht-zentrenrelevantes Sortiment bis zu 20 % der festgeschrie-
benen Gesamtverkaufsflache ermdglicht.

TF B Sonstiges Sondergebiet
Innerhalb der Teilflache B ist folgende Nutzung zulassig:
. ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungs-, zentren- oder/und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von maximal 150 mz
. Gastronomiebetrieb
. Dienstleistungsansiedlung
. Ausstellungs- und Bironutzung

TF C Sonstiges Sondergebiet
Innerhalb der Teilfliche C ist folgende Nutzung zulassig:

. ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungs-, zentren- oder/und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von maximal 170 mz

. Gastronomiebetrieb

. Dienstleistungsansiedlung

. Ausstellungs- und Bironutzung

Mit den Festsetzungen der TF B und TF C werden die kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe
im Bestand gesichert, aber auch entsprechend der Ursprungsplanung Gastronomie, Dienst-
leistungsansiedlung oder Blronutzung ermdglicht.

TF D Lebensmittel-Discounter

Innerhalb der TF D ist ein grof3flachiger Lebensmittel-Discounter mit einer maximalen Ge-
samt-Verkaufsflache von 1.290 mz2 zulassig. Zuldssig ist ein Warenangebot mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten. Auf bis maximal 258 m? (20 %) der Gesamtverkaufsflache
sind auch zentren- und/oder nicht-zentrenrelevante Sortimente zulassig.

Hinweise: Definition Lebensmittel-Discounter
Lebensmittelmarkt ohne Bedienungselemente. Angebotsschwerpunkte sind Lebensmittel
und Drogerieartikel erganzt durch Aktionswaren.

Mit der Festsetzung der TF D wird die Erweiterung des Lebensmittel-Discounters erméglicht.

Die Verkaufsflache wurde entsprechend erweitert und die Sortimente definiert. Dabei wird
realistisch auch dem Angebot an Aktionswaren mit der Festschreibung von maximal 20 %
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der Gesamtverkaufsflache fir zentren- und/oder nicht-zentrenrelevante Sortimente Rech-
nung getragen.

Alle Ubrigen Ansiedlungen und Nutzungen sind nicht zul&ssig.

Zur Charakterisierung der grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe Lebensmittel-Discounter und
Lebensmittel-Vollsortimenter wurden die Definitionen der Einzelhandelstypen anhand der
Eigenschaften vorgenommen. Diese werden in der Planzeichnung unter den Hinweisen auf-
gefuhrt.

Nahversorgungs-, hicht zentrenrelevante sowie zentrenrelevante Sortimente sind flur die
Stadt Netphen in der Sortimentsliste ,Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrele-
vanten sowie zentrenrelevanten Sortimente aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Netphen (Zusammenstellung des Gutachters im Ruckgriff auf die Systematik der
Wirtschaftszweige (WZ 2008) der BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH &
Co.KG, Kdln; im Januar 2009, definiert. Die Tabelle ist nachstehend aufgefinhrt:
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Tabelle 1: ,Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sorti-
mente“ des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Zusammenstellung des Gutachters im Ruckgriff

auf die Systematik der Wirtschaftszweige(WZzZ 2008)

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente

WZ 2008

Bezeichnung

WZ 2008 | Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

47.2

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

47.75

kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel

zentrenrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimente

47.41 | Datenverarbeitungsgerate, periphere Geraten und Software
47.42 | Telekommunikationsgerate
47.43 | Geréate der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 | Haushaltstextlien (zB. Haus-und Tischwésche), Kurzwaren, aus 47.51 | Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober-und Unterdecken)
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Wasche ohne Betiwaren
47.52.1 | Metall-und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und -zubehor,
Kleineisenwaren, Bauartikel, Dubel, Beschlage, Schlésser und Schlissel,
Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager-und Transportbehalter, Spielgerate
fir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenméher)
47.52.3 | Anstrichmittel, Elektroinstallations zubehdr, Bau-und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 | Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhénge, dekorative Decken) | aus 47.53 | Tapeten und Bodenbeldge, Teppiche
47.54 | elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingeréte ohne Ofen, Herde,
Kuhlschranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen)
4754 | elektrische Haushaltsgerate (nur GroRgerate wie Herde, Kithlschranke,
Sptilmaschinen und Waschmaschinen)
47.59.1 | Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Buromébel
47.59.2 | keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 | Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9 [ Haushaltsgegenstéande (u.a. nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-,  [aus 47.59.9 | Holz-, Kork-, Flecht-und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmobel,
Brat-und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast-und Strohwaren, Kinderwagen)
aus 47.59.9 | sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten,
Gartenmébel, Grillgerate)
aus 47.59.9 | Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.61.0 | Bucher
47.62.1 | Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 | Schreib-und Papierwaren, Schul-und Biroartikeln
47.63 | bespielte Ton-und Bildtrager
47.64.1 | Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
aus 47.64.2 | Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) aus 47.64.2 | Campingartikel und Campingmaébel
47.65 | Spielwaren, Bastelartikel
47.71 | Bekleidung
47.72 | Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck
47.73 | Apotheken
47.74 | medizinische und orthopadische Artikel
aus 47.76.1 | Schnittblumen aus 47.76.1 | Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u.a. Baumschul-, Topf-und
Beetpflanzen,
47.76.2 | Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.77 | Uhren und Schmuck
47.78.1 | Augenoptiker
47.78.2 | Foto-und optische Erzeugnisse
47.78.3 | Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
47.79 | Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren
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Innerhalb der Teilflachen A bis D werden die Flachen gekennzeichnet, die zur Unterbringung
der Stellplatze dienen:

Flachen flr Stellplatze

Stellplatze sind auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den mit St gekennzeich-
neten Flachen zulassig. Durch diese Festsetzung wird dem Flachenbedarf fur die notwendi-
gen Stellplatze auf den Grundstiicken Rechnung getragen.

In der Teilflache D wird im 0Ostlichen Bereich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden fol-
gende Flache festgesetzt:

Flache fir Garagen und Carports
Im dstlichen Bereich wird eine Flache mit einer Grof3e von 381 gm fur Garagen und Carports
festgesetzt. Dabei missen die Garagen und Carports 3-seitig geschlossen sein. Die Zufahrt

ist nur aus Sud/Sud-West zulassig.

Fur die Festsetzung der Teilflachen A bis D im Sondergebiet 1 stellt sich die Flachenbilanz
hinsichtlich der Uberbaubaren Flache folgendermafien dar:

1 2 3 4 5 6
Flache Verkaufs- | Stellplatze Garagen innerhalb | auBerhalb
gm Flache gm /Carports | Baugrenze | Baugrenze
gm gm agm gm
A 5.672 1.300 2.837 0 2.540 3.132
B 243 150 34 0 209 34
C 252 170 25 0 227 25
D 4.893 1.290 1.901 381 2.497 2.396
> 11.060 2.910 4.797 381 5.473 5.587

8.2. Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
8.2.1. Grundflachenzahl

Die Baukdrperentwicklung insgesamt wird durch die gemaf3 § 17 BauNVO als Obergrenze
festgelegte Grundflachenzahl von 0,6 gesteuert. Gemal § 19 (4) S. 3 BauNVO wird festge-
setzt, dass die zulassigen Grundflachen durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschrit-
ten werden durfen.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist das Grundstuick nahezu vollversiegelt und baulich genutzt.
Da sich die Uberbaubaren Grundstucksflachen eng am zukinftigen Baukérper orientieren,
wird die Obergrenze der GRZ fir Sondergebiete in § 17 BauNVO trotzdem fur die Hauptge-
b&aude nicht voll ausgeschopft und entsprechend der 17. Anderung eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Um aber die erforderlichen Flachen fur Stellplatze und Zufahrten zulassen zu kdnnen,
wird von der Regelung des § 19 (4) S. 3 BauNVO Gebrauch gemacht. Im Rahmen des erfor-
derlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs findet eine Kompensation der Nutzungsintensi-
vierung durch den hohen Versiegelungsgrad statt.
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8.2.2. Geschossflachenzahl

In dem Anderungsbereich wird entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan eine Geschoss-
flachenzahl GFZ von 0,8 festgesetzt.

8.2.3. Zahl der Vollgeschosse

In dem SO 1 wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall mit einer II-Geschossigkeit
festgesetzt.

8.2.4. Gebaudehohe

Der hinsichtlich der frei wahlbaren Dachform eingerdumte gestalterische Spielraum wird
notwendiger Weise durch die Festsetzung einer maximalen Gebédudehthe begrenzt, damit
sich die zukunftigen Baukorper in die Hohenentwicklung der umgebenden Bebauung einfi-
gen. Es wird die maximal zuldssige Gebaudehthe von < 324 m u. NN festgesetzt. Dies er-
mdoglicht eine maximale Gebaudehdhe von maximal ca. 9 m.

Fur die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhe ist die malRgebliche Gebaudeoberkante der
baulichen Anlagen anzurechnen:

. bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaude-
hohe der Firsthohe,

. bei einseitig geneigten Pultddchern entspricht die Gebaudehdhe der hdheren
Dachkante (Firsthdhe),

. bei Flachdachern entspricht die Gebdudehthe der Héhe Oberkante Attika.

. Aufgrund der heute noch nicht absehbaren Erforderlichkeit technischer Aufbauten

fur Beliiftung, Klimatisierung etc. wird eine Uberschreitung der maximalen Hoéhe
der baulichen Anlagen um ein begrenztes Mal3 von 2 m zugelassen. Gleichzeitig
wird die zulassige Uberschreitung auf hochstens 10 % der Dachflache be-
schrankt, um einem Wildwuchs von technischen Aufbauten entgegen zu wirken.
Anlagen zur solaren Energiegewinnung fallen jedoch nicht unter diese Regelung
und werden in dieser Hinsicht unter dem Aspekt des Klimaschutzes begunstigt.

8.3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen 8 9 (1)
Nr. 2 BauGB

8.3.1. Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
In dem SO 1 gelten grundséatzlich die Bestimmungen der offenen Bauweise. Abweichend
wird aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt,

dass die Gebaudeldnge 50 m lberschreiten darf. Die Geb&ude sind weiterhin mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

8.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlich tberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze
gemal § 23 BauNVO definiert. Sie entwickelt sich eng am zukuinftigen Baukdrper mit einem
Abstand von 3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze.

8.3.3. Nichtliberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Stellplatze sind nur auf den mit ,St“ gekennzeichneten Flachen zulassig.
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Garagen und Carports sind nur auf der mit ,GA/Carports” gekennzeichneten Flache zulassig.
Die Garagen und Carports missen 3-seitig geschlossen sei. Die Zufahrt ist nur aus
Sud/sud-West zulassig.

8.4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

8.4.1. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Al

Diese Flache ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
heimische, an das Lokalklima angepasste Sorten wie

Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Késtliche von Charneux

Kirsche: GroRRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume: Hauszwetsche, Grof3e Grine Reneclode, Bihler Frihzwetsche

Zu verwenden.
A2

Die im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt ein
Okologisches Defizit in Hohe von 5.060 Wertpunkten. Dieses Defizit wird durch den Ankauf
von Okopunkten ausgeglichen. Zur éffentlich-rechtlichen Sicherstellung wird die Flache, auf
der die Okopunkte erwirtschaftet wurden, als Geltungsbereich Il in den Bebauungsplan auf-
genommen und als Maflinahmenflache A 2 festgesetzt. Als Geltungsbereich Il wird die Fla-
che Gemarkung Deuz, Flur 8, Flurstiick 136 (tlw.) mit einer Gré3e von 1.687 m?2 festgesetzt.
Die Okopunkte wurden fur die Beseitigung des Fichtenbestandes innerhalb eines Eichenbe-
standes mit anschlieRendem vollstdndigem Nutzungsverzicht erwirtschaftet. Durchschnittlich
wurden 3 Wertpunkte (WP) pro Quadratmeter erzielt, sodass mit dem Geltungsbereich und
mit der Festsetzung A 2 im Bebauungsplan das Ausgleichsdefizit von 5.060 WP ausgegli-
chen werden kann.

8.4.2. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Es wird eine projektbezogene VermeidungsmalRhahme gemal § 44 (5) BNatSchG festge-
setzt. Entsprechend des Ergebnisses des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages darf inner-
halb des Geltungsbereiches aus Grinden des Artenschutzes die Fallung von Gehdlzstruktu-
ren zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG zum Schutz der Niststatten besonders geschitzter Vogelarten ausschlief3lich au-
Berhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

9. Nachrichtliche Ubernahme bauordnungsrechtlicher Vorschriften gemaR § 89
BauO NRW

Entsprechend dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans besteht eine Satzung
Uber die Gestaltungsvorschriften fiir den Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz®, Gemarkung
Deuz. Eine Aufnahme der Gestaltungsvorschriften nach § 89 (2) BauO NRW in den Bebau-
ungsplan ist nicht vorgesehen. Die Bebauungsplandnderung wird zum Anlass genommen,
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diese Gestaltungssatzung zu Uberarbeiten. Von daher werden die mal3geblichen Gestal-
tungsvorschriften nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Planerisches Ziel ist es, im Anderungsbereich alle Dachformen zuzulassen. Von daher wird
fur den Anderungsbereich keine Festsetzung zur Dachform getroffen. Unabh&ngig von der
Dachform ist fir Hauptgebaude nur eine Dachneigung von < 53° entsprechend dem zeichne-
rischen Teil zulassig.

Die Gestaltungssatzung des Ursprungsbebauungsplanes wird im Rahmen dieser Bebau-
ungsplananderung fir die Grundstiicke, die durch die StraRe ,Kalberhof* erschlossen wer-
den, hinsichtlich der Anbringung und Errichtung von Werbeanlagen auf die heutigen Bedurf-
nisse der Betriebe in diesem Bereich geandert.

Der in Rede stehende Bereich ist aufgrund seiner Abgeschlossenheit beziiglich mdglicher
asthetischer Beeintrachtigungen unempfindlicher als der Ubrige Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplanes, insbesondere entlang der Ortsdurchfahrten mit dem teilweise er-
haltenswerten Gebaudebestand, und daher gesondert zu betrachten. Um auch die Belange
der Gewerbetreibenden bzw. Dienstleister zu berlicksichtigen, ist unter abwagenden Ge-
sichtspunkten folgende Vorschrift hinsichtlich der Errichtung von Werbeanlagen fur die
Grundstlicke, die an der Stralte ,Kalberhof* liegen, vorgesehen:

e Fur alle Werbeanlagen gilt:

Grundsatzlich sind Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und re-
flektierender Form nicht zulassig.

e Im Eingangsbereich (Kreuzungsbereich Kolner Stralie - Kélberhof) des Einkaufszent-
rums ,Kalberhof” ist eine Sammelhinweis-Werbeanlage zur Orientierung und Informa-
tion Uber die Einzelhandler und Dienstleister des Einkaufszentrums bis zu einer Ge-
samtgréRe der Anlage inklusive der konstruktiven Bauteile von 12 m2 zulassig. Die
Hohe (Oberkante) der Werbeanlage darf max. 6 m Uber der Oberkante der angren-
zenden Flache betragen. Einzelwerbeanlagen sind hier unzuléssig.

e Darlber hinaus sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig. An jeder
Statte der Leistung diirfen maximal 2 Anlagen angebracht werden.

— Werbeanlagen an den Geb&udefassaden: Diese dirfen insgesamt eine Fl&-
che von 6 m2 nicht Uberschreiten. Die Hohe (Oberkante) der Werbeanlage
darf max. 5 m Uber der Oberkante der angrenzenden Flachen betragen.

— Freistehende Werbeanlagen: Sie sind nur bis zu einer Flachengré3e von max.
3 m2 zulassig. Die Hohe (Oberkante) von freistehenden Werbeanlagen darf
max. 3 m Uber der Oberkante der angrenzenden Flachen betragen.

e Fremdwerbung ist nicht zulassig.

10. Verkehr

10.1. VerkehrserschlieBung
Die aul3ere ErschlielBung des Bereiches erfolgt Uber die Kdlner StraRe. Die innere Erschlie-
Rung des Anderungsgebietes erfolgt (iber die von Kélner StralRe abzweigende Stralle ,Kal-
berhof. Im Zuge des anstehenden Ausbaus der Kélner Strafl3e wird in diesem Kreuzungsbe-

reich ein Kreisel entstehen, der die Abwicklung des Abbiegeverkehrs — auch bei méglicher-
weise geringfugiger Zunahme des Verkehrs - erheblich verbessern wird. Grundsétzlich wird
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aber entsprechend der vorgelegten Auswirkungsanalyse’ die mit der Bebauungsplanande-
rung angestrebte Erweiterung der Verkaufsflache keine grundlegende Veréanderung der be-
stehenden Kunden- und Kaufkraftstrome bewirken.

Aufgrund dessen sind auch keine erheblichen Veranderungen des Verkehrsaufkommens zu
erwarten. Innerhalb des Sondergebietes werden keine offentlichen Verkehrsflachen festge-
setzt.

10.2. Ruhender Verkehr

Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist die Festsetzung einer Sondergebietsflache in
einer GréRenordnung von 11.060 m2 vorgesehen. Zur Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze ist entsprechend im sidlichen Anderungsbereich eine 4.797 m2 groRe Flache fir
Stellplatze vorgesehen. Des Weiteren kdnnen Stellplatze im Rahmen der (berbaubaren
Grundstucksflache untergebracht werden. Aufgrund der Flachenrelation kann die fir den
ruhenden Verkehr erforderliche Anzahl der Stellplatze realisiert werden.

11. Immissionsschutz

Fur das Plangebiet erfolgt die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.
Danach sind die Ansiedlung der entsprechend festgesetzten klein- und grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieben u.d. sowie die erforderlichen Flachen fir Stellplatze bzw. Gara-
gen/Carports zulassig. Die nachsten Wohnbebauungen liegen zum einen nérdlich des Plan-
gebietes an der Koélner Stral’e und nordostlich bzw. éstlich in der StralRe ,Im Siegeck”. Diese
sind gemaR der 17. Anderung des Bebauungsplanes als besonderes Wohngebiet WB 2
ausgewiesen. Die Immissionsrichtwerte sind aufgrund der Nutzungsmischung mit 60 dB(A)
zur Tagzeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit festgelegt.

Insbesondere im dstlichen Bereich des Anderungsgebietes riickt die durch die Bebauungs-
plananderung ermdoglichte Nutzung SO 1 nédher an die vorhandene Wohnbebauung heran.
Von daher ist hinsichtlich der Planéanderung die veranderte schalltechnische Situation von
Bedeutung. Im Rahmen der Beachtung der Immissionsschutzaspekte wurde daher zur Kla-
rung der Frage, ob die durch die Bebauungsplananderung zu erwartenden Geréduschimmis-
sionen die Immissionsgrenzwerte an der nachsten Wohnbebauung einhalten bzw. ob Larm-
schutzmalnahmen erforderlich werden, eine Larmimmissionsprognose zu der vorgesehenen
baulichen Anderung in Auftrag gegeben.

Diese Larmimmissionsprognose® fiihrt in der Zusammenfassung und Beurteilung folgendes
aus:

Auszug aus dem Gutachten:
»~Zusammenfassung:

An der StrafRe Kalberhof in 57250 Netphen-Deuz wird von der ALDI GmbH & Co. Komman-
ditgesellschaft ein ALDI-Markt in einem Gebaude der Schlemper + Partner GbR, betrieben.
Im Rahmen eines Bauantrages zum Riickbau und Neubau des Marktes wird von der zustan-
digen Baubehorde eine Larmimmissionsprognose gefordert. Im Rahmen des Neubaus wer-
den auch die Parkplatze fur Mitarbeiter verlegt.

! Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes am Standort Kal-
berhof 21 in Netphen-Deuz, BBE Handelsberatung GmbH, Goltsteinstr. 87 a, 50968 Kdéln, im September 2017

& Larmimmissionsprognose fiir den Neubau eines Lebensmitteldiscounters in Netphen-Deuz ,Kalberhof 21¢ der
Vereinigung zur Uberwachung technischer Anlagen e.V., Weidenauer StraRe 226, 57076 Siegen, Berichtsnr. 17-
09-11, Erstelldatum 30.10.2017, Letzte Anderung 22.10.2018
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Aufgabe der vorliegenden Prognose ist es, zu ermitteln, ob die Gerduschimmissionen der
Gesamtanlage die Immissionsgrenzwerte an der nachsten Wohnbebauung einhalten.

Wie die Ergebnisse in Kapitel 4 zeigen, werden durch den Gesamtbetrieb des Marktes die
um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte des besonderen Wohngebietes (WB 2) bei der
umliegenden Wohnbebauung zur Tag- und Nachtzeit unterschritten. Voraussetzung hierfir
sind die im Abschnitt 4 beschriebenen Grundlagen, Ausgangsdaten und Schallleistungspegel
sowie die angegebene Larmschutzmaflinahme.

Zusatzliche LarmschutzmalRnahmen, wie die Errichtung von Sicht- und Schallschutzmauern
in den Bereichen des Schneckenforderers und des Warmetauschers im Auf3enbereich, ver-
bessern die Larmsituation an den Immissionsorten, ohne weiter in der Prognose quantifiziert
zu werden.

Somit bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den Betrieb des
ALDI-Marktes.

Beurteilung:

Fur den Neubau des ALDI-Marktes wird ein Dauerbetrieb von 06:00 bis 22:00 Uhr ange-
nommen. Die Emissionen des Parkplatzlarms, des Lieferverkehrs, der Entladung der LKW,
der Papierpresse, des Containerwechsels und des Klimaaggregates halten an den Immissi-
onspunkten 1 bis 3 die um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit
ein bzw. unterschreiten diese. Jedoch ist wegen einer mdglichen Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte zur Nachtzeit ein Nachtbetrieb des Parkplatzes nicht mdglich.

Somit stehen die LA&rmemissionen, die unter den vorab beschriebenen Betriebsbedingungen
von dem geplanten Vorhaben der Schlemper + Partner GbR ausgehen, einer Betriebszeit
von Montag bis Samstag in der Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr, fir den Gesamtbetrieb des
Marktes am Standort Kalberhof 21 in 57250 Netphen-Deuz, nicht entgegen.*

Die Larmimmissionsprognose ist als Anlage beigeflgt.

Um in der betroffenen Nachbarschaft insgesamt fir gesunde Wohnverhaltnisse (8 1 (6) Nr. 1
BauGB) zu sorgen, resultieren aus dem Ergebnis der Larmimmissionsprognose die im Fol-
genden beschriebenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

e Betriebszeit

Insgesamt geht die Larmprognose als eine der Voraussetzungen fir die Bildung des Beurtei-
lungspegels in Bezug auf die zeitliche Einwirkung der Geréduschquellen von einer Betriebs-
zeit des gesamten Betriebsgelandes von Montag bis Samstag in der Zeit von 06.00 bis 22.00
Uhr aus. In der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr finden danach keine Tatigkeiten und
keine Anlieferungen statt. Die Beurteilung im Rahmen der Larmimmissionsprognose kommt
zu dem Ergebnis, dass wegen einer moglichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ein
Nachtbetrieb des Parkplatzes nicht moglich ist. Da der Betrieb der Einzelhandelsbetriebe im
Nahversorgungszentrum nur im Zusammenspiel mit dem Betrieb des Parkplatzes maéglich
ist, resultiert daraus, dass der gesamte Betrieb beschrankt wird.

Eine Regelung kann im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes nur tber Fein-
steuerung der Art der baulichen Nutzung nach § 11 (2) BauNVO getroffen werden. Es ist
daher erforderlich und geeignet, die Betriebszeit entsprechend dem Ergebnis der Larmprog-
nose im Rahmen zu beschrénken.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden wird daher der Betrieb in der Nachtzeit im Sinne
der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA Larm) - Sechste
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Allgemeine Verwaltungsvorschrift der Bundesregierung, in der aktuell giltigen Fassung
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ausgeschlossen.

Grundsatzlich wird dabei die Feinsteuerung der Offnungszeiten im Rahmen der Genehmi-
gung im bauordnungsrechtlichen Verfahren festgeschrieben.

Uber die Regelung der Festsetzung des Ausschlusses der Nachtzeit als Betriebszeit des
Bebauungsplanes hinaus, hat der Vorhabentrager vorgeschlagen, eine Schrankenanlage im
Einfahrtsbereich des im Rahmen der Bebauungsplananderung festgesetzten Sondergebietes
.Nahversorgungszentrum Deuz“ zu installieren, um die Zufahrt zum Nahversorgungszentrum
auRRerhalb der Betriebszeit von Montag bis Samstag in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr und
an Feiertagen zu versperren. Mit dieser Ma3nahme kann vorbeugend sichergestellt werden,
dass einer Anlieferung des Aldi-Marktes in der Nachtzeit sowie die Freizeitnutzung der Stell-
platzflaiche an Wochenenden entgegengewirkt werden kann. Die tatsdchliche Umsetzung
wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.

e Flache fur Garagen und Carports

Die ostlich der Anlieferungsrampe befindlichen Stellplatze bedurfen einer besonderen immis-
sionsschutzrechtlichen Betrachtung. In der vorgelegten Larmprognose werden diese Stell-
platze als Mitarbeiterparkplatz mit einer entsprechenden Bewegungshaufigkeit berilicksich-
tigt. Bei Berlcksichtigung als Nutzung mit Kundenfrequenz waren immissionsschutzrechtli-
che Konflikte im Bereich der Wohnnachbarschaft zu erwarten und somit diese Stellplatze
nicht zu verwirklichen.

Um immissionsschutzrechtliche Verbesserungen zu erwirken, wird im Gutachten davon aus-
gegangen, dass die Flache der Mitarbeiterstellplatze mit einer nach 3 Seiten geschlossenen
Carportanlage ausgestattet wird. Flr die Abschirmung zu den Immissionsorten wurde dabei
ein Abzug von 10 dB(A) angerechnet. Die Umsetzung der Pramissen aus der Larmprognose
findet im Rahmen der Festsetzungen im Bebauungsplan statt. Im dstlichen Bereich wird da-
her eine Flache mit einer GroRe von 381 gm fur Garagen und Carports festgesetzt. Dabei
missen die Garagen und Carports 3-seitig geschlossen sein. Die Zufahrt ist nur aus
Sid/Sud-West zulassig.

Im Rahmen eines abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrages wird dabei festgeschrieben,
dass technische Malnahmen zu installieren sind, die sicherstellen, dass die Gara-
gen/Carports, die auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Garagen und Carports
errichtet werden, tatsachlich nur zum Parken von Mitarbeitern genutzt werden kdnnen.

12. Ver- und Entsorgung

12.1. Wasserversorgung

Auswirkungen auf die Wasserversorgung entstehen durch die Anderung nicht. Das Plange-
biet ist erschlossen und tberwiegend bebaut.

12.2. Stromversorgung

Auswirkungen auf die Stromversorgung entstehen durch die Anderung nicht. Das Plangebiet
ist erschlossen und Uberwiegend bebaut.

12.3. Abwasserbeseitigung

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung entstehen durch die Anderung nicht. Das Plan-
gebiet ist erschlossen und tiberwiegend bebaut.
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12.4. Abfallbeseitigung

Die anfallenden Abfalle zur Verwertung (z. B. PPK-Fraktion, LVP-Fraktion, Bioabfall, Altglas,
Elektro-/Elektronikschrott u. a.) werden im Rahmen der bestehenden Ricknahme-
/Verwertungssysteme erfasst und einer entsprechenden Wiederverwertung zugeftuhrt. Der
anfallende Abfall zur Beseitigung (= Restabfall) wird im Zuge des stadtischen Abfallentsor-
gungssystems eingesammelt und zur Abfallumladestation ,Winterbach® im Ortsteil Herzhau-
sen transportiert; anschlieRend wird er von dort zur Beseitigung verbracht. Der gewerbliche
Mull soll in geeigneter Weise fachgerecht entsorgt werden. Bodenmassen aus dem Wege-
bau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen im Bodenausgleich erstellt werden sollen. Die
Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h., ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch tberschiussiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuléssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

13. Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte kénnen zu Gefahrdungen von Mensch, Natur und Umwelt
fuhren. Die Daten des aktuellen Altlastenkatasters der Unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehotrde des Kreises Siegen-Wittgenstein sind derzeit ausschlieBlich fur den behordli-
chen Dienstgebrauch bestimmt und dirfen aus datenschutzrechtlichen Griinden keinesfalls,
auch nicht teilweise, veroffentlicht werden.

Fur diese Anderungsflache wurde das vorliegende Altlastenkataster zugrunde gelegt und
bertcksichtigt. Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Altlasten bisher nicht bekannt.

14. Bergbau

Es lasst sich nicht feststellen, ob Bergbau im Planbereich umgegangen ist, da keine Gru-
benbilder vorhanden sind. Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbauli-
cher Tatigkeit gestol3en werden, ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und
Energie, GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund, umgehend zu benachrichtigen.

15. Denkmalschutz

Im Bereich des Anderungsplanes sind keine Baudenkmale vorhanden. Die nachsten Bau-
denkmale befinden sich an der Kdlner StralRe bzw. in der Strale ,Im Siegeck®. Der Bereich
des Nahversorgungszentrums Kalberhof ist als ein in sich abgeschlossener Bereich struktu-
riert. Von daher werden die in der Umgebung liegenden Baudenkmale in ihrem Erschei-
nungsbild durch die von der Bebauungsplandnderung beabsichtigten Erweiterung des SO 1
und dadurch mdéglichen baulichen Erweiterung des Discounters nicht beeintrachtigt.

Es ist folgender Hinweis in die Planzeichnung der Anderungsplanung aufgenommen worden:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
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vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NRW).

16. Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach §8 1 und 1a BauGB wurde fur die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz® eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand ermittelt
und bewertet wurden (8 2 (4) BauGB). Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten
Schutzguter und Landschaftspotentiale, welche durch die getroffenen Festsetzungen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes prognostizierbar sind, werden im Um-
weltbericht dargestellt und bewertet. Soweit erforderlich, werden die MaRhahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
dargestellt und bei der abschlieRenden Erheblichkeitsbeurteilung beriicksichtigt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und als Teil 2 beigefiigt. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist im Bauleitplanverfahren in der Abwagung gemanR § 1 (7) BauGB zu be-
riicksichtigen.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht® zu folgendem Ergebnis:

,Die gegenwartige Situation der Umwelt wurde auf Grundlage vorliegender Daten, Informati-
onen und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltauswirkungen des Planvorha-
bens wurden abschlieRend entsprechend dem heutigen Planungsstand des BP Nr. 3 ,Orts-
mitte Deuz"” in Netphen beurteilt.

Die Stadt Netphen beabsichtigt, den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz’
zu andern. Die Anderung wird notwendig, um einen Neubau des ALDI-Marktes in Netphen-
Deuz sowie eine Erweiterung der Parkplatzflichen zu realisieren.

1

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg (Stand: November 2008) stellt das Plan-
gebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Netphen ist das
Plangebiet __Uberwiegend als Sonderbauflache S 5 ,Deuz, Einkaufszentrum® dargestellf. Im
Osten des Anderungsbereiches ist eine Teilfliche als gemischte Bauflache (M) dargestellit.

Das Anderungsgebiet liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Landschaftsplans ,Netphen” des Kreises Siegen-Wittgenstein.

Das Anderungsgebiet liegt teilweise innerhalb der Biotopkatasterflache BK-5114-103 ,Siegtal
bei Deuz“ gem. Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-
Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche). Im Anderungsbereich ist die Biotopkatasterflache
bereits stark anthropogen Uberpréagt und weist bis auf das Ufergeh6lz entlang der Sieg keine
naturlichen Strukturen auf. Es erfolgt nur eine randliche Inanspruchnahme einer bereits stark
Uberpragten Teilflache der Biotopkatasterflache.

Gesetzlich festgesetzte geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9 Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt
Netphen — Umweltbericht — Stand 08.03.2018, HKR Stephan Miller — Landschaftsarchitekten —, Rehwinkel 15,
51580 Reichshof
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Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemald der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume lie-
gen fur das Plangebiet nicht vor.

Der Anderungsbereich ist Teil der Biotopverbundflache VB-A-5113-016 ,Siegtal zwischen
Deuz und Siegen®. Dabei handelt es sich um eine Flache von besonderer Bedeutung. Im
unteren Siegtal treten Freiflachen stark zuriick und der Talraum wird durch Wohn-, Gewerbe-
und Industrieflichen beeintrachtigt. In diesem anthropogen gepragten Bereich der Bio-
topverbundflache findet die Bebauungsplananderung statt. Es erfolgt nur eine randliche In-
anspruchnahme einer bereits stark Uberpragten Teilflache der Biotopverbundflache.

Entlang der Sieg befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Das Uber-
schwemmungsgebiet endet ca. 5 m sudlich des Vorhabengebietes.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben (ber das Vorkommen ,besonders/streng geschiitzter Ar-
ten“ gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der
EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Plangebiet, die ggf. durch das Planvorhaben
gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstort
werden kénnten, liegen nicht vor.

In der parallel durchgefiuihrten artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) gemald § 44 BNatSchG
wird gepriift, ob fiir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im Einwirkungsbereich des Plan-
vorhabens potenziell auftreten koénnten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art
gewabhrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von
Lebensstétten gesichert wird.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) zu erwarten sind und der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen der Arten sich nicht verschlechtert. Im Genehmigungsver-
fahren sind die artenschutzrechtlichen Aspekte bezlglich des Fledermausvorkommens im
ALDI-Gebaude noch zu klaren.

Durch Neuversiegelung gehen anthropogene Bdden verloren. Die daraus resultierenden Be-
eintrachtigungen sind nicht als erheblich jedoch als nachhaltig anzusehen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingriffsrelevant betroffenen Biotoptypen (versiegelte
Flache, Rasenflache mit geringem Geholzbestand) haben eine geringe Bedeutung fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Im Hinblick auf das Schutzgut Biotop sind durch die
Anderung des BP Nr. 3 keine erheblichen, jedoch nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Aufgrund der landschaftlichen Vorbelastung durch bestehende Verkaufs- und Parkplatzfla-
chen und die Bahnstrecke kommt es im Plangebiet zu keiner zuséatzlichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion.

Es erfolgt keine Erweiterung in Richtung Sieg. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) sind somit nicht zu erwarten.

Die ubrigen Schutzgiter (bioklimatische und lufthygienische Verhéltnisse, Kultur- und Sach-
guter) weisen keine besonderen Empfindlichkeiten gegeniber dem Vorhaben auf.

Der BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz” flihrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der anlagebeding-
te Verlust von Lebensraumen von geringer Bedeutung kann nicht vermieden werden.
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Fir diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsmaf3nahme
zur Kompensation erforderlich. Der Ausgleich erfolgt Gber den Ankauf von Okopunkten aus
dem Okokonto der Waldgenossenschaft Deuz (5.060 6kologische Wertepunkte).“

Dem Ergebnis des Umweltberichtes wird dadurch Rechnung getragen, dass die Flache, auf
der die Okopunkte erwirtschaftet wurden, verbindlich im Bebauungsplan als Geltungsbereich
Il festgesetzt wird. Als Geltungsbereiches Il wird die Flache mit einer Grofl3e von 1.687 m? auf
dem Grundstiick Gemarkung Deuz, Flur 8, Flurstiick 136 (tlw.) festgesetzt. Die Okopunkte
wurden fir die Beseitigung des Fichtenbestandes innerhalb eines Eichenbestandes mit an-
schlieBendem vollstdndigem Nutzungsverzicht erwirtschaftet. Durchschnittlich wurden 3
Wertpunkte (WP) pro Quadratmeter erzielt, insgesamt 5.060 Wertpunkte. Mit der entspre-
chenden Festsetzung im Bebauungsplan wird die zum Ausgleich in Anspruch genommene
KompensationsmaRhahme gesichert.

17. Vorprifung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Bebauungsplandnderung wurde eine allgemeine Vorprifung der Umweltaus-
wirkungen nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) gemal? Anlage 1 Nr. 18.8 durchgefiihrt. Die allgemeine Vorprifung wird als eine
Uberschlagige Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefuhrten Kri-
terien durchgefuhrt, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann und damit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

Die allgemeine Vorpriifung™ kommt hinsichtlich der Gesamteinschétzung erheblicher Um-
weltauswirkungen zu folgendem Ergebnis:

,Die Uberpriifung des geplanten Vorhabens ,Ersatzneubau des ALDI-Marktes und Erweite-
rung der Parkplatzflachen“ in Netphen-Deuz im Rahmen der 19. Bebauungsplan&nderung
Nr. 3 ,Ortsmitte-Deuz” im Hinblick auf die in Anlage 3 zum UVPG genannten Merkmale und
Kriterien hat ergeben, dass nicht mit nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne
des 8 7 UVPG zu rechnen ist.

Die Erforderlichkeit zur Durchfiihrung einer UVP ist damit nicht gegeben.”

Das Ergebnisprotokoll der Vorprifung der Umweltauswirkungen ist als Anlage beigefgt.

18. Bilanzierung von Eingriff und Ausqgleich

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bei der vorliegen-
den Bebauungsplandnderung werden hauptsachlich beanspruchte Flachen iberplant. Im
Rahmen dieser Anderung wird aber auch die Teilinanspruchnahme einer Ausgleichsflache
und einer Anpflanzungsflache, die als Streuobstwiese festgesetzt sind, festgeschrieben.

Unter Berucksichtigung der Belange zur Schonung von Natur und Landschaft sowie der
Notwendigkeit, weitere Flachen zur Realisierung des Bauvorhabens zur Verfugung zu stel-
len, ist der Eingriff im Bereich der Anderungsplanung unvermeidbar aber auch ausgleichbar.

1% vorpriifung der Umweltauswirkungen durch die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz,
Stand 08.03.2018, HKR Stephan Miller — Landschaftsarchitekten —, Rehwinkel 15, 51580 Reichshof
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Als Beurteilung zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich wurde die von der Landesregie-
rung Nordrhein-Westfalen herausgegebene ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Natur und Land-
schaft Stand 2008“ herangezogen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im Umweltbericht'* als Teil 2 der Begriindung
erarbeitet. Die Bilanzierung ergibt, dass durch das Vorhaben insgesamt ein Verlust von
5.060 6kologischen Werteinheiten fur den Eingriff in die Biotopfunktion entsteht.

Da dieser Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen kann, wird dieses verbleiben-
de, 6kologische Defizit in Hohe von 5.060 Wertpunkten durch den Ankauf von Okopunkten
ausgeglichen. Dabei wird die Flache, auf der die Okopunkte erwirtschaftet wurden, verbind-
lich — wie bereits dargestellt - im Bebauungsplan als MaRnahmenflache A 2 innerhalb des
Geltungsbereichs |l festgesetzt und gesichert.

19. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es wurde eine ,artenschutzrechtliche Prifung® (ASP) gemal § 44 BNatSchG erarbeitet, in
der gepruft wurde, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im Einwirkungsbereich des
Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahr-
leistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Lebens-
statten gesichert wird.

Als Fazit dieser artenschutzrechtlichen Priifung* wird folgendes zusammengefasst:

JAus artenschutzfachlicher Sicht ist durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Orts-
mitte Deuz” der Stadt Netphen voraussichtlich keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen der o0.g. Arten zu erwarten. Die artenschutzrechtlich relevan-
ten Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG treten daher nicht ein. Ein Ausnahmetatbe-
stand gem. § 45 (7) BNatSchG ergibt sich nicht. Im Genehmigungsverfahren sind die arten-
schutzrechtlichen Aspekte bezilglich des Fledermausvorkommens im Gebaude noch zu kla-
ren.

Die Fallung von Gehdlzstrukturen ist zur Vermeidung eines VerstoR3es gegen das Tétungs-
verbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zum Schutz der Niststatten besonders geschitzter Vo-
gelarten ausschlief3lich au3erhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Febru-
ar durchzufihren.

Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen geschitzte Pflanzen sind im Untersuchungs-
raum nicht vorhanden. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes
bzw. maf3geblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten. Vorkommen gefahrdeter Pflanzen im Plangebiet sind nicht bekannt.”

Die artenschutzrechtliche Prifung des Planungsbiros HKR wird als Abwagungsmaterial die-
ser Planung zugrunde gelegt und ist dieser Begriindung beigefiigt.

1 Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt
Netphen — Umweltbericht — Stand 08.03.2018, HKR Stephan Miiller — Landschaftsarchitekten —, Rehwinkel 15,
51580 Reichshof

12 Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP 1) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG, Stand
08.03.2018, HKR Stephan Miiller — Landschaftsarchitekten —, Rehwinkel 15, 51580 Reichshof
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Im Rahmen der Anderungsplanung wird dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dadurch
Rechnung getragen, dass eine projektbezogene Vermeidungsmaflnahme festgesetzt und
folgender Hinweis in die Planurkunde aufgenommen wird:

Die Kontrolle auf Fledermausbesatz in vorhandenen Geb&uden wird in das Genehmigungs-
verfahren verlegt. Vor Beginn der Bautétigkeit ist die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit
gutachterlich festzustellen, zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Siegen-Wittgenstein mitzuteilen. Bei Feststellung entsprechend relevanter Vorkom-
men ist sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44
BNatSchG eingehalten werden.

20. Ordnung des Grund und Bodens

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist eine Ordnung des Grund und Bodens nach BauGB
nicht erforderlich.

21. Kosten

Durch die Umsetzung der Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Netphen keine Ko-
sten. ;

Netphen, im Februar 2019

Diese Begrindung ist Bestandteil des Ratsbeschlusses vom ...28.03.2019... und Gegen-
stand der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz*, Gemarkung Deuz.

Netphen, 06.05.2019

i

(Scholl) Stellv. Erste Birgermeisterin
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1 HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 und 1a BauGB wird fiir die 19. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz” eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand ermittelt und
bewertet werden (8 2 BauGB). Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzguter
und Landschaftspotenziale, welche durch die getroffenen Festsetzungen im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes prognostizierbar sind, werden im nachfolgenden Umwelt-
bericht dargestellt und bewertet. Soweit erforderlich, werden die Mal3nhahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt
und bei der abschlieRenden Erheblichkeitsbeurteilung in Kap. 4.11 berucksichtigt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz®. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist im Bauleitplanverfahren in der Abwégung gem. § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Beurteilung der mdglichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
folgende Stufen der Umwelterheblichkeit unterschieden: ja, nein, teilweise, vortbergehend
erheblich. Bei der Beurteilung der Umwelterheblichkeit ist insbesondere die Ausgleichbarkeit
der ermittelten nachteiligen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator. Nicht ausgleichbare
Auswirkungen, wie z.B. die dauerhafte Bodenversiegelung schutzwirdiger Boden bei
gleichzeitig fehlenden Entsiegelungsmoglichkeiten, werden grundsatzlich als erheblich
eingestuft.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, auf Boden-, Wasser- und die
lufthygienischen und klimatischen Verhéltnisse sowie auf die Landschaft und seine
Erholungsfunktion erfolgte eine Begehung zur Erfassung der Realnutzungen und der
Biotoptypen im raumlichen Anderungsbereich des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz‘ und dessen
naherem Umfeld im November 2017.

Die Analyse der Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der tibrigen Landschaftsfunktionen
bildet die Grundlage fur die Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der im
Umweltbericht zu behandelnden planungsrelevanten Schutzgiiter.

Folgende Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen lagen zum Zeitpunkt der Erarbei-
tung des vorliegenden Umweltberichtes zur 19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ vor
und wurden ausgewertet:

e Vorabzug des nichtamtlichen Lageplans zum Bauantrag, BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz"

Weiterhin werden die Angaben aus dem Landschaftsinformationssystem @LINFOS des Lan-
desamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - LANUV (Biotopkataster, gesetzlich
geschitzte Biotope) ausgewertet.

Die o.a. Unterlagen sowie weitere Informationen zu den einzelnen planungsrelevanten Schutz-
gutern (Bodenkarte, Karte der Grundwasserverhaltnisse etc.) werden im Rahmen der Umwelt-
prufung zur Beurteilung des heutigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen des Planvorhabens herangezogen.
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Bestimmte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich ihrer Intensitat und Reichweite nicht eindeutig
zu determinieren, wie z.B. mdgliche Auswirkungen im Bereich lokalklimatischer Funktionen und
durch Immissionen. Der Aufwand zur Erstellung von weiteren Spezialgutachten ist im Verhéaltnis
zu den dabei speziell fir den Anderungsbereich zu gewinnenden Erkenntnissen aufgrund der
ermittelten nur durchschnittlichen Bedeutung und Empfindlichkeit der relevanten Umweltfunk-
tionen im Anderungsbereich unverhaltnismaRig hoch. In diesem Fall erfolgen dann
gutachterliche Abschatzungen auf Grundlage von einschlagiger Fachliteratur, Erfahrungswerten
und Analogschlissen.

2 ZIELE UND INHALTE DER ANDERUNG DES BP NR. 3 ,,ORTSMITTE DEUZ*

Die Stadt Netphen beabsichtigt die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz".
Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Erweiterung des Aldi-Discountmarkes zu ermogli-
chen und den Standort zu sichern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Sondergebiet SO 1 des Einkaufszent-
rums Deuz. Auf der Flache finden sich Verkaufsgebaude und Parkplatzflachen. Das Geb&aude
des ALDI-Marktes soll zunachst abgerissen werden und anschlieRend in gréerer Form neu
errichtet werden. Zudem soll die Parkplatzflache (bzw. eine Flache fiur Garagen und Carports) in
Richtung Norden und Osten auf die Rasenflache, welche im rechtskraftigen BPlan als Anpflan-
zungsflache festgesetzt ist, erweitert werden.

In Abbildung 1 stellt den Anderungsbereich des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ dar.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches
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3 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGE-
LEGTEN UND FUR DIE PLANUNG RELEVANTEN UMWELTSCHUTZZIELE

In den Fachgesetzen sind fir die Umweltschutzgiiter Grundsatze und Ziele formuliert, die im
Rahmen der Umweltprufung bericksichtigt werden missen. Insbesondere im Rahmen der Be-
wertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene
hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktions-
trAger Ubernehmen (z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng ge-
schutzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Funktion im Naturhaushalt oder
als Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Ziel-
aussagen zu schutzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen sind im Rahmen der Umweltpriifung fur die Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 relevant und zu bertcksichtigen:

Tab. 1: Relevante Zielaussagen im Rahmen der Umweltpriifung

Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt

(BNatSchG)

Landschaftsinformationssystem des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LINFOS)

Schutzgut Gesetzliche Vorgaben und |Wesentliche planungsrelevante Zielaussagen des
Fachgesetze Umweltschutzes
Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berilcksichtigung der Bevolkerung
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.
Technische Anleitung L&rm (TA- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Larm); Bundesimmissionsschutz- Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
gesetz (BImSchG / diverse Ausfih-
rungsverordnungen)
DIN 18005 (Schallschutz im Stadte- | Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolke-
bau) rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauli-
che Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschl.
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen  Nutz-
ungsfahigkeit der Naturguter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind die fir Nordrhein-
Westfalen planungsrelevanten streng und besonders geschiitzten
Arten zu schiitzen. Insbesondere ist es verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der euro-

HKR Landschaftsarchitekten
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Baugesetzbuch (BauGB)

Landschaftsplan

paischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie o-
der ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren."

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Landschaftsplans ,Netphen* des Kreises
Siegen-Wittgenstein.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind: Der langfristige Schutz des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als:

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tier und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, als Standort fur Roh-
stofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, das
Treffen von Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher

Bodenveranderungen und die Férderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveréanderungen und Altlasten.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (LWG NRW)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
tréachtigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Oberflachengewasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen zu si-
chern und zu entwickeln. Die Umsetzung der europaischen Wasser-
rahmenrichtlinie 2000 verfolgt das Ziel, die Gewasser bis 2027 in
einen ,guten 6kologischen Zustand“ bzw. einen ,guten mengenmafi-
gen Zustand“ zu bringen und diesen zu erhalten.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).
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Landesimmissionsschutzgesetz NW

TA Luft

Geruchsimmissions-Richtlinie

Bundesimmissionsschutzverordnung

Baugesetzbuch

Bei der Errichtung von Anlagen ist Vorsorge gegen schadliche Um-
welteinwirkungen zu treffen. Der Stand der Technik ist einzuhalten,
soweit dies im Einzelfall nicht einen unverhaltnismaRigen Aufwand
erfordert.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

Erfassung, Bewertung und Beurteilung der Erheblichkeit von Ge-
ruchsbelastigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsor-
ge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsor-
ge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat, in denen die durch die Rechtsverordnung zur Erfullung
von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschatft festge-
legten Immissions-Grenzwerte nicht iberschritten werden.

Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesimmissionsschutzgesetz
TA Luft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Baugesetzbuch

Klimaschutzgesetz NW

Bundeswaldgesetz

Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG)

siehe Schutzgut Luft

Natur und Landschaft sind auf Grund so zu schiitzen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter auf Dauer gesichert sind.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Erhaltung und erforderlichenfalls Mehrung des Waldes wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fiir die Umwelt insbe-
sondere fir die dauernde Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die
Erholung der Bevolkerung

Die Forstwirtschaft soll im Hinblick auf die Bedeutung des Waldes fur
die Umwelt, insbesondere des Klimas, die Reinhaltung der Luft, den
Wasserhaushalt, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die
Erholung der Bevolkerung sowie seines volkswirtschaftlichen Nutzens
sachkundig betreut, nachhaltig geférdert und durch MaRnahmen der
Strukturverbesserung gestarkt werden.

Zweck des EEG ist es, insbesondere im Interesse des Klima-, Natur-
und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversor-
gung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energie-
versorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte
zu verringern, Natur und Umwelt zu schiutzen, einen Beitrag zur Ver-
meidung von Konflikten um fossile Energieressourcen zu leisten und
die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom
aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
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delten Bereich so zu schiitzen, dass
- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Landschaftsplan Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Landschaftsplans ,Netphen“ des Kreises
Siegen-Wittgenstein.

Flache Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden sparsam umgegangen werden.

Kultur- und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Belange
Sachgiiter des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturguter und
sonstige Sachglter zu bericksichtigen.

Denkmalschutzgesetz NRW Bau- und Bodendenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlich-
keit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

In folgenden ubergeordneten Planen und Programmen sowie informellen Planungen werden
Zielaussagen zum Bebauungsplangebiet getroffen:

Regionalplan
Der Regionalplan, des Regierungsbezirks Arnsberg (Stand: November 2008), stellt den Ande-

rungsbereich als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Netphen ist der Ande-
rungsbereich Uberwiegend als Sonderbauflache S 5 ,Deuz, Einkaufszentrum® dargestellt. Im
Osten des Anderungsbereiches ist eine Teilflache als Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Landschaftsplan
Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Landschaftsplans ,Netphen® des Kreises Siegen-Wittgenstein.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb der Biotopkatasterflache BK-5114-103 ,Siegtal
bei Deuz‘ gem. Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-
Biotopkartierung schutzwuirdiger Bereiche). Dabei handelt es sich um ein breites Sohltal der
Sieg, das Uberwiegend als Griinland genutzt wird. Als Schutzziel der Katasterflache sind der
Schutz und der Erhalt von Flussauenbereichen formuliert. Die Flache ist von lokaler Bedeutung,
sie weist eine negative Entwicklungstendenz aufgrund von Flachenverlust und hoher Nutzungs-
intensitat auf und gilt als maRig beeintrachtigt. Im Anderungsbereich ist die Biotopkatasterflache
bereits stark anthropogen Uberpréagt und weist bis auf das Ufergeholz entlang der Sieg keine
naturlichen Strukturen auf.

Geschutzte Biotope gem. 8 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. 8 42 Landesnaturschutzgesetz
Gesetzlich festgesetzte geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW
sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
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FFEH-Gebiete

Hinweise auf prioritare Lebensraume und Arten gemald der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen
fur den Anderungsbereich und die nidhere Umgebung nicht vor.

Biotopverbund
Der Anderungsbereich ist Teil der Biotopverbundflache VB-A-5113-016 ,Siegtal zwischen Deuz

und Siegen®. Dabei handelt es sich um eine Flache von besonderer Bedeutung. Sie umfasst
den Siegabschnitt zwischen Deuz und Siegen und schliel3t einzelne Nebentaler vor allem um
Deuz und Netphen mit ein. Die Talraume sind von unterschiedlicher biotkologischer Qualitat. In
den oberen TalrAumen Uberwiegen frische bis feuchte Weiden, stellenweise unterbrochen von
kleinen Erlenwaldchen. Im unteren Siegtal treten Freiflachen stark zurtick und der Talraum wird
durch Wohn-, Gewerbe- und Industrieflachen beeintrachtigt. In diesem anthropogen gepragten
Bereich der Biotopverbundflache findet die Bebauungsplandnderung statt.

Als Schutzziel ist der Erhalt naturnaher Gewasserabschnitte und siedlungsfreier Auenbereiche
formuliert. Das Entwicklungsziel fordert ein durchgehend naturnahes Flie3gewassersystem und
die Entwicklung dauerhafter, mdglichst extensiver Nutzungsformen fiir das Talgrinland sowie
die Foérderung bodenstandiger Bachauenwalder im Bereich vorhandener Waldflachen.

Uberschwemmungsgebiet
Entlang der Sieg befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Das Uberschwem-
mungsgebiet endet ca. 5 m sudlich des Vorhabensgebietes.

Besonders oder streng geschitzte Arten

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschutzter Arten®
gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL
Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Anderungsbereich, die ggf. durch das Planvorhaben ge-
stort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstort werden
konnten, liegen nicht vor.

In der parallel durchgefuhrten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) gemaR § 44 BNatSchG
wird geprift, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im Einwirkungsbereich des Plan-
vorhabens potenziell auftreten kénnten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art ge-
wahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Le-
bensstatten gesichert wird.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger VVogelarten) zu erwarten sind und der Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen der Arten sich nicht verschlechtert. Aus artenschutzfachlicher
Sicht ist durch das Planvorhaben daher voraussichtlich keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Populationen der o.g. Arten zu erwarten. Wobei im Genehmigungsverfah-
ren vor Abbruch des ALDI-Marktes nochmal eine genauere Prifung des Gebaudes auf Fleder-
mausvorkommen notwendig ist. Zudem ist die Fallung von Gehdlzstrukturen zur Vermeidung
eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zum Schutz der
Niststatten besonders geschuitzter Vogelarten ausschlie3lich aul3erhalb der Hauptbrutzeit im
Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.
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4 UMWELTSITUATION, WIRKUNGSPROGNOSE UND MASSNAHMEN

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie die
in Kap. 3 dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein materiell-inhaltlicher Art darstellen,
wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete
raumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raum-
einheiten (z.B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzli-
chen Vorgaben bewertet. Boden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fur den Na-
turhaushalt erfilllen die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier
existiert ein hoher Zielerfullungsgrad.

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfilllungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben auch in der
Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wider, denn je hoher die Intensitat einer spezifi-
schen Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso geringer
ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Er-
heblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung immer dann
auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Planbereich umfasst die Funktionen,
Vorbelastungen und Bedeutung/Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung
der Bedeutung/Empfindlichkeit erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden vier Stufen der
Bedeutung und Empfindlichkeit gegentber Auswirkungen des Planvorhabens unterschieden
(keine, geringe, mittlere und hohe Bedeutung und Empfindlichkeit).

Die Wirksamkeit der vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur
Kompensation von erheblichen Umweltauswirkungen auf der Ebene des Bebauungsplanes wird
bei der zusammenfassenden Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
bertcksichtigt. Die vorgesehenen MaRhahmen werden in Kap. 4.10 gesondert dargestellt.

4.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
,Ortsmitte Deuz” die mdglichen Auswirkungen auf das Wohnen, das unmittelbare Wohnumfeld
und die wohnumfeldbezogene Aufenthalts- und Erholungsfunktion durch die vorgesehene Nut-
zung und hiervon ggf. ausgehenden Immissionen (Larm, Abgase, Geriiche, Staube etc.) von
Bedeutung.

Der Anderungsbereich liegt im Siden des Stadtteils Deuz der Stadt Netphen angrenzend an
das Einkaufszentrum Deuz. Es wird vorwiegend von versiegelten und Uberbauten Flachen ge-
pragt sowie von einer Rasenflache im Osten des Vorhabensgebietes, die teilweise mit jungen
Laub- und Obstbaumen bestockt sind. Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden und
Osten von der Wohnbebauung der Gemeinde Deuz. Im Suden grenzt die Sieg mit ihren Gehdlz
bestockten Ufern an, dahinter befindet sich die Bahnstrecke und im Westen liegen weitere
Verkaufsflachen.

HKR Landschaftsarchitekten November 2018 8



Begriindung zur 19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ der Stadt Netphen - UMWELTBERICHT

Aufgrund der Néhe und den freien Sichtbeziehungen zu der angrenzenden Wohnbebauung und
der Vorbelastung durch die vorhandenen Verkaufsflachen kommt dem Anderungsbereich eine
mittlere Bedeutung im Hinblick auf die Wohnumfeldfunktion zu. Zusatzliche negative Auswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die bestehende Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.
Da der Anderungsbereich bereits heute zu groRen Teilen als Verkaufs- und Parkflache genutzt
wird, kommt dem Anderungsbereich selbst eine geringe Bedeutung im Hinblick auf die Aufent-
halts- und Erholungsfunktion zu. Zwischen Parkplatzflache und Sieg, stdlich des Vorhabensge-
bietes befindet sich ein FuRgangerweg, der zur Feierabend- und Wochenenderholung genutzt
werden kann.

Mit Realisierung der Planung kommt es baubedingt zu zusatzlichen Belastungen durch
Baustellenverkehr in Form von Gerduschemissionen sowie verstarkter Staubentwicklung bei
anhaltend trockener Witterung. Diese Beeintrachtigungen kdnnen durch die Festlegung von
Arbeitszeiten, den Einsatz gerdauscharmer Maschinen und Gerate sowie bei Bedarf die
Benetzung von Bauflachen mit Wasser bis unter die Erheblichkeitsschwelle minimiert werden.

Durch den Betrieb des ALDI-Marktes und die Parkplatznutzung sind Larmimmissionen verbun-
den (wie z. B. durch Parkplatzlarm, LKW-Verkehr, Entladungen, Papierpresse, Containerwech-
sel, Heizung-, Kélte, Klimaanlage). Da es sich um einen Ersatzneubau und eine geringfligige
Erweiterung der Parkplatzflachen in Form von Carports und Garagen handelt, erhdht sich diese
Larmbelastung nur in geringem Mal3e. Die Carports und Garagen sind zudem nur fur Mitarbeiter
des Aldimarktes zugelassen, was die Nutzungsfrequenz im Gegensatz zu 6ffentlichen Parkplat-
zen reduziert. In der Betriebszeit des gesamten Betriebsgelandes ist die Nachtzeit ausgenom-
men. Da Befahren des Geldndes zu Nachtzeit wird durch technische MaRhahmen ausgeschlos-
sen. In der Larmimmissionsprognose wurde daher eine Betriebszeit von Montag bis Samstag
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr angenommen. Die Larmbelastung wurde im Rahmen Larmimmis-
sionsprognose (VUA, 2018) ermittelt. Demnach Uberschreitet der Gesamtbetrieb des Marktes
die Immissionsrichtwerte des besonderen Wohngebietes nicht.

Anlage- und/oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in Form eines erhohten
Verkehrsaufkommens mdglich. Daraus ergibt sich jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung ftr
die vorhandene Wohnbevoélkerung dstlich oder ndrdlich des Geltungsbereiches.

Zusammenfassende Beurteilung] Mit der 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz* sind nach heutigem Erkenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Wohnfunktion und der menschlichen Gesundheit sowie der Erholungsnutzung
verbunden.

4.2 Schutzgut Biotope - Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Hierzu z&hlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen uber die
biologische Vielfalt als ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)* definiert
ist (BMU, 2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme. Die Erhaltung der biologischen Vielfalt umfasst den Schutz und die
nachhaltige Nutzung. Die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebens-
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bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingrif-
fen wiederherzustellen.

Die Erfassung der Nutzungs- und Biotopstrukturen erfolgte im Rahmen einer Begehung des
Anderungsbereiches im November 2017. Die Zuordnung und Bezeichnung der dabei vorgefun-
denen Biotoptypen erfolgt nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleit-
planung in NRW* (LANUV, 2008).

Im Anderungsbereich Uberwiegt die Nutzung als Sondergebiet mit Verkaufs- und Parkflachen,
welche groRtenteils versiegelte Flachen darstellen. Des Weiteren finden sich im Osten des An-
derungsbereiches versiegelte Verkehrsflachen. Entlang der nordlichen Grenze sowie im Osten
des Untersuchungsraumes befindet sich eine Rasenflache auf der 6 standorttypische Einzel-
baume mit geringem Bauholz stocken.

Wahrend die versiegelten Flachen keine Bedeutung fiir die lokale Tier- und Pflanzenwelt haben
ist den Grunflachen eine geringe Bedeutung zuzuschreiben.

Aufgrund der Festsetzungen der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz*
werden im Anderungsbereich statt der Realnutzung bei der Beschreibung der Biotoptypen die
Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes angenommen. Demnach befinden
sich neben der Sonderbauflache SO 1 im Osten des Anderungsbereiches eine Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Beide Flachen
sind als Streuobstwiese festgesetzt. Des Weiteren finden sich im Osten des Anderungsberei-
ches Verkehrsgriin und Wasserflachen.

Einer Streuobstwiese, sowie den uferbegleitenden Geholzstrukturen (Wasserflache) wird eine
mittlere Bedeutung fur die lokale Tier- und Pflanzenwelt zugeschrieben. Wéhrend die uferbe-
gleitenden Geholzstrukturen nicht in Anspruch genommen werden. Erfolgt beziiglich der Streu-
obstwiese eine Teilkompensation durch die Festsetzung einer Anpflanzungsflache als Streu-
obstwiese im Nordosten des Anderungsbereiches.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der derzeit geltenden Planung der
17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz”.

Aus dem Verlust von Lebensraumen innerhalb des Anderungsbereiches des BP Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz* ergibt sich gem. Kap. 5 ein Kompensationsbedarf von 5.060 6kologischen Werteinheiten
(OGw). Die Kompensation erfolgt tiber das Okokonto der Waldgenossenschaft Deuz.

Fur das Vorhaben wurde eine Artenschutzprufung Stufe | (ASP 1) durchgefuhrt. Diese kam zu
dem Ergebnis, dass aus artenschutzfachlicher Sicht durch das Planvorhaben voraussichtlich
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der potenziell
vorkommenden und nachgewiesenen Arten zu erwarten ist. Das Eintreten artenschutzrechtlich
relevanter Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG ergibt sich nicht. Wobei im
Genehmigungsverfahren vor Abbruch des ALDI-Marktes nochmal eine genauere Prifung des
Gebéaudes auf Fledermausvorkommen notwendig ist. Zudem ist die Fallzeitbeschrankung gem.
§ 39 BNatSchG vom 01. Oktober bis Ende Februar einzuhalten.

Zusammenfassende Beurteilung] Mit der 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz* kommt es zum Verlust von Biotoptypen geringer Bedeutung, die nicht als erheblich je-
doch als nachhaltig eingestuft werden. Artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestdnde gem.
8 44 BNatSchG ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand nicht. Die biologische Vielfalt wird
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nicht erheblich beeintrachtigt. Insgesamt fiihrt die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
,Ortsmitte Deuz® voraussichtlich zu keiner erheblichen jedoch eine nachhaltige Beeintrach-
tigung der Lebensraumfunktion.

4.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemal § 1la Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundla-
gen fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
und das Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils gultigen
Fassung.

Im Anderungsbereich ist der natirliche Boden vollstandig anthropogen lberpragt und groRfla-
chig versiegelt. Natirlicherweise steht im gesamten Anderungsbereich des BP Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz* Typischer Auengley (aG34) an, welcher laut der Karte der schutzwiirdigen Béden NRW
(Geologischer Dienst NRW, 2004) als sehr schutzwirdiger Grundwasserboden mit einem Bio-
topentwickungspotential fiir Extremstandorte gekennzeichnet ist.

Aufgrund der bereits anthropogen Uberpragten Bodeneigenschaften im Vorhabensgebiet be-
steht jedoch keine zusatzliche Ausgleichsverpflichtung fir die Neuversiegelung von ca. 645 m2
Boden.

Zusammenfassende Beurteilung] Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind durch die 19. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz" keine erheblichen jedoch nachhaltige Be-
eintrachtigungen zu erwarten

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (8§ 1a WHG). Die Umsetzung
der européischen Wasserrahmenrichtlinie 2000 mit dem Ziel, die Gewasser in einen ,guten 6ko-
logischen Zustand® bzw. einen ,guten mengenmafigen Zustand“ bis 2027 zu bringen und die-
sen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und 6kologisch orientierten Umgang mit der
Ressource Wasser und verankert eine neue Sichtweise:

Gewasser bilden mit ihrem Einzugsgebiet eine okologische Einheit, aul3erdem stehen Grund-
wasser, Oberflachenwasser und ihre Auen in Wechselwirkung miteinander. Es besteht die ge-
setzliche Verpflichtung, alle Gewasser in diesem Sinne zu schitzen, zu verbessern und zu sa-
nieren.

Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden, jedoch grenzt unmittelbar
sudlich an den Geltungsbereich die Sieg an. Auf Hohe des Aldi-Marktes flieRt von Stdosten
kommend der Werthenbach in die Sieg.

Laut ELWAS-Web (elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirt-
schaftsverwaltung in NRW) gilt die Gewasserstruktur der Sieg nahe dem Vorhabensbereich als
stark bis sehr stark verandert. Die Sieg wird von Gehdlzgruppen und Saumstrukturen begleitet.
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Grundwasser
Das Vorhabensgebiet gilt als Gebiet ohne nennenswerte Grundwasservorkommen uber Locker-
und Festgestein.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Grundwasser oder Oberflachengewasser
sind nicht zu erwarten. Es erfolgt keine Erweiterung Richtung Stden zur Sieg hin.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Uber die vorhandene Niederschlagswasserent-
wasserung.

Zusammenfassende Beurteilung:| Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind durch die 19. An-
derung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz® voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnlichen Erscheinungen) stellen die wichtigsten Zielsetzungen des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) und der technischen Anleitung Luft (TA Luft) dar. Dartber hin-
aus ist die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels zu
beurteilen. Im Rahmen des Klimawandels ist zukinftig mit einem weiteren Anstieg stadtischer
Lufttemperaturen sowie Extremwetterlagen mit Hitzewellen und eingeschranktem Luftaustausch
zu erwarten. Diese Entwicklung geht einher mit negativen Einflissen auf die menschliche Ge-
sundheit. Deswegen ist die Versorgung der Stadte mit kiihler und unbelasteter Luft aus dem
Umland von besonderer Bedeutung.

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt auch die klimatischen Verhaltnisse im Untersu-
chungsraum. Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kuhles Mittelgebirgsklima, mit
ca. 1.100 - 1.200 mm Jahresniederschlag, mittlerer Temperatur von O bis 1° C im Januar und
einer Julitemperatur von 17 - 18° C. Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur liegt bei ca. 8
bis 9°C. Das Wettergeschehen wird Gberwiegend durch die vorherrschende Westwindstrémung
gepragt. Im Anderungsbereich sind daher West-Suidwest-Windlagen mit mittleren Windge-
schwindigkeiten bestimmend. Im Winter treten zeitweise auch Ost-Sudost-Windlagen auf. Durch
die Tallage ist mit einer zum Umfeld erhdhten Nebelbildung zu rechnen.

Angaben zu lufthygienischen Belastungen durch regionale und lokale Emittenten, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohl-
befindens sowie der Tier- und Pflanzenwelt fiihren konnten, liegen fiir den Anderungsbereich
nicht vor.

Die zusatzliche Uberbauung und (Teil-) Versiegelung fuihrt voraussichtlich nicht zu einer erheb-
lichen Verédnderung der lokalklimatischen Verhéltnisse durch erhfhte Warmerickstrahlung. Die
zusatzliche Versiegelung wird weder zu einer Erhéhung der Lufttemperatur noch zu einer er-
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heblichen Verminderung der Frischluftproduktion oder zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der klimaregulierenden Ausgleichsfunktion / Kaltluftentstehung fuhren. Auch die Staubbindung
wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Zusammenfassende Beurteilung] Mit der 19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor
allem in Siedlungsnahe sind Flachen fir die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang
bereitzustellen.

Der zum Naturpark ,Sauerland-Rothaargebirge” zéhlende Anderungsbereich ist naturraumlich
innerhalb des Sieglerlandes (331) dem Siequellbergland (331.3) zuzuordnen. Es handelt sich
um ein durch Zuflisse der Sieg mehrfach gekammertes, stufenweise von 550 m Geldndehdhe
auf 630 m im Norden und Osten ansteigendes Bergland.

Das Untersuchungsgebiet liegt in Tallage der Sieg auf einer Hohe von ca. 314 m 0. NHN. Es
befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage Deuz angrenzend an das Einkaufszentrum Deuz.
Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden und Osten von der Wohnbebauung des Orts-
teils Deuz. Im Suden grenzt die Sieg mit ihren Geholz bestockten Ufern an, dahinter befindet
sich die Bahnstrecke und im Westen liegen weitere Verkaufsflachen.

Der Anderungsbereich selbst wird im Wesentlichen durch versiegelte Parkflachen und den Aldi-
Markt gepragt. Im Norden und Osten des Untersuchungsraumes finden sich Rasenflachen die
teilweise mit jungen Laub- und Obstbdumen bestockt sind.

Blickbeziehungen sind aufgrund der dichten Bebauung und den sichtverstellenden Gehdlzstruk-
turen entlang der Sieg nur im Nahbereich mdglich. Nach Norden und Osten bestehen Blickbe-
ziehungen zu der angrenzenden Bebauung. Nach Stiden endet die Blickbeziehung an dem Ge-
holzsaum der Sieg. Nach Westen bestehen ausschliel3lich Blickbeziehungen zu den weiteren
Verkaufsflachen.

Durch die Erweiterung des Aldi-Marktes ist nicht von zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes auszugehen, da es sich um einen Ersatzneubau und eine geringfi-
ge Erweiterung der bereits bestehenden Verkaufs- und Parkflachen handelt. Zudem besteht
bereits eine erhebliche Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe in der Siegaue
und die parallel zur Sieg verlaufende Bahnstrecke.

Zusammenfassende Beurteilung:] Firr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung
sind durch die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz keine erheblichen
nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.7 Schutzgut Flache
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Die Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrsentwicklung mit den damit ver-
bundenen Folgewirkungen stellen seit vielen Jahren eine besondere Herausforderung dar. Eine
nachhaltige Landnutzung mit Reduzierung der Neuflacheninanspruchnahme und der Starkung
der Innenentwicklung ist das Ziel eines nachhaltigen Flachenmanagements. Die Flacheninan-
spruchnahme zahlt zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie. Als Ziel wird der
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden formuliert, verbunden mit einer be-
darfsgerechten und zugleich sparsamen Flachenbereitstellung. Der derzeitige Wert des Fla-
chenverbrauchs von 69 ha/Tag (Bezugsjahr 2014) soll zukinftig auf 30 ha/Tag bis 2020 in
Deutschland umgesetzt werden.

Zur Bewertung des Schutzgutes Flache sind im Rahmen der Umweltprifung qualitative und
guantitative Aspekte bzgl. der Flacheninanspruchnahme zu untersuchen. Als Parameter fir den
Flachenverbrauch sind u.a. die Neuversiegelung, die Nutzungsumwandlung, die Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen sowie die potentielle Zerschneidung bzw. Fragmentie-
rung von Flachen zu beurteilen.

Der ca. 11.845 m2 groRe Anderungsbereich befindet sich im Innenbereich des Stadtteils Deuz
der Stadt Netphen. Im aktuellen Bestand sind bereits etwa 8.635 m2 vollversiegelt. Auf den rest-
lichen Flachen befinden sich Rasenflachen oder ist eine Streuobstwiese festgesetzt. Des Weite-
ren findet sich StraRenbegleitgriin. Im Rahmen des Vorhabens erfolgt eine Neuversiegelung
von max. 1.660 m2.

Der Anderungsbereich hat aufgrund seiner aktuellen Nutzung eine geringe Bedeutung bzgl. des
Flachenverbrauchs. Es handelt sich um eine Nachverdichtung im stadtischen Innenbereich. Es
erfolgt kaum zuséatzliche Flacheninanspruchnahme und es werden keine landwirtschaftlichen
Flachen beansprucht. Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer Biotopverbundflache von be-
sonderer Bedeutung, diese wird jedoch nur randlich beansprucht und ist zudem stark anthropo-
gen vorbelastet. Gleiches gilt fir die Biotopkatasterflache. Dadurch erfolgt keine Zerschneidung
oder Fragmentierung wertvoller Bereiche.

Zusammenfassende Beurteilung:| Fiir das Schutzgut Flache sind durch die 19. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz® keine erheblichen, nachteiligen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und Sachgitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem
Interesse zu verstehen, wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkmaler) und histori-
sche Ausstellungssticke, Denkmalbereiche (wie z.B. Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -
silhouetten, Stadt-, Ortsteile und -viertel, Siedlungen, Gehoftgruppen, alte Hofanlagen, Stra-
Renziige, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren engere Umgebung, sofern
sie fur deren Erscheinungsbild bedeutend sind). Weiterhin zéhlen zu den Kulturgtitern alte Gar-
ten-, Friedhofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete wertvol-
le Landschaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und Bodendenkmaler. Eine Be-
eintrachtigung ist dann gegeben, wenn deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt
werden kénnte bzw. wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bauten oder
Anlagen zu erwarten sind.
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Im Anderungsbereich und der niaheren Umgebung finden sich keine Kultur- und Sachgiiter.

Zusammenfassende Beurteilung] Durch die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz* sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
zu erwarten.

4.9  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgutern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Natur-
haushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein stark miteinander vernetztes kom-
plexes Wirkungsgeflge.

Die Einzelbeurteilung der Schutzgiter kommt zu dem Ergebnis, dass die 19. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter fuhrt. Fur die Schutzgiter Biotope und Boden kommt es jedoch zur nachhaltigen Inan-
spruchnahme und somit zum Verlust von Biotop- bzw. Bodenfunktionen von geringer Wertigkeit.
Dariuiber hinaus kommt es nicht zu Wechsel- oder Akkumulationswirkungen untereinander.

Zusammenfassende Beurteilung] Es sind keine erheblichen umweltbeeintrachtigenden Wech-
selwirkungen zwischen den relevanten Schutzgutern erkennbar.

4,10 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz® und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlick-
sichtigen.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § l1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung und ErschlieRung zu beurteilen und Mafinahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zur Kompensation zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiiter durch Kompensationsmafl3nahmen (6kologische und landschaftsgestalteri-
sche Aufwertung von Teilflachen) auszugleichen.

Schutzgut Mensch:
Wahrend der Bauzeit sollen gerauscharme Gerate und Baumaschinen eingesetzt werden.

Schutzgut Biotope

V1 Beschrankung der Fallzeit
Die Fallung von Gehdlzstrukturen (soweit erforderlich) ist zur Vermeidung eines Versto-
Bes gegen das Totungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zum Schutz der Nist-
statten besonders geschitzter Vogelarten ausschlief3lich au3erhalb der Hauptbrutzeit im
Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.
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Al

A2

Anlage einer Streuobstwiese

Die Flache im Nord-Osten des Anderungsbereiches ist als Streuobstwiese zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklima angepasste
Sorten zu verwenden.

Obstb&ume:

Apfel: Grafsteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhrim, Jakob Lebel, Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Kdstliche von Charneux

Kirsche: Grof3e Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume: Hauszwetsche, GroRRe Grine Reneklode, Buhler Friihzwetsche

PflanzgréRe/Hbhe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in
180 — 200 cm

Pflege: Pflanzenverankerung mittels stabilem Dreibock mit Schafsdraht und Stachel-
draht als Verbissschutz, Anwuchskontrolle, jahrlicher Erziehungsschnitt in den
ersten 9 Jahren, Erhaltungsschnitt alle 4 Jahre vom 10. — 30 Standjahr, Unter-
haltungspflege

Ausgleich

Wie in Kap. 6.1 dargelegt, sind zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in die Bio-

topfunktion noch mindestens 5.060 6kologische Wertpunkte nachzuweisen. Der Aus-

gleich erfolgt tiber den Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Waldgenossen-

schaft Deuz.
2 =

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereiches (rot) und der Ausgleichflache A 2 (blau).
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Dabei handelt es sich um eine Mafinahme in der Gemarkung Deuz, Flur 8, Flurstiick
136 (teilw.). Es handelt sich um eine Windwurfflache (13.500 m2), welche den Quellbe-
reich und das obere Kerbtal eines namenlosen Gewassers mit stiidwestlich angrenzen-
den Hangflachen einschlief3t. Die MalRBnhahme umfasst die natirliche Entwicklung (Suk-
zession) einer ca. 1 ha grofRen Teilflache entlang des Bachlaufes und im zentralen Be-
reich der Flache, wobei der Anflug von Nadelgehdlzen in funfjahrigen Abstéanden ent-
fernt wird. Das Ziel ist die Entwicklung eines Hangschutt- und Schluchtwaldes. Auf der
verbleibenden Flache von 0,35 ha entlang des bergseitig verlaufenden Wirtschaftswegs
wird mit Rotbuche aufgeforstet.

Die MalBRnahme ist sowohl qualitativ als auch quantitativ geeignet, die unvermeidbaren
Eingriffe in die Biotopfunktionen zu kompensieren.

Schutzgut Boden

Zur Verminderung der durch die BaumalRhahmen bedingten Beeintrachtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes, insbesondere durch Verdichtung / Versiegelung, sollte das Maf3 der zu
Uberbauenden Flache so gering wie mdglich gehalten werden. Dazu sind auch die baubeding-
ten Arbeitsflachen auf das notwendige Mafl3 zu reduzieren. Zur Verminderung soll ein schichtge-
rechtes Lagern und Wiedereinbauen der Béden erfolgen und die MaRnahmen entsprechend
den einschlagigen Richtlinien (z.B. DIN 18300: Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten) durch-
gefuhrt werden. Gulnstigerweise sollten die Erdarbeiten in der niederschlagsarmen Zeit erfol-
gen. Der bei den Bautatigkeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, fachge-
recht zwischen zu lagern (unter Meidung von 6kologisch wertvollen Flachen) und soweit wie nur
mdglich wieder zu verwenden. Der im Rahmen von TiefbaumalBnahmen abgeschobene und
ausgehobene Oberboden und Unterboden sollte im Anderungsbereich verbleiben.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz- und Sicherungsmafnahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das
Betanken von Baufahrzeugen und Maschinen sollen auf versiegelten Flachen oder sonstigen
gegen Leckagen im Erdreich gesicherten Flachen und mit ausreichendem Abstand zur Sieg
erfolgen.

4.11 Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die in Kap. 4.1 bis 4.9 dargestellten Umweltauswirkungen werden unter Berticksichtigung der
Okologischen Wirksamkeit der aufgefiihrten Erhaltungs-, Begriinungs-, Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Kompensationsmafihahmen nachfolgend tabellarisch aufgelistet und hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter (s. Kap. 4.1 -
4.9) werden diese mit den voraussichtlichen Auswirkungen des Planvorhabens aggregiert.
Dabei wird die Wirksamkeit der vorgesehenen Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zur Kompensation von erheblichen Umweltauswirkungen bei der zusammenfassenden
Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen berticksichtigt.

Bei der Ermittlung der Erheblichkeit (Wirkprognose) werden beriicksichtigt:
¢ die Reichweite der Auswirkungen,
o die Dauer der Auswirkungen und
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o die Intensitat der Auswirkungen.

Es werden vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit von Umweltauswirkungen unter-
schieden (ja, nein, teilweise, voriibergehend). In der folgenden zusammenfassenden schutz-
gutbezogenen Erheblichkeitsbeurteilung werden die Bedeutung und der Grad der Beeintrachti-
gung graphisch dargestellt.

Tab. 2: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Voraussichtliche Auswirkungen des Planvorhabens

Schutzgut / Thema Bedeutung / Erhebliche Erlauterung
Empfindlich- Beeintrach-
keit tigung
Mensch / Larm mittel nein ¢ Geringe baubedingte Beeintrachti-

gung, Immissionsrichtwerte werden
nicht tberschritten

Mensch / Erholung gering nein ¢ Keine Beeintrachtigung erkennbar

Biologische Vielfalt, Tiere, gering - mittel nein e Inanspruchnahme von Lebensrau-

Pflanzen, Biotopfunktion men von geringer bis mittlerer Be-
deutung

e Begriinungs- und Ausgleichmalf3-
nahmen sind vorgesehen

Boden gering nein o Uberbauung anthropogener Boden

Wasser (GW) gering nein e Keine Beeintrachtigung erkennbar

Wasser (OF) mittel nein e Kein Eingriff in die Geholzstrukturen
oder das Uberschwemmungsgebiet
der Sieg

Klima / Luft gering nein ¢ Keine Beeintrachtigung erkennbar

Landschaftsbild gering nein e Keine Fernwirksamkeit

Erholung (freie Landschaft) | gering nein ¢ Keine Beeintrachtigung erkennbar

Flache gering nein ¢ Geringfiige Neuversiegelung, keine

Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen, keine Zerschneidung
oder Fragmentierung von Flachen

Kultur- und sonstige Sach- | keine nein ¢ Keine Beeintrachtigung erkennbar
guter
Wechselwirkungen keine nein o Keine umweltbeeintrachtigenden

erheblichen Wechselwirkungen

5 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Biotopfunktion

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen Ausgleichsmal3nah-
men fur die unvermeidbaren Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumfunktion erfolgt auf Grund-
lage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptyoen fir die Bauleitplanung in NRW*. Zunéchst
wird der Biotopwert des Anderungsbereiches im Ausgangszustand vor dem Eingriff ermittelt.
Hierzu wird den Biotoptypen ein Grundwert A zugeordnet, dieser wird mit dem betroffenen Fla-
chenanteil multipliziert. Als Ausgangszustand wird die derzeit geltende Planung der 17. Ande-
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rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ angenommen. Die ¢kologische Bewertung
wird fiir den Anderungsbereich dargestellt.

Biotopwert des Anderungsbereiches im Ausgangszustand:

Tab. 3: Ermittlung des 6kologischen Wertes des Anderungsbereiches im Ausgangszustand

Eodel IBiotaptyp Grund | Gesamt- Gesamt- Flache in ﬁglzhe;;]_
wert A | korrekturfaktor | wert m?2
wert

Sondergebiet

11 (Gebaude + Stellplat- 0 1 0 8.415 0
ze/Zufahrten)
StraRBenverkehrsfla-

1.1 chen + FuR-Radweg 0 1 0 220 0

2.2 Verkehrsgrin 2 1 2 290 580
Sondergebiet, nicht

4.5 Uberbaubare Flache 2 1 2 2.100 4.200
(Intensivrasen)

38 Sondergebiet Fe_stset— 6 1 6 195 750

zung Streuobstwiese

3.8 Streuobstwiese 6 1 6 605 3.630

Uferbegleitender Ge-

7.4 holzstreifen (Wasser- 5 1 5 90 450

flache)

Gesamtflachenwert 11.845 9.610
Im néchsten Schritt wird der 6kologische Wert des Anderungsbereiches im Planungszustand
ermittelt. Hierbei wird gem. Biotoptypenwerteliste der Stadt bei Anderung des Biotoptyps der
Grundwert P herangezogen. Der Grundwert P stellt den Wert eines Biotops 30 Jahre nach
Neuanlage dar.

Biotopwert des Anderungsbereiches im Planungszustand:
Tab. 4: Ermittlung des 6kologischen Wertes des Anderungsbereiches im Planungszustand
. Grund Gesamt- Flache in Ei.nzel-
Code | Biotoptyp wert A | korrekturfaktor Gesamtwert m2 flachen-
wert
Sondergebiet (Ge-

11 baude + Stellplat- 0 1 0 9.955 0

zel/Zufahrten)

11 S.t.raBenverkehrs- 0 1 0 340 0

flachen

2.2 Verkehrsgrin 2 1 2 60 120

Sondergebiet, nicht

45 Uberbaubare Fla- 2 1 2 1.105 2.210

che (Intensivrasen)

3.8 Streuobstwiese 6 1 6 295 1.770

Uferbegleitender
7.4 Gehdlzstreifen 5 1 5 90 450
(Wasserflache)

Gesamtflachenwert 11.845 4.550
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Die folgenden Karten stellen den Bestand und die Planung des Anderungsbereichs des BP

Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz" dar.
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Abbildung 3: Karte 1: Bestand und Konflikte
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Abbildung 4: Karte 2: Planung und landschaftspflegerische MalBnahmen
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Begriindung zur 19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ der Stadt Netphen - UMWELTBERICHT

Aus der Differenz zwischen Ausgangszustand und Planungszustand ergibt sich fiir den gesam-
ten Anderungsbereich folgende Bilanz:

Okologischer Wert Ausgangszustand: 9.610 OW
Okologischer Wert Planungszustand: 4.550 OW
Bilanz (Planungszustand - Ausgangszustand): 5.060 OW

Die Bilanzierung ergibt, dass durch das Vorhaben insgesamt ein Verlust von 5.060 0kologi-
schen Werteinheiten fir den Eingriff in die Biotopfunktion entsteht.

6 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDS
6.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ sind die unter Punkt 4 dargestellten
Umweltauswirkungen verbunden. Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter ermittelt.

6.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden alle Biotope so weitergenutzt, wie es heute der Fall
ist. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter sind bei der
dauerhaften Nutzungsaufgabe nicht zu erwarten.

7 ALTERNATIVENPRUFUNG

Alternative Standorte wurden im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht gepruft, da es sich bei der
Anderung des Bebauungsplanes um eine standortgebundene Planung handelt.

8 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Das Monitoring bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberwachung von mdéglicherweise auftreten-
den erheblichen Umweltauswirkungen als Folge des Inkrafttretens der Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3. ,Ortsmitte Deuz* festgesetzten Nutzungen. Es ist kein Instrument, um die Um-
setzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Uberprifen. Dies ist Aufgabe der
Bauaufsichtsbehdrden.

Fur das Monitoring ist die Stadt Netphen zustandig. Die Stadt benachrichtigt die Umweltfachbe-
horden, dass die Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* rechtswirksam geworden ist.
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Die Stadt Netphen wird zusatzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevolke-
rung durchfthren.

9 MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN, SCHWIE-
RIGKEITEN, FEHLENDE KENNTNISSE

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen wurden im Rahmen einer Begehung des Anderungsberei-
ches im November 2017 erfasst. Zudem erfolgte die Auswertung von Luftbildern. Die Zuord-
nung und Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die ,Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV, 2008). Demnach wird fir die Bewer-
tung des Ausgangszustandes jedem Biotoptyp ein festgesetzter Grundwert A zugeordnet. Die-
ser leitet sich insbesondere aus den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit der Bio-
toptypen ab und kann Werte zwischen 0 und 10 annehmen.

Zur Bewertung der zusatzlichen Larmimmissionen des Vorhabens wurde die ,Larmimmissions-
prognose fir den Neubau eines Lebensmitteldiscounters in Netphen-Deuz ,Kalberhof* “ von der
Vereinigung zur Uberwachung technischer Anlagen e. V. (2018) ausgewertet.

Angesichts der Novellierung des BauGB haben sich auch Anderungen bzgl. der Bearbeitung
des Umweltberichts ergeben. Dazu zahlt z.B. die Neueinfuhrung des Schutzgutes Flache als
eigenstandiges Schutzgut bei der Umweltprifung. Zur Bewertung des Schutzgutes Flache sind
im Rahmen der Umweltprifung qualitative und quantitative Aspekte bzgl. der Flacheninan-
pruchnahme zu untersuchen. Hierzu fehlen aktuell u.a. quantifizierende Zielwerte wie z.B. mitt-
lerer jahrlicher Zuwachs von Siedlungs- und Verkehrsflachen, bisherige Innenentwicklung-
Aktivitaten, Bevolkerungsentwicklung.

10 VERWENDETE TECHNIKEN UND EINGESETZTE STOFFE

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind die Techniken und Stoffe vorgesehen, die nicht tber
den allgemein gebrauchlichen Rahmen hinausgehen. Hinsichtlich der Techniken kommen jene
zum Gebrauch, die den aktuellen Richtlinien und Stand der Technik entsprechen.

Die Seveso-llI-Richtlinie gilt fir Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe vorhanden oder verarbeitet
werden. In Anhang I, Teil 1, Spalte 2 und Teil 2, Spalte 2 sind die als gefahrlich definierten Stof-
fe sowie deren Mengen, ab denen die Richtlinie anzuwenden ist, genannt. Da ein Ersatzneubau
des ALDI-Marktes sowie eine Erweiterung der Parkplatzflachen geplant ist werden sich im
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* keine Betriebe
ansiedeln, in denen gefahrliche Stoffe vorhanden oder verarbeitet werden.

11 AUSWIRKUNGEN VON STORFALLEN UND KATASTROPHEN

Die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben weisen eine hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber Storfallen und Katastrophen auf. Allerdings befinden sich in der Nahe des Vorhabenbe-
reichs keine Nutzungen oder Anlagen, von denen Storfélle oder Katastrophen ausgehen konn-
ten, die das ,normale” Risiko Ubersteigen.
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12 AUSWIRKUNGEN VON IMMISSIONEN/ EMISSIONEN SOWIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABFALLEN

Um die Auswirkungen von Emissionen, z.B. CO; durch Hausbrand aus dem Vorhabenbereich
beurteilen zu kénnen, ware die Erstellung von Spezialgutachten erforderlich, die den fur die
Erstellung dieses Umweltberichtes zumutbaren Aufwand deutlich Gbersteigen wurden.

Konkrete Aussagen zu den Auswirkungen von Emissionen kénnen daher nicht getroffen wer-
den.

Um die auf das Gebiet einwirkenden Immissionen beurteilen zu kénnen, wurde das Informati-
onssystem ,Umwelt vor Ort* ausgewertet. Es befinden sich drei lokale Emittenten im 3.000m-
Radius um das geplante Vorhaben. Die Anlagen sind in der folgenden Tabelle aufgefihrt. Hin-
weise zu Art und Menge der Emissionen sind nicht gegeben.

Tabelle 1: Lokale Emittenten im 3.000 m Radius um das Vorhaben.

Art der Anlage Name Entfernung
Eisen-, StahlgieRerei Walzen Irle GmbH Werk Il 900 m
Herstellung von Polyurethan- | Fischer Profil GmbH 1000 m
formteilen

Aufbringen metal. Schutzschich- | Wilhelm Flender GmbH & Co.KG 250 m

ten mittels Bader

Es wird nicht davon ausgegangen, dass die von den aufgefiihrten Emittenten ausgehenden
Immissionen eine nachteilige Wirkung auf das geplante Vorhaben haben.

Durch den Betrieb des ALDI-Marktes und die Parkplatznutzung sind Larmimmissionen verbun-
den (wie z. B. durch Parkplatzlarm, LKW-Verkehr, Entladungen, Papierpresse, Containerwech-
sel, Heizung-, Kéalte, Klimaanlage). Da es sich um einen Ersatzneubau und eine geringfligige
Erweiterung der Parkplatzflachen in Form von Carports und Garagen handelt, erhoht sich diese
Larmbelastung nur in geringem Malf3e. In der Betriebszeit des gesamten Betriebsgelandes ist
die Nachtzeit ausgenommen. Da Befahren des Gelandes zu Nachtzeit wird durch technische
Maflinahmen ausgeschlossen. In der Larmimmissionsprognose wurde daher eine Betriebszeit
von Montag bis Samstag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr angenommen. Die Larmbelastung wur-
de im Rahmen Larmimmissionsprognose (VUA, 2018) ermittelt. Demnach Uberschreitet der
Gesamtbetrieb des Marktes die Immissionsrichtwerte des besonderen Wohngebietes nicht.

Infolge des Gesamtbetriebes des ALDI-Marktes kommt es zu Abfallaufkommen (v.a. Verpa-
ckungsmill) und es féllt Schmutzwasser an. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen SW-
Kanalisation zugefuhrt. Der Muall wird ordnungsgemal entsorgt. Papier, Pappe und Kartonage
werden zunachst in einem Schneckenverdichter komprimiert.

Daruber hinaus sind keine Abfallmengen und Abfallstoffe vorgesehen, die einen besonderen
Umfang und Aufbewahrung der Wertstoffe bedarf und somit eine besondere Art der Abholung
erfordert. Die Abfallentsorgung geschieht entsprechend der giltigen Satzungen und Verord-
nungen.
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13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung im Umweltbericht ist so auszugestalten, dass
Dritten die Beurteilung ermdglicht wird, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen des Vorhabens betroffen sein kénnen.

Angesichts des Umfanges und der Komplexitat der Angaben nach 8§ 2a Abs. 1 und 2 BauGB
kommt hierbei der Zusammenfassung besondere Bedeutung zu.

Die gegenwartige Situation der Umwelt wurde auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen
und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltauswirkungen des Planvorhabens wur-
den abschlieRend entsprechend dem heutigen Planungsstand des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz"
in Netphen beurteilt.

Die Stadt Netphen beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* zu
andern. Die Anderung wird notwendig, um einen Neubau des ALDI-Marktes in Netphen Deuz
sowie eine Erweiterung der Parkplatzflachen zu realisieren.

Der Regionalplan, des Regierungsbezirks Arnsberg (Stand: November 2008), stellt den Ande-
rungsbereich als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Nephen ist der Ande-
rungsbereich Uberwiegend als Sonderbauflaiche S 5 ,Deuz, Einkaufszentrum® dargestellt. Im
Osten des Anderungsbereiches ist eine Teilflache als Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Landschaftsplans ,Netphen® des Kreises Siegen-Wittgenstein.

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb der Biotopkatasterflache BK-5114-103 ,Siegtal
bei Deuz‘ gem. Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-
Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche). Im Anderungsbereich ist die Biotopkatasterflache
bereits stark anthropogen Uberpragt und weist bis auf das Ufergeholz entlang der Sieg keine
naturlichen Strukturen auf. Es erfolgt nur eine randliche Inanspruchnahme einer bereits stark
Uberpragten Teilflache der Biotopkatasterflache.

Gesetzlich festgesetzte geschitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG
NRW sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Hinweise auf prioritare Lebensraume und Arten gemald der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume
liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.

Der Anderungsbereich ist Teil der Biotopverbundflache VB-A-5113-016 ,Siegtal zwischen
Deuz und Siegen“. Dabei handelt es sich um eine Flache von besonderer Bedeutung. Im unte-
ren Siegtal treten Freiflachen stark zurick und der Talraum wird durch Wohn-, Gewerbe- und
Industrieflachen beeintrachtigt. In diesem anthropogen gepragten Bereich der Biotopverbund-
flache findet die Bebauungsplanadnderung statt. Es erfolgt nur eine randliche Inanspruchnahme
einer bereits stark Gberpragten Teilflache der Biotopverbundflache.
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Entlang der Sieg befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Das Uber-
schwemmungsgebiet endet ca. 5 m stdlich des Vorhabensgebietes.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben lber das Vorkommen ,besonders / streng geschitzter Arten®
gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL
Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Anderungsbereich, die ggf. durch das Planvorhaben ge-
stort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstort werden
konnten, liegen nicht vor.

In der parallel durchgefuhrten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) gemall § 44 BNatSchG
wird gepruft, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im Einwirkungsbereich des Plan-
vorhabens potenziell auftreten kénnten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art ge-
wahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Le-
bensstatten gesichert wird.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) zu erwarten sind und der Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen der Arten sich nicht verschlechtert. Im Genehmigungsverfahren
sind die artenschutzrechtlichen Aspekte bezlglich des Fledermausvorkommens im ALDI-
Gebaude noch zu klaren.

Durch Neuversiegelung gehen anthropogene Bdden verloren. Die daraus resultierenden Beein-
trachtigungen sind nicht als erheblich jedoch als nachhaltig anzusehen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingriffsrelevant betroffenen Biotoptypen (Versiegelte Fla-
che, Rasenflache mit geringem Gehdlzbestand) haben eine geringe Bedeutung fur die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Im Hinblick auf das Schutzgut Biotope sind durch die Ande-
rung des BP Nr. 3, keine erheblichen jedoch nachhaltigen Beeintréachtigungen zu erwarten.

Aufgrund der landschaftlichen Vorbelastung durch bestehende Verkaufs- und Parkplatzflachen
und die Bahnstrecke kommt es im Anderungsbereich zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion.

Es erfolgt keine Erweiterung in Richtung Sieg. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) sind somit nicht zu erwarten.

Die Ubrigen Schutzguter (bioklimatische und lufthygienische Verhaltnisse, Kultur- und Sachg-
ter) weisen keine besonderen Empfindlichkeiten gegentber dem Vorhaben auf.

Der BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz” fuhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der anlagebedingte
Verlust von Lebensrdumen von geringer Bedeutung kann nicht vermieden werden.

Fur diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine AusgleichsmalRnahme
zur Kompensation erforderlich. Der Ausgleich erfolgt tiber den Ankauf von Okopunkten aus dem
Okokonto der Waldgenossenschaft Deuz (5.060 Okologische Wertepunkte).
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Vorpriufung der Umweltauswirkungen durch die 19. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Ortsmitte-Deuz*

1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale des Vorhabens werden hinsichtlich bau-, betriebs- oder anlagebedingter Beeintrachtigun-
gen beurteilt.

GroR3e des Vorhabens

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 11.845 m2. Geplant sind ein Ersatzneubau des ALDI-Marktes
mit einer Verkaufsflache von 3.200 m2 und die Erweiterung der Parkplatzflache. Es kommt zu einer Neuversiege-
lung von max. 1.660 mz2.

Aufgrund der Bebauungsplananderung wird eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 1 zum
UVPG, Nr. 18.8 notwendig.

Nutzung und Gestaltung von Pflanzen, Tieren, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Landschaft,
Flache

) moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Als Bestand der Biotoptypen wird anstelle der Realnutzung die Festset- X
zungen der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz*
zugrunde gelegt. Ein Grof3teil der Flache ist als Sondergebiet SO 1 festge-
setzt. Ca. 73% der Gesamtflache (ca. 8.635 m?) sind heute bereits versie-
gelt. Entweder sie sind Uberbaut (Einkaufszentrum) oder werden als Park-
platzflachen bzw. StraBenverkehrsflache genutzt. Fir die Ubrigen Flachen
gilt die Festsetzung als Anpflanzungsflache, Verkehrsgriin oder Wasserfla-
che.

Es befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches voraussichtlich keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten. Nahrungshabi-
tate fir Vogel und Flederméause liegen vor, diese sind jedoch nicht als es-
sentiell zu bewerten.

Boden:
Im Vorhabensbereich liegt nahezu vollstandig anthropogen veranderter X
Boden vor, ein natirliches Bodengeflige ist nicht mehr vorhanden. Der
Boden ist entweder versiegelt/ Uberbaut oder im Bereich der Rasenflachen
stark anthropogen Uberpragt.

Wasser:
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Unmittelbar X
sudlich grenzt die Sieg an. Nennenswerte Grundwasservorkommen liegen
nicht vor. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Uber die vorhan-
dene Niederschlagswasserentwésserung.




Landschaft:

Das Plangebiet wird vorrangig durch die vorhandene Bebauung (Einkaufs-
zentrum) und die Parkplatze gepragt. Weiterhin sind Rasenflachen, die
teilweise mit jungen Laub- und Obstb&dumen bestockt sind, vorhanden.

Das Plangebiet liegt in Tallage der Sieg, am sudlichen Rand der Ortslage
Deuz, angrenzend an das Einkaufszentrum Deuz. Aufgrund der bestehen-
den Gewerbebetriebe in der Siegaue und der parallel zur Sieg verlaufen-
den Bahnstrecke, bestehen bereits landschaftliche Vorbelastungen.

Flache

Der GroRteil des Anderungsbereiches ist als Sonderbauflache SO 1 mit
einer GRZ von 0,6 dargestellt. Des Weiteren finden sich StraRenverkehrs-
flachen sowie Anpflanzungsflachen, Verkehrsgriin und Wasserflachen. Ein
Grol3teil der Flache (ca. 73 %) ist bereits versiegelt. Es handelt sich um
eine Flache im stadtischen Innenbereich. Der Anderungsbereich liegt im
Randbereich einer Biotopverbundflache.

Abfallerzeugung

Beschreibung

erheblich

moglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Infolge des Gesamtbetriebes des ALDI-Marktes kommt es zu Abfallauf-
kommen (v.a. Verpackungsmull) und es féllt Schmutzwasser an. Das
Schmutzwasser wird der vorhandenen SW-Kanalisation zugefiihrt. Der
Mdall wird ordnungsgemal entsorgt. Papier, Pappe und Kartonage werden
zunachst in einem Schneckenverdichter komprimiert.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Beschreibung

erheblich

moglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Die bestehende Parkplatznutzung sowie der Betrieb des ALDI-Marktes
fihren zu Larmeinwirkungen auf die angrenzenden, bewohnten Bereiche.
Der Gesamtbetrieb des Marktes unterschreitet den fir die umliegende
Wohnbebauung geltenden Immissionsrichtwert. Die Nachtzeit (22:00 bis
06:00 Uhr) ist vom Betrieb des gesamten Gelandes ausgeschlossen.

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,

einschlieBlich der Storfalle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen

zufolge durch den Klimawandel bedingt sind

Beschreibung

erheblich

moglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Ist hier nicht gegeben.

X

Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

Beschreibung

erheblich

moglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Ist hier nicht gegeben.

X




2 Standort des Vorhabens

Die oOkologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch das geplante Vorhaben mdoglicherweise

beeintrachtigt wird, wird wie folgt eingeschatzt:

(Nutzungskriterien): Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache

far Wohnsiedlung und Erholung:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Unmittelbar angrenzend, nérdlich und 6stlich des Vorhabensgebietes befindet

sich Wohnbebauung.

Zwischen Parkplatzflache und Sieg, stdlich des Vorhabensgebietes befindet () X)
sich ein Ful3gangerweg, der zur Feierabend- und Wochenenderholung ge-

nutzt werden kann.
fur land-, forst- und fischereiliche Nutzungen:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Ist hier nicht gegeben. () (X)

flr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Im Vorhabensgebiet befinden sich das bestehende Einkaufszentrum sowie (X) 0)
oOffentliche Kfz-Stellplatze.

fur Verkehr, Ver- und Entsorgung:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Es findet die Nutzung als 6ffentlicher Kfz-Stellplatz statt. (X) ()

(Qualitatskriterien) Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit des Gebietes, wie:

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

Beschreibung

betroffen

nicht betroffen

Dem Sondergebiet SO 1 mit seinen versiegelten Flachen und Rasenflachen
wird keine bis zu einer geringen Bedeutung fiir die lokale Tier- und Pflanzen-
welt zugeschrieben. Die Gehdlzstrukturen entlang der Sieg sowie die Anpflan-
zungsflachen dagegen erhalten eine mittlere Bedeutung.

Die vorhandenen Gehoélzbestdnde weisen aufgrund ihres geringen Stamm-
durchmessers und jungen Alters keine Moglichkeiten als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fur Tiere auf. Das Vorhabensgebiet kann potentiell als Nahrungs-
habitat planungsrelevanter Arten dienen. Aufgrund der Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches, der starken Uberbauung/ Versiegelung der Flache und
der hohen Storeinfliisse hat es jedoch keine besondere Eignung. Es gilt Uber-
dies nicht als essentiell, da Ausweichhabitate zur Verfiigung stehen.

Die Nutzung des ALDI-Gebaudes als Fledermausquartier wird als unwahr-
scheinlich eingeschétzt.

(X)

()




Boden:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Der natiirlich anstehende Boden ist im Bereich der Uberbauung und Versiege-

lung nicht mehr vorhanden. In den Bereichen der Griinflache ist das Bodenge- X) 0)
flge anthropogen stark Gberpragt. Vorbelastungen durch Altlasten oder Altab-

lagerungen sind nicht bekannt.
Oberflachengewésser:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Die Gewasserstruktur der Sieg gilt nahe des Vorhabensbereiches als stark bis

sehr stark veréandert. Es erfolgt keine Erweiterung Richtung Stden zur Sieg () X)
hin.

Grundwasser:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Grundwasserentnahmen erfolgen nicht. Der Grundwasserflurabstand ist auf- 0) X)
grund der Bebauung im innerstadtischen Bereich abgesenkt.

Klima/ Lufthygiene:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Die Lage des Plangebiets im verdichteten Siedlungsbereich mit ausgepragten

Stadtklima (Temperaturerhéhung gegeniiber Freiland, Waé&rmespeicherung

tagsuiber, Warmeabgabe nachts, reduzierte Verdunstung wg. Oberflachenver-

siegelung etc.) bewirkt charakteristische klimatische und lufthygienische Ver- () X)
héltnisse. Die vorhandenen Vegetationsbestdnde in Plangebiet erfillen auf-

grund ihrer geringen Auspragung keine lokal bedeutsamen klimatischen und

lufthygienischen Funktionen.

Larm:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Das Plangebiet ist durch den jetzigen Betrieb des ALDI-Marktes mit seinen (X) 0)
Parkflachen vorbelastet.

Landschaftsbild:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Das Plangebiet ist Uberwiegend durch anthropogene Strukturen gepragt, ein

Grol3teil der Flache ist versiegelt bzw. berbaut. Sichtbeziehungen bestehen () (X)

nur im Nahbereich.

Erholungsnutzung:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Eine Erholungsnutzung erfolgt aufgrund der Nutzung als Verkaufs- und Park- O) X
flachen im Plangebiet selbst nicht.

Flache:

Beschreibung betroffen nicht betroffen
Es handelt sich um eine bereits zu ca. 73 % versiegelte Flache, die gré3ten-

teils als Sonderflache ausgewiesen ist. Es handelt sich um eine Flache im (X) 0)

stadtischen Innenbereich. Der Anderungsbereich liegt im Randbereich einer
Verbundflache.




Zurzeit ist nicht bekannt, dass in der Umgebung andere Anlagen mit Auswirkungen auf den Standort des
Vorhabens in Planung bzw. im Bau sind. Demzufolge ist auch nicht damit zu rechnen, dass das Plangebiet
durch andere Vorbelastungen oder kumulative Wirkungen zusétzlich erheblich beeintrachtigt wird.

(Schutzkriterien) Unterschutzstellung des Plangebietes als:

nicht

betroffen betroffen
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzge- 0) X)
biete (Natura 2000- Gebiete);
Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG; () (X)
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG; () (X)
Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemar 8§ 25 und 26 X
BNatSchG; () (X)
Naturdenkmaler nach § 28 des BNatSchG () (X)
Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlie3lich Alleen, nach § 29 des () (X)
BNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG; () (X)
Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete gemanR §
53 Abs. 4 WHG, Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uberschwem- () (X)
mungsgebiete gemal § 76 WHG;
Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind; () (X)
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insh. Zentrale Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes; () (X)
In amtlichen Karten und Listen verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der Denkmalbehorde als archaolo- () (X)
gisch bedeutende Landschaften eingestuft wurden;
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Merkmale der moéglichen erheblichen Auswirkungen

Die mdoglichen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden wie folgt eingeschatzt:

Uberschldgige Beschreibung der magli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf die Umwelt unter Anwendung der Kri-
terien Ausmal, grenzuberschreitender Charak-
ter, Schwere und Komplexitat, Dauer, Haufig-
keit, Reversibilitdt, Wahrscheinlichkeit und
Kompensierbarkeit.

Pflanzen

Verlust von Flachen zur Anpflanzung einer
Streuobstwiese sowie Verkehrsgriin. Es wer-
den entsprechende Begriinungs- und Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt um den Ein-
griff auszugleichen.

Nicht erheblich

Tiere

Voraussichtlich kein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten.

Verlust von nicht essentiellen Nahrungshabi-
taten fir Vogeln und Flederméuse (siehe
hierzu Artenschutzpriufung Stufe | gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG).

Nicht erheblich

Boden

Es werden max. 1.660 m2 anthropogen ver-
anderter Boden zusatzlich tberbaut und ver-
siegelt.

Nicht erheblich

Wasser

Geringfugige Erhdhung des Oberflachenwas-
seranfalls durch zusatzliche Uberbauung und
Versiegelung.

Es erfolgt keine Beeintréachtigung des Grund-
oder Oberflachengewassers.

Nicht erheblich

Lufthygiene

Es erfolgt keine erhebliche zusatzliche lokale
Luftschadstofferhthung.

Nicht erheblich




Uberschlagige Beschreibung der mogli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf die Umwelt unter Anwendung der Kri-
terien Ausmal, grenzuberschreitender Charak-
ter, Schwere und Komplexitat, Dauer, Haufig-
keit, Reversibilitdt, Wahrscheinlichkeit und
Kompensierbarkeit.

Larm

Durch den Betrieb des ALDI-Marktes und
die Parkplatznutzung sind L&rmimmissio-
nen verbunden (wie z. B. durch Parkplatz-
larm, LKW-Verkehr, Entladungen, Papier-
presse, Containerwechsel, Heizung-, Kal-
te, Klimaanlage). Da es sich um einen
Ersatzneubau und eine geringfugige Er-
weiterung der Parkplatzflachen handelt,
erhéht sich diese Larmbelastung nur in
geringem Mal3e.

In der Betriebszeit des gesamten Betriebs-
gelandes ist die Nachtzeit ausgenommen.
Da Befahren des Gelandes zu Nachtzeit
wird durch technische Malihahmen ausge-
schlossen. In der Larmimmissionsprogno-
se wurde daher eine Betriebszeit von Mon-
tag bis Samstag zwischen 6:00 und 22:00
Uhr angenommen.

Die Larmbelastung wurde im Rahmen
Larmimmissionsprognose ermittelt. Dem-
nach uberschreitet der Gesamtbetrieb des
Marktes die Immissionsrichtwerte des be-
sonderen Wohngebietes nicht.

Wahrend der Bauphase ist v.a. mit
Larmemissionen und Erschitterungen im
Umfeld zu rechnen. Mit einer geringen
Zunahme von Lichteinwirkungen ist zu
rechnen.

Belastigungen oder Gesundheitsgefahr-
dungen von Menschen oder Tieren sind
unter Berucksichtigung von Schutz- und
VermeidungsmalRhahmen nahezu auszu-
schlief3en

Nicht erheblich

Klima

Die zusétzliche Uberbauung und (Teil-)
Versiegelung fuhrt voraussichtlich nicht zu
einer erheblichen Verédnderung der lokal-
klimatischen Verhaltnisse durch erhohte
Warmeruckstrahlung sowie weder zu einer
Erh6hung der Lufttemperatur noch zu einer
erheblichen Verminderung der Frischluft-
produktion oder zu einer erheblichen Be-
eintrdchtigung  der  klimaregulierenden
Ausgleichsfunktion / Kaltluftentstehung.
Auch die Staubbindung wird nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Nicht erheblich




Uberschlagige Beschreibung der mégli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf die Umwelt unter Anwendung der Kri-
terien Ausmal, grenzuberschreitender Charak-
ter, Schwere und Komplexitat, Dauer, Haufig-
keit, Reversibilitdt, Wahrscheinlichkeit und
Kompensierbarkeit.

Landschaft

Es erfolgt keine zuséatzliche Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes durch den Ersatzneu-
bau des ALDI-Marktes und die Erweiterung
der Parkplatzflachen. Das Landschaftshild ist
im Vorhabensbereich von vorne herein stark
beeintrachtigt und von anthropogenen Struk-
turen gepragt.

Nicht erheblich

Flache

Neuversiegelung von max. 1.660 m?2 stark
anthropogen Uberpréagter Flache, keine Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher  Flache,
keine Zerschneidung von oder Fragmentie-
rung von Flachen. Es handelt sich um eine
Nachverdichtung im Innenbereich. Die Bio-
topverbundflache wird nur randlich zusétzlich
beansprucht.

Nicht erheblich

Kultur-/ Sach-
guter

Keine Auswirkungen zu beurteilen.

Nicht erheblich

Mensch

Veranderung des Wohnumfeldes fur die an
das Plangebiet angrenzende Wohnbevdlke-
rung.

Nicht erheblich

Gesamteinschatzung erheblicher Umweltauswirkungen:

Die Uberpriifung des geplanten Vorhabens ,Ersatzneubau des ALDI-Marktes und Erweiterung der Parkplatzfla-
chen® in Netphen-Deuz im Rahmen der 19. Bebauungsplananderung Nr. 3 ,Ortsmitte-Deuz® im Hinblick auf die
in Anlage 3 zum UVPG genannten Merkmale und Kriterien hat ergeben, dass nicht mit nachteiligen erheblichen
Umweltauswirkungen im Sinne des § 7 UVPG zu rechnen ist.

Die Erforderlichkeit zur Durchfiihrung einer UVP ist damit nicht gegeben.

Aufgestellt:

AU

Dipl.-Ing. Stephan Miller, Landschaftsarchitekt BDLA AK NW

Reichshof, den 13. November 2018




Fachbeitrag Artenschutz einschl.
Artenschutzprifung Stufe | (ASP I)
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

zum
Satzungsbeschluss
zur

Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3,,0rtsmitte Deuz*
der Stadt Netphen

Stand: 08. Marz 2018

Auftraggeber: Stadt Netphen
Amtsstral3e 2+6

D-57250 Netphen

Auftragnehmer: HKR Landschaftsarchitekten H I.( R
Umwelt = Stadt = Land

Rehwinkel 15 R —

. ephan Miiller
51580 Reichshof Landschaftsarchitekten
Tel.: 02297 / 9008-20
Fax: 02297 / 9008-29
info@h-k-reichshof.de
www. hkr-landschaftsarchitekten.de

Bearbeitung: Maria Luisa Maag, M. Sc. Naturschutz und Landschaftsokologie
Dipl.-Ing. Stephan Miller, Landschaftsarchitekt BDLA AK NW



Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzprifung Stufe | (ASP |) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt Netphen

INHALTSVERZEICHNIS

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG ......oouiiiiieiii e 3

2 ARTENSPEKTRUM UND WIRKFAKTOREN........coiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 6

3 ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DES BAUVORHABENS GEMASS §
44 ABS. 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ..., 6

4 A N PP PP 11

5 LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS .........otiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeenes 12

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches 0. M. © Geobasisdaten, tim-online.nrw.de ............... 4
ADBDIIAUNG 2: ALDI-MATKL ... e e e e et r e e e e e e e e et e e e e e e e e eeraaaa s 5
Abbildung 3: Parkplatzflache mit angrenzender Rasenflache ...........ccccooviiiiiiiiiii . 5
ANHANGE

Anlage 1: Planungsrelevante Arten flr Quadrant 2 im Messtischblatt 5114 ,Siegen®
Anlage 2: Protokoll der Artenschutzprifung

HKR Landschaftsarchitekten Umwelt = Stadt = Land Marz 2018



Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt Netphen

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Netphen beabsichtigt die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz*.
Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Erweiterung des Aldi-Discountmarkes zu ermégli-
chen und den Standort zu sichern.

Die Artenschutzprifung ist eine eigenstandige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bau- oder Planvorhabens, welche nicht durch andere Prifverfahren ersetzt
werden kann (UVS, FFH-Vertraglichkeitsprifung). Grundlage fir die Artenschutzprifung ist der
vorliegende Fachbeitrag Artenschutz (ASP Stufe I).

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fur die européi-
schen Vogelarten und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie folgendermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren."

Daruber hinaus werden die ,nur® national geschitzten Arten (,besonders geschuitzte Arten®) in
der ASP bericksichtigt, da auch fur diese die artenschutzrechtlichen Verbote uneingeschrankt
Anwendung finden.

Es liegen keine Angaben und gesicherten Erkenntnisse tber das Vorkommen streng und be-
sonders geschiitzter Arten, die ggf. durch das Planvorhaben erheblich gestért bzw. deren
Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstétten durch das Vorhaben zerstort werden kénnten, vor.

Faunistische Detailuntersuchungen wurden im Rahmen der ASP | nicht durchgefiihrt. Es wur-
den die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein und die Biologische Stati-
on Siegen-Wittgenstein in Bezug auf deren Kenntnisse zum Vorkommen von planungsrelevan-
ten Arten im Bereich des Vorhabens abgefragt. Die Bewertung der faunistischen Bedeutung
erfolgte auf Grundlage der Sichtbeobachtungen wahrend der Freilandkartierungen der
Biotoptypen/-strukturen, der Erfassung vorhandener und potenzieller Vernetzungsstrukturen/-
beziehungen mit angrenzenden Biotopen und auf Grundlage der bestehenden Vorbelastung
durch Nutzungen und sonstige Storeinfliisse.

Das Planungsbiro HKR LANDSCHAFTSARCHITEKTEN wurde im Oktober 2017 mit der Arten-
schutzprufung, Stufe 1 fur den Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz” beauftragt.
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ der Stadt Netphen

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich des Stadtteils Deuz. Das Plangebiet stellt auf-
grund seiner Nutzung als Verkaufs- und Parkflache und Rasenflachen anthropogen tberpragte
Bereiche dar, die nur eine geringe Naturndhe einschlie3lich einer geringen Strukturvielfalt auf-
weisen. Punktuell stocken junge Laub- und Obstbdume auf der Rasenflache.

. & '~."-‘

By Werthenbach

Das Vorhaben umfasst eine VergroRerung der Parkplatzflachen sowie den Abriss und an-
schlielenden Neubau des Geb&udes des ALDI-Marktes. Im Zuge des Vorhabens kommt es
zum Verlust von Teilen der Rasenflachen und den darauf befindlichen Gehdlzen sowie des AL-
DI-Marktes. Es ist somit zu prifen, ob diese Strukturen als potentielle Lebensraume fir die pla-
nungsrelevanten Arten dienen.
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ der Stadt Netphen

Abbildung 2: ALDI-Markt

Abbildung 3: Parkplatzflache mit angrenzender Rasenflache
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt Netphen

2 ARTENSPEKTRUM UND WIRKFAKTOREN

Die in Kap.1 aufgefuhrten Zugriffsverbote gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gelten in Nordrhein-
Westfalen fir die sog. ,Planungsrelevanten Arten®. Es handelt sich um eine Auswahl natur-
schutzfachlich begriindeter Arten, die einer Art-flr-Art-Betrachtung zu unterziehen sind.

Die Einschéatzung der im Plangebiet und dessen naherer Umgebung vorgefundenen Biotop-
strukturen und Habitate sowie die Auswertung der Liste der Schutzwurdigen Arten der LANUV
hat ergeben, dass im Wirkbereich des Eingriffs streng oder besonders geschitzte Arten vor-
kommen koénnten. Das Landschaftsinformationssystem des LANUV (LINFOS) weist fir den
Quadranten 2 im Messtischblatt 5114 ,Siegen die in Anlage 1 aufgefuhrten ,Planungsrelevan-
ten Arten® in den vom Eingriff unmittelbar betroffenen bzw. direkt angrenzenden Lebensraumty-
pen ,vegetationslose, -arme Flachen, Garten, Geb&aude® aus. Es werden im Folgenden 8 S&u-
getierarten (Fledermausarten), 12 Vogelarten beriicksichtigt. Uber die Arten des Messtischblat-
tes hinaus sind nach Bewertung der gegebenen Biotopstrukturen keine weiteren planungsrele-
vanten Arten zu erwarten.

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden planungsrelevan-
ten Arten einer Art-flr-Art-Betrachtung unterzogen und die Mdglichkeit bzw. Wahrscheinlichkeit
ihres Vorkommens unter Bertcksichtigung der Eignung und Bedeutung der kartierten (Teil-)
Lebensrdume und der Lebensraumanspriiche der Arten eingeschéatzt (Risikoeinschétzung). In
Ausnahmeféllen kénnen im Rahmen der Risikoeinschatzung auch Artengruppen mit &hnlicher
Betroffenheit zusammengefasst werden.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Konsequenzen fiir die einzelnen Arten / Artengrup-
pen erfolgt unter Berticksichtigung der formulierten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ sind als wesentliche Wirkfak-
toren die folgenden Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und ihrer Lebensraumfunkti-
onen zu nennen:

¢ anlagebedingter Verlust von Lebensraumen (Rasenflache, Gehdlzstrukturen mit gerin-
gem Baumholz, Gebaude des ALDI-Marktes)
e vorlbergehende Storung der Habitatfunktion auf angrenzenden Flachen.

3 ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DES BAUVORHABENS GE-
MASS § 44 ABS. 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Nachfolgend werden die im Plangebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten (s.
Anlage 1) hinsichtlich der mdglichen Beeintrachtigungen, Gefahrdungen und Stérungen unter
Bertcksichtigung der Eignung und Bedeutung der kartierten (Teil-) Lebensraume und der Le-
bensraumanspriiche der Arten artenschutzfachlich bewertet. Dabei werden die Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG uberprift. In Ausnahmefallen kénnen auch Arten-
gruppen zusammengefasst werden, wenn sie dhnliche Anspriiche an ihren Lebensraum stellen.
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
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Saugetiere

Flederméuse (GroRe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Kleinabend-
segler, Abendseqgler, Zwergfledermaus)

Wahrend die GroRRe Bartfledermaus, die Kleine Bartfledermaus und die Zwergfledermaus als
Gebéaudeflederméause gelten, die halboffene Kulturlandschaften bevorzugen und ihre Quartiere
vorzugsweise in Gebauden anlegen, gehéren die Wasserfledermaus sowie der Kleine und der
GroRe Abendsegler zu den Waldfledermausen, die ihre Quartiere bevorzugt in Baumhohlen
oder Felsspalten anlegen.

Aufgrund der Néhe zur Sieg mit ihren bachbegleitenden Geholzstrukturen ist das Gebiet als
geeignet flr Fledermause anzusehen.

Die Gehdlzstrukturen im Vorhabensbereich eignen sich jedoch nicht als Sommer- oder Winter-
quartiere, da es sich um Einzelbdume mit geringem Baumholz handelt, die keine Baumhohlen
aufweisen koénnen. Bei dem Geb&dude des Aldi-Marktes handelt es sich um ein relativ neues
Gebaude (ca. 15 Jahre alt), die Nutzung als Quartier ist zudem aufgrund der hohen Stoéreinflis-
se unwahrscheinlich, jedoch nicht auszuschlieen. Es liegen keine Hinweise auf das Vorkom-
men von Fledermausen im Gebaude des ALDI-Marktes vor (Abfrage der Biologischen Station,
Fledermausexperte). Aus diesem Grund wird eine weitere Priifung in das Genehmigungsverfah-
ren verlegt. Somit missen die artenschutzrechtlichen Aspekte bezlglich der Flederméuse vor
Abbruch des Gebaudes gepriift werden.

Der Vorhabenbereich eignet sich als Jagdhabitat fur alle potenziell vorkommenden Fleder-
mausarten. Allerdings handelt es sich nicht um ein essentielles Nahrungshabitat, da die unmit-
telbar angrenzenden Gehdlzstrukturen, die Sieg sowie die Grinlandflachen im Westen des
Plangebietes ausreichend andere Nahrungshabitate darstellen, in die die Fledermé&use bei Be-
darf ausweichen kénnen.

Voraussichtlich wird der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Arten sich nicht ver-
schlechtern und die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG werden nicht erfullt.
Jedoch ist im Genehmigungsverfahren vor Abbruch des ALDI-Marktes nochmal eine ge-
nauere Prifung des Gebaudes auf Fledermausvorkommen notwendig.

Vogel

Greifvogel (Habicht, Sperber)

Fur Greifvogel geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Horste) sind im Untersuchungsraum
nicht vorhanden und es bestehen auch keine Strukturen fiir die Anlage von Niststandorten. Der
Verlust von Individuen sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéatten kann somit
ausgeschlossen werden. Potentiell kdnnen die Greifvogel das Untersuchungsgebiet zur Jagd
nutzen. Die geringwertigen, artenarmen Rasenflachen sind allerdings nicht als essentielle Nah-
rungshabitate anzusehen. Fir den Verlust von potentiellen Nahrungshabitaten stehen im Siden
und Westen aulRerhalb des Geltungsbereiches die angrenzenden Gehdlz- und Wiesenflachen
entlang der Sieg als Ausweichhabitat zur Verfiigung.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen von Greifvogeln ist
nicht zu erwarten. Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG werden nicht erfiillt.
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
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Waldkauz

Fur den Waldkauz geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten (groRe Baumhoéhlen, Gebaude
mit geeigneten Einflugodffnungen, Steinbriiche) sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.
Der Verlust von Individuen sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten kann
somit ausgeschlossen werden. Die Rasenflachen eignen sich aufgrund ihrer geringen Auspra-
gung und ihrer Lage im Innenbereich des Stadteils Deuz nicht als essentielle Nahrungshabitate
fur den Waldkauz.

Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann ausge-
schlossen werden.

Waldohreule

Waldohreulen als Bewohner der halboffenen strukturierten Kulturlandschaft nutzen die Nester
von Krahenvogeln, Greifvogeln, Eichhérnchenkobel oder briiten in morschen Astgabeln ohne
Nest. Horste und Nester wurden nicht vorgefunden, so dass der Verlust von Individuen sowie
die Zerstérung von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten ausgeschlossen werden kdnnen. Als
Nahrungshabitate dienen Walder mit gré3eren Lichtungen, Waldrandlagen, Feldgehélze und
dornenreiche Hecken. Diese Strukturen sind im Vorhabensbereich nicht gegeben, somit gehen
keine essentiellen Nahrungshabitate fir die Waldrohreule verloren.

Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann ausge-
schlossen werden.

Turmfalke

Der Turmfalke besiedelt als Brutplatze Felsnischen und Halbhohlen an natirlichen Felswanden,
Steinbriichen oder Gebauden, aber auch alte Krahennester in Baumen. Als Nahrungsgebiete
suchen Turmfalken Flachen mit niedriger Vegetation wie Dauergriinland, Acker und Brachen
auf.

Das Gebaude des ALDI-Marktes entspricht nicht den Anforderungen als Neststandort fur den
Turmfalken, da es sich um ein Gebaude von geringer Héhe handelt und geeignete Einfluglo-
scher fehlen. Es ist davon auszugehen, dass durch den Abriss und Wiederaufbau des ALDI-
Marktes keiner der Verbotstatbestande erfillt wird. Aufgrund der geringen Auspréagung der Ra-
senflachen handelt es sich im Eingriffsbereich nicht um essentielle Nahrungshabitate.

Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann ausge-
schlossen werden.

Spechte (Kleinspecht)

Fur den Kleinspecht, der auch am Siedlungsrand geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(Strukturreiche Parkanlagen, alte Hausgarten, Obstgéarten) besiedelt, sind im Plangebiet keine
Habitatstrukturen vorhanden. Fir die sich im Plangebiet zur Nahrungssuche mdglicherweise
voribergehend aufhaltenden Individuen besteht die Moglichkeit zum Ausweichen. Da in der
naheren Umgebung weitere Nahrungshabitate in ausreichendem MalRe zur Verfigung stehen,
handelt es sich nicht um ein essentielles Nahrungshabitat.
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
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Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.
Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ergibt sich nicht.

Schwalben (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe)

Die genannten Arten sind typische Gebaudebruter. Die Rauchschwalbe baut ihre Nester in Ge-
bauden mit Einflugmdglichkeiten (z.B. Viehstélle, Scheunen, Hofgebaude) aus Lehm und Pflan-
zenteilen. Die Mehlschwalbe bevorzugt als Koloniebriiter frei stehende, grof3e und mehrstocki-
ge Einzelgebaude in Dérfern und Stadten. Das Gebaude des ALDI-Marktes eignet sich fur kei-
ne der beiden Arten als Neststandort. Es wurden auch keine Hinweise auf ein Brutvorkommen
am und im Gebaude entdeckt. Somit kann der Verlust von Individuen bzw. die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden.

Beide Arten suchen den Untersuchungsraum mdoglicherweise sporadisch zur Nahrungssuche
auf. Da in der ndheren Umgebung weitere Nahrungshabitate in ausreichendem Mal3e zur Ver-
fugung stehen, handelt es sich nicht um essentielle Nahrungshabitate. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der Art ist nicht zu er-
warten. Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Eisvogel
Der Eisvogel bendtigt zur Brut steile Uferabbriiche an FlieRgewassern. Diese sind im Vorha-

benbereich nicht vorhanden. Der Verlust von Individuen bzw. die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten kann somit ausgeschlossen werden.

Der Eisvogel ist zur Nahrungssuche Uberwiegend in Gewassernahe anzutreffen. AuRerhalb der
Brutzeit jagt er auch fernab von Gewassern in Siedlungsnéhe. Fur die sich im Plangebiet zur
Nahrungssuche mdoglicherweise voribergehend aufhaltenden Individuen besteht die Moglich-
keit zum Ausweichen. Da in der naheren Umgebung weitere Nahrungshabitate in ausreichen-
dem MalRe zur Verfugung stehen, handelt es sich nicht um ein essentielles Nahrungshabitat.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population des Eisvogels und des
Zwergtauchers nicht zu erwarten. Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG wird
nicht erfullt.

Kuckuck

Der Kuckuck kommt in fast allen Lebensraumen, vor allem in Parklandschaften, Heide- und
Moorgebieten, lichten Waldern sowie an Siedlungsrédndern und auf Industriebrachen vor. Der
Kuckuck ist ein Brutschmarotzer, d.h. das Weibchen legt jeweils ein Ei in ein fremdes Nest von
bestimmten Singvogelarten. In den vorhandenen Gehélzen wurden keine Vogelnester gesich-
tet. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass es nicht zur Tétung von Individuen
kommt. Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wird nicht erflllt. Flr die sich im
Vorhabenbereich zur Nahrungssuche mdglicherweise voriibergehend aufhaltenden Individuen
besteht die Mdglichkeit zum Ausweichen. Da in der ndheren Umgebung weitere Nahrungshabi-
tate in ausreichendem Malfl3e zur Verfliigung stehen, handelt es sich nicht um essentielle Nah-
rungshabitate.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann ausgeschlossen werden.
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Feldsperling
Der Feldsperling besiedelt halboffene Agrarlandschaften mit einem hohen Griunlandanteil,

Obstwiesen, Feldgehélzen, Waldrandern und Parklandschaften. Er meidet Innenstadtbereiche.
Als Hohlenbriter bendtigt er Specht- oder Faulhdhlen, ggf. auch Gebaudenischen. Bei den Ge-
hélzstrukturen im Vorhabensbereich handelt es sich um Einzelbdume mit geringem Baumbholz.
Sie konnen aufgrund des sehr geringen Stammdurchmessers keine Baumhohlen aufweisen.
Der Verlust von Individuen sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten dieser
stérungsempfindlichen Art kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Als
Nahrungshabitat sind die Rasenflachen und stark anthropogen tberpragten Flachen kaum ge-
eignet. Es handelt sich jedenfalls nicht um ein essentielles Nahrungshabitat, dartiber hinaus
sind Ausweichhabitate in der naheren Umgebung vorhanden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Gartenrotschwanz

Der Gartenrotschwanz bevorzugt strukturierte Dorflandschaften mit alten Obstwiesen und —
weiden sowie Feldgehdlzen, Alleen, Auengehdélzen und lichten, alten Mischwaldern als Lebens-
raum. Er konzentriert sich in NRW jedoch vorwiegend auf die Randbereiche groRerer Heide-
landschaften und auf sandige Kiefernwélder. Sein Nest legt der Gartenrotschwanz meist in
Halbhdohlen in 2 bis 3 m Hohe tUber dem Boden an (Obstbaume, Kopfweiden).

Der Vorhabensbereich weist keine geeigneten Strukturen fur den Gartenrotschwanz auf, zudem
weisen die Gehdlzstrukturen zu geringe Stammdurchmesser auf, um Baumhdhlen zu enthalten.
Somit kann der Verlust von Individuen sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéat-
ten dieser stoérungsempfindlichen Art aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Sonstige Vogel

Fur die landesweit ungefahrdeten ubiquitédren Vogelarten, wie z.B. Amsel, Star, Kohl- und
Blaumeise, Buch- und Grinfink wurde ermittelt, dass das Eintreten eines Verbotstatbestandes
(Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Verlust der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fur diese Arten auszuschliel3en ist, da sie allge-
mein wenig empfindlich gegen Stérungen, anpassungsfahig und flexibel hinsichtlich ihrer Le-
bensraume und daher landesweit in einem ginstigen Erhaltungszustand sind. Daher besteht
keine Erfordernis, diese Arten einer weiter gehenden Betrachtung zu unterziehen. Auch fir die
Vogelarten, die auf der Vorwarnliste Nordrhein-Westfalen und/oder Deutschland stehen, war
vor diesem Hintergrund keine vertiefende Prufung erforderlich.

Grundsatzlich kénnen gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auch Stoérungen infolge von Bewe-
gung, Larm oder Licht eintreten und zum Verbotstatbestand filhren. Wéahrend des Baubetriebs
kann es zu Storungen durch Larmemissionen und optische Reize kommen. Diese Stérungen
sind vorubergehend und fihren daher nicht zur dauerhaften Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch das Planvorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Populationen der o. g. Arten zu erwarten. Das Eintreten artenschutz-
rechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Ein Aus-
nahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich daher nicht.
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
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4 FAZIT

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte
Deuz*“ der Stadt Netphen voraussichtlich keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Populationen der o0.g. Arten zu erwarten. Die artenschutzrechtlich relevanten Verbots-
tatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG treten daher nicht ein. Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG ergibt sich nicht. Im Genehmigungsverfahren sind die artenschutzrechtlichen
Aspekte beziiglich des Fledermausvorkommens im ALDI-Geb&ude noch zu klaren.

Die Fallung von Gehdlzstrukturen ist zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Toétungsver-
bot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zum Schutz der Niststétten besonders geschutzter Vo-
gelarten ausschlie3lich auBerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 01. Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren.

Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen geschitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum
nicht vorhanden. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. mal3-
geblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. Vor-
kommen gefahrdeter Pflanzen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Aufgestellt:

Az

Dipl.-Ing. Stephan Mdller, Landschaftsarchitekt BDLA AK NW
Reichshof, den 08. Marz 2018
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Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur

19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt Netphen

Anlage 1

Planungsrelevante Arten fiir den Quadranten 2 im Messtischblatt 5114 ,,Siegen*

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen Vegetationsarme, -freie Biotope, Garten,

Parkanlagen, Gebaude

Erhal-
tungszu-
stand
in NRW Ohne
Art Status (ATL) Vegetation | Géarten Gebaude
Wissenschaftlicher
Name Deutscher Name
Saugetiere
. - Nachweis ab 2000
Myotis brandtii Grolie Bartfledermaus vorhanden U Na FoRu!
. - Nachweis ab 2000
Myotis daubentonii Wasserfledermaus vorhanden Na FoRu
. . . Nachweis ab 2000
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus vorhanden G Na FoRu!
Nachweis ab 2000 Na (FoRu)
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler vorhanden U
Nachweis ab 2000
Nyctalus noctula Abendsegler vorhanden G (Na) Na (Ru)
- - Nachweis ab 2000
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus vorhanden G Na FoRU!
Plecotus auritus Braunes Langohr Nachweis ab 2000 G Na FoRu
vorhanden
Plecotus austriacus Graues Langohr Nachweis ab 2000 Na FoRu!
vorhanden
Vogel
Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
Accipiter gentilis Habicht vorhanden G Na
HKR Landschaftsarchitekten Umwelt = Stadt = Land Mérz 2018 13



Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriifung Stufe | (ASP I) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zur

19. Anderung des BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz* der Stadt Netphen

Accipiter nisus

Sperber

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

Alcedo atthis

Eisvogel

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

(Na)

Asio otus

Waldohreule

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

Cuculus canorus

Kuckuck

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

(Na)

Delichon urbicum

Mehlschwalbe

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

FoRu!

Dryobates minor

Kleinspecht

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

Falco tinnunculus

Turmfalke

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

FoRu!

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

FoRu!

Passer montanus

Feldsperling

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

FoRu

Phoenicurus phoenicu-
rus

Gartenrotschwanz

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

FoRu

FoRu

Strix aluco

Waldkauz

Nachweis 'Brutvor-
kommen' ab 2000
vorhanden

Na

FoRu!
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Erlauterungen:
G Erhaltungszustand gunstig
U Erhaltungszustand unginstig
BB Erhaltungszustand schlecht
- Bestandstrend abnehmend + Bestandstrend zunehmend
FoRu Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)
FoRu! Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)
(FoRu) | Fortpflanzungs- und Ruhestatte (potentielles Vorkommen im Lebensraum)
Ru Ruhestéatte (Vorkommen im Lebensraum)
(Ru) Ruhestatte (potentielles Vorkommen im Lebensraum)
Na Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)
(Na) Nahrungshabitat (potentielles Vorkommen im Lebensraum)
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)

A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Anderung des BP Nr. 3 "Ortsmitte-Deuz" zum Neubau des ALDI-Marktes

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Netphen Antragstellung (Datum); 98032018

Die Stadt Netphen beabsichtigt die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz*. Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die
Erweiterung des Aldi-Discountmarkes zu ermdglichen und den Standort zu sichern. Mit dem Vorhaben gehen Rasenflachen, Gehdlzstrukturen mit
geringem Baumholz und das Gebaude des ALDI-Marktes verloren. Eine ausfuhrliche Beschreibung der Wirkfaktoren und der Betroffenheit
planungsrelevanter Arten ist dem Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ja [+ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Das Vorkommen der planungsrelevanten Art kann aufgrund der Habitatausstattung voraussichtlich ausgeschlossen werden. Die Fallzeitbeschrankung
gem. BNatSchG ist zu beachten. Bezuglich der Fledermausvorkommen wird im Genehmigungsverfahren eine Prufung notwendig.

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-flir-Art-Protokoll”) beschriebenen Mafinahmen und Griinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstolRen (ggf. trotz Vermeidungsmaflnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [T ja [ nein
maflnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja nemn

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten ginstig bleiben? [Jia [ nein

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des tberwiegenden offentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten- schutzinteresse im
Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der unglinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Kurze Darstellung der gepriften Alternativen, und Bewertung
bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.
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1 Ausgangssituation, Zielsetzung und methodische
Vorgehensweise

1.1 Ausgangssituation und Zielsetzung

Eigentiimer und Betreiber planen, die auf dem Grundstiick Kélberhof 21 in Netphen-Deuz gelegene Aldi
Nord-Filiale umfassend zu modernisieren. Dabei soll die Verkaufsflache von aktuell rd. 950 m2 auf rd.
1.290 m2 erweitert werden.

Gemal dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Netphen befindet sich der Standortbe-
reich innerhalb des Nahversorgungszentrums Netphen-Deuz, in dem die Versorgungseinrichtungen fir
die in den Stadtteilen Deuz sowie Beienbach, Grissenbach, Nenkersdorf, Nauholz, Walperdorf, Salchen-
dorf, Helgersdorf, Werthenbach, Hainchen, Irmarteichen lebende Bevdlkerung konzentriert werden sollen.

Eine Erweiterung des bereits heute grof3flachigen Lebensmittelmarktes stimmt somit im Grundsatz mit
den Zielen der Stadtentwicklungsplanung uberein. Darliber hinaus ist aufgrund der Lage im abgrenzten
zentralen Versorgungsbereich Deuz sichergestellt, dass das Erweiterungsvorhaben das mit Ziel 6.5-2 de-
finierte stéadtebauliche Integrationsgebot des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) wahrt.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wird jedoch unter anderem noch ein gutachterlicher Nachweis
erforderlich, dass im Realisierungsfall negative Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche
und die wohnungsnahe Versorgung in Deuz und den Nachbarkommunen im Sinne von § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschlossen werden kdnnen. Kann dieser Nachweis erbracht
werden, wird damit ebenfalls nachgewiesen, dass das Vorhaben das landesplanerische Beeintrachti-
gungsverbot (Ziel 6.5-3 LEP NRW) beachtet.

Die BBE Handelsberatung legt hiermit eine entsprechende absatzwirtschaftliche Auswirkungsanalyse vor,
die als Entscheidungsgrundlage im Genehmigungsverfahren Verwendung finden kann.

1.2 Methodische Vorgehensweise

Das vorliegende Gutachten basiert auf Vor-Ort-Recherchen im Untersuchungsgebiet. In Ergdnzung er-
folgte eine Aufbereitung von sekundarstatistischen Daten. Im Einzelnen wurden folgende Erhebungen
und Recherchen durchgefihrt:

m Durchfihrung von Vor-Ort-Recherchen zur Bewertung des Projektstandortes im September 2017,

m  Erhebung der strukturprdgenden Lebensmittelméarkte (v. a. Lebensmitteldiscounter und Super-
markte) im Untersuchungsgebiet im September 2017,

m Umsatzschatzung fur die erfassten Einzelhandelsbetriebe unter Beriicksichtigung der standortbe-
zogenen Rahmenbedingungen sowie branchen- und betriebsformenspezifischer Leistungskennzif-
fern,

m  Aufbereitung relevanter sekundarstatistischer Daten und Informationsquellen (u. a. Einzelhandels-
konzepte der untersuchungsrelevanten Kommunen, soziodemografische Kennzahlen),
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m Verwendung von aktuellen Datenmaterialien der BBE Marktforschung (z. B. gemeindebezogene
Kaufkraftkennziffern und sortimentsspezifische Pro-Kopf-Ausgaben).

Die Ermittlung der derzeitigen und der durch das Planvorhaben beeinflussten zukiinftigen Kaufkraftbewe-
gungen wird unter Zugrundelegung der folgenden Faktoren durchgefihrt:

m Zeitdistanzen zwischen den Wohnstandorten im Einzugsbereich und den projektrelevanten Einzel-
handelsstandorten,

m Einwohnerzahlen und einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau im Einzugsgebiet,

m Attraktivitat der untersuchungsrelevanten Einkaufsziele im Untersuchungsgebiet ausgedriickt
durch das Verkaufsflachenangebot, die Angebotsstruktur, den Marktauftritt und die Erreichbarkeit,

m Bereitschaft der Konsumenten zur ,Raumiberwindung® beim Einkauf bestimmter Warengruppen.*

Darauf aufbauend erfolgt eine Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die zu erwartenden absatzwirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen. Den Bezugsmalistab dieser Prifung stellt
§ 11 Abs. 3 BauNVO dar.

Wahrend beispielsweise bei Artikeln des téglichen Bedarfes (v. a. Lebensmittel und Drogeriewaren) das Kri-
terium der rdumlichen Nahe des Einkaufszieles gegeniiber dem Kriterium der Attraktivitat relativ wichtiger
ist, dominiert bei Artikeln des mittel- und langerfristigen Bedarfes (u. a. Sportartikel oder Bekleidung/
Schuhe) das Kriterium der (vermuteten) Attraktivitat.
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2 Marktsituation im Lebensmitteleinzelhandel

Zur Einordnung des Vorhabens in einen ibergeordneten Rahmen innerhalb der deutschen Handelsland-
schaft werden im Folgenden einige Entwicklungen und Trends im Lebensmitteleinzelhandel aufgezeigt.

Der Ausgabenanteil fir Lebensmittel hat im Gegensatz zu anderen Bereichen des Handels in den letzten
Jahren leicht zugenommen. Dies resultiert zum einen aus Veranderungen der Nachfrage und steigenden
Preisen sowie zum anderen aus einer Diversifizierung des Angebotes. Nachfrageseitig haben verschie-
dene Lebensmittelskandale ein Umdenken in Gang gesetzt, das bei den Verbrauchern zu einer leicht ge-
stiegenen Ausgabebereitschaft fur qualitativ hochwertige Lebensmittel gefuhrt hat. Insbesondere lasst
sich dies am boomenden Absatz von Bio-Lebensmitteln ablesen, die inzwischen zum Sortiment aller Le-
bensmittelméarkte - vom Lebensmitteldiscounter bis zum Bio-Supermarkt - zahlen.

Von den Einzelhandelsausgaben der deutschen Verbraucher in Héhe von ca. 510 Mrd. € entfallen rd. 261
Mrd. € auf die Kernsortimente der Nahversorgung (Lebensmittel, Getranke, Drogeriewaren, Apotheken-
waren).2 Dies entspricht einem Anteil von rd. 51 % und dokumentiert die hohe Bedeutung dieses Markt-
segmentes, insbesondere der Nahrungs- und Genussmittel.

Abbildung 1: Entwicklung der Marktanteile im Lebensmittelhandel
e
80% -
70% -
60% - m Ubrige LEH-Geschafte
SB-Warenhéauser
50% - u "
® Supermarkte/groBe Supermérkte
40% - m Discounter
30% -
46,2% 46,1% 45,9% 45,8%
20% -
10%
0% - T T T T

2008 2010 2012 2014 2015

Quelle: EHI Handelsdaten aktuell 2016, BBE-Darstellung

2 Vgl. IfH-Brancheninformationssystem, Marktvolumen 2015
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Die Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel ist insgesamt durch eine starke Dynamik gepragt, wobei
das Wachstum der Branche vor allem durch zunehmende Nachverdichtung, Flachenausweitungen und
Diversifizierung des Angebots generiert wird. Gleichzeitig weist die Branche eine hohe Konzentration auf
Handels- und Lieferantenseite auf.

Aufgrund einer ausgepragten Preisorientierung der deutschen Kunden und an verénderte Verbraucher-
wiinsche angepasster Betriebskonzepte haben die Lebensmitteldiscounter in den letzten Jahrzehnten
stark an Marktanteilen gewinnen kénnen und sind seit einigen Jahren mit einem Marktanteil von ca. 46 %
der am starksten prasente Betriebstyp des Lebensmittelhandels (vgl. Abbildung 1).

Im Discountsegment werden seitens der Betreiber fur Neubauten mittlerweile Verkaufsflachen zwischen
800 und 1.500 m2 als marktgerecht angesehen.

Dabei ist zwischen den Hard-Discountern und den Soft- bzw. Markendiscountern zu unterscheiden (vgl.
Abbildung 2). Hard-Discounter filhren etwa 800 — 1.200 verschiedene Artikel, wohingegen die Soft-Le-
bensmitteldiscounter mit bis zu 1.700 Artikeln anndhernd die doppelte Artikelzahl anbieten. Charakteris-
tisch fur Lebensmitteldiscounter, insbesondere Hard-Discounter, ist der hohe Anteil an Eigenmarken.
Eine Weiterentwicklung des Betriebstyps stellen die Supermarkt-Discount-Hybriden (oder Hybrid-Disco-
unter) dar, zu denen in Deutschland u. a. Netto zahlt. Netto positioniert sich hinsichtlich der Artikelzahl
und des Getrankesortiments zwischen Supermarkt und Lebensmitteldiscounter.

Abbildung 2: Durchschnittliche Artikelanzahl nach Betriebstyp
Artikel pro Filiale (in TSD)
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Quelle: BBE Handelsberatung

Seite 7 von 31



BBE

Handelsberatung

Auswirkungsanalyse * Aldi Nord-Erweiterung * Netphen-Deuz

In der Praxis versorgt sich der Verbraucher nicht nur bei einer, sondern bei durchschnittlich 4 Betriebsfor-
men. Idealtypischer Weise wird der Grundbedarf beim Lebensmitteldiscounter eingekauft, die Produkte,
die dort nicht erhaltlich sind oder die man dort nicht kaufen méchte, werden bei anderen Anbietern nach-
gefragt.

Die Lebensmitteldiscounter besitzen in der Regel einen einheitlichen Marktauftritt, so dass der Kunde in
jedem Markt des jeweiligen Betreibers dasselbe Sortiment vorfindet. Gleichzeitig wachsen die Verkaufs-
flachen der Lebensmitteldiscounter seit Jahren kontinuierlich. Hierfir sind vor allem folgende Ursachen
anzufihren:

m Die Angebotsdiversifizierung und ansprechende Prasentation insbesondere von Frische-Produk-
ten (Obst & Gemuse, Molkereiprodukten, Backwaren, Fleisch, Fisch) und Bio-Lebensmitteln hat
neben einer qualitativen Aufwertung des Marktauftritts regelmafRig auch einen héheren Flachen-
bedarf zur Folge. Dagegen ist kein steigender Flachenbedarf fur die Aktionswaren zu verzeichnen.

m Grol3zigigere Verkehrsflachen, insbesondere groRere Gangbreiten, tragen zur Vereinfachung von
(logistischen) Betriebsablaufen bei, so dass die Kunden mehr Platz haben und gleichzeitig die Be-
stiickung des Ladens effizienter erfolgen kann.

m Grol3ziigigere Warenprasentation und niedrigere Regalhdhen erleichtern vor allem den Kunden
(u. a. auch mit Blick auf den demographischen Wandel und den héheren Anteil alterer Kunden)
den Warenzugang.

GroRere Flachen fuhren dabei jedoch nicht in gleichem Umfang zu Mehrumsétzen, sondern regelméRig
zu einer abnehmenden Flachenleistung. Gleichzeitig ermdglicht die grolRere Verkaufsflache eine hdhere
Rentabilitat z. B. durch Reduzierung der Transportkosten durch groRere Liefermengen oder der Personal-
kosten durch effektivere Bestlickung der Warenprasentation.
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3 Standortseitige Aspekte

3.1 Makrostandort

Lage und Siedlungsstruktur

Die Stadt Netphen liegt im Kreis Siegen-Wittgenstein. Die Nachbarkommunen von Netphen sind Hilchen-
bach im Norden, Erndtebriick im Nordosten, Bad Laasphe im Osten, Dietzhdlztal (Lahn-Dill-Kreis, Hes-
sen) im Sidosten, Haiger (Lahn-Dill-Kreis) und Wilnsdorf im Stiden, Siegen im Siidwesten und Westen
sowie Kreuztal im Nordwesten.

Netphen Gbernimmt gemaf dem Landesentwicklungsprogramm NRW — Regionalplan Teilabschnitt Ober-
bereich Siegen die Funktion eines Grundzentrums. Die Stadt ist mit 23.393 Einwohnern als Grundzent-
rum in erster Linie auf die Versorgung der ortlichen Bevolkerung in Nachbarschaft hoherrangiger Zentren
ausgerichtet.

Siedlungsstruktur und Bevdlkerungsdaten

Die Stadt Netphen besteht aus 21 Ortsteilen. Aufgrund der Mittelgebirgslage weist Netphen eine disperse
Siedlungsstruktur auf, was sich in den zahlreichen und oft kleinen Ortschaften in den Tallagen widerspie-
gelt. Die landliche Pragung des Stadtgebietes schlagt sich auch in einer geringen Einwohnerdichte von
170 EW pro km2 (NRW: 524 EW pro km2) nieder.

Der Siedlungsschwerpunkt ist der Stadtteil Netphen mit rd. 6.100 Einwohnern. In der Rangliste der ein-
wohnerstarksten Stadtteile folgen dann Dreis-Tiefenbach (rd. 5.070 EW) und Deuz (rd. 2.070 EW) als
weitere Siedlungsschwerpunkte. Dagegen verfiigt der Grof3teil der Ubrigen Stadtteile Uber weniger als
1.000 Einwohner.

Erreichbarkeit und Verkehr

Wichtigste Verkehrsachse flr den motorisierten Individualverkehr ist die in nordéstlicher Richtung das
Stadtgebiet querende Bundesstralle B 62. Diese fulhrt aus Richtung Siegen kommend ber den Netphe-
ner Ortsteil Dreis-Tiefenbach nach Erndtebrick und von dort Giber Bad Laasphe bis nach Marburg. Ab
Dreis-Tiefenbach besteht ein Anschluss an die HuttentalstraBe (B 54n). Diese stellt in ndrdlicher Richtung
- an der Anschlussstelle Kreuztal-Krombach - eine Verbindung zur Bundesautobahn A 4 Richtung Kéln
her.

Eine direkte Anbindung an das Streckennetz der Deutschen Bahn ist nicht gegeben. Die néachstgelege-
nen DB-Bahnhofe sind der Bahnhof Kreuztal, Siegen-Weidenau und Siegen Hauptbahnhof. Der OPNV
beschrankt sich daher auf das Busliniennetz des Verkehrsverbundes Westfalen-Sid, Uber das Netphen
mit allen Nachbarorten verbunden ist.
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Einzelhandelsstrukturen

Gemal Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fir die Stadt Netphen aus dem Jahr 2009 verfugt das
Grundzentrum Netphen mit dem Hauptzentrum Netphen und den Nahversorgungszentren Dreis-Tiefen-
bach und Deuz derzeit Uber drei zentrale Versorgungsbereiche.

Die Einzelhandelszentralitat stellt das Verhdltnis von einzelhandelsrelevanter Kaufkraft vor Ort und geta-
tigten Umsétzen vor Ort dar. Die Zentralitdtskennziffer wird von BBE!MB-Research regelmafig fir Ge-
meinden ab 10.000 Einwohnern ermittelt. Eine Zentralitat iber 100 zeigt an, dass die Gemeinde per
Saldo von Kaufkraftzuflissen profitiert, bei einer Zentralitdt von genau 100 halten sich Zu- und Abflisse
die Waage.? Die Stadt Netphen weist eine Einzelhandelszentralitat von insgesamt rd. 65,9 % auf. Dies
sagt aus, dass der Gesamtumsatz rd. 34,1 % unter dem vor Ort vorhandenen Kaufkraftpotenzial liegt und
somit per Saldo hohe Kaufkraftabfliisse festzustellen sind.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer der Stadt Netphen liegt bei 101,9. Damit verfiigt die Stadt
Uber ein im Vergleich zum Bundesdurchschnitt leicht Giberdurchschnittliches Kaufkraftniveau.

3.2 Mikrostandort

Lage des Projektgrundsticks und Nutzungsumfeld

Die zu betrachtende Aldi Nord-Filiale befindet sich auf dem Grundstiick Kélberhof 21 in Netphen-Deuz
innerhalb des Einkaufszentrums ,Im Kalberhof“. Neben dem Aldi Nord-Markt sind in diesem Bereich Filia-
len von Dornseifer’s Frischemarkt, dm und Ernsting’s Family ansassig. Darliber hinaus wird das Angebot
durch eine Apotheke, ein Bekleidungsgeschaft, einen Blumenladen, mehrere Ladenhandwerksbetriebe
und Dienstleistungsangebote (u. a. Frisor, Versicherung, Physiotherapie) erganzt.

Verkehrliche Situation des Planstandortes
Verkehrlich wird das Projektareal uber den StralRenzug Kélberhof, der eine Seitenstra3e der Kélner
Stral3e (L 729) darstellt, erschlossen.

In den Offentlichen Personennahverkehr eingebunden ist das Areal iiber Bushaltepunkte in fuRlaufiger
Entfernung.

3 Die Einzelhandelszentralitat kann fiir den Einzelhandel einer Stadt oder Gebietseinheit (z. B. Landkreis,
Bundesland) insgesamt, aber auch nur fir einzelne Sortimente/ Warengruppen berechnet werden.
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Abbildung 3: Ansichten des Planstandortes und des Standortumfeldes

Quelle: eigene Fotos

Funktionale Lage und Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Netphen

Im Hinblick auf die funktionale Lagesituation des Planstandortes lasst sich festhalten, dass dieser inner-
halb des nach dem kommunalen Einzelhandelskonzept abgegrenzten Nahversorgungszentrums
Netphen-Deuz liegt.

Mit der Funktionszuweisung als Nahversorgungszentrum wird dieser Bereich dazu privilegiert, grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten anzusiedeln. Dariiber hin-
aus ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 800 m2 grundsatzlich méglich. Somit stimmt das Planvorhaben im Grundsatz
mit den Zielen der Stadtentwicklungsplanung tiberein.
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Abblldung 4: Planstandort und Nutzungsstrukturen im Standortumfeld

SR e
T

Planstandort

@ Zentraler Versorgungshereich
Quelle: BBE-Darstellung 2017
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4  \Wettbewerbssituation

Um Aussagen Uber die wettbewerblichen Rahmenbedingungen sowie mdégliche durch die geplante Erwei-
terung des Discountmarktes hervorgerufenen stadtebaulichen Auswirkungen treffen zu kénnen, ist eine
Betrachtung der Angebotsstrukturen in Netphen und in den Nachbarkommunen notwendig.

Die Wettbewerbssituation wird wesentlich durch die gréReren Lebensmittelméarkte gepragt, wahrend der
kleinteilige Einzelhandel (Lebensmittelfachgeschéfte) nur in begrenztem Malie von der Vergrof3erung des
Aldi Nord-Marktes betroffen sein wird. Dies resultiert daraus, dass die Systemwettbewerber (= Discount-
markte, Supermarkte, Verbrauchermérkte/ SB-Warenhauser) Uberwiegend dem Versorgungseinkauf die-
nen und eine grof3e Sortimentsiiberschneidung mit dem Vorhaben aufweisen. Damit wird das Planvorha-
ben in erster Linie mit systemgleichen Betrieben in Wettbewerb treten.

Da es sich bei dem Planvorhaben um einen Nahversorgungsbetrieb in einer markttblichen Gro3enord-
nung handelt, ist nicht davon auszugehen, dass dieser Versorgungsfunktionen tibernimmt, die deutlich
Uber den Verflechungsbereich des Nahversorgungszentrums Deuz (Stadtteile Deuz sowie Beienbach,
Grissenbach, Nenkersdorf, Nauholz, Walperdorf, Salchendorf, Helgersdorf, Werthenbach, Hainchen,
Irmarteichen) hinausgehen.

Vor diesem Hintergrund konzentriert sich die folgende Wettbewerbsanalyse in erster Linie auf die Le-
bensmittelmarkte mit direktem Wettbewerbsbezug zum Nahversorgungszentrum Deuz. Zudem erfolgt
eine Detailbetrachtung der relevanten Wettbewerbsstrukturen im weiteren Stadtgebiet von Netphen und
in den angrenzenden Siedlungsbereichen der Stadt Siegen und der Gemeinde Wilnsdorf.

Im Folgenden wird die Wettbewerbsbetrachtung auf die strukturprdgenden Hauptwettbewerber bezogen.

4.1 Projektrelevante Wettbewerbssituation in der Stadt Netphen

Stadtteil Deuz

Im Stadtteil Deuz sind die Wettbewerbsbetriebe wie auch das Planvorhaben im Nahversorgungszentrum
Deuz lokalisiert. Neben dem zu erweiternden Aldi Nord-Markt befindet sich innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches mit einem Supermarkt (Dornseifer’s Frischemarkt) noch ein weiterer Lebensmittel-
markt.

Dariiber hinaus werden ein hier ansassiger Dursty-Getrankemarkt, ein dm-Drogeriemarkt sowie Betriebe
des Lebensmittelhandwerks als Anbieter mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in der Untersuchung
berucksichtigt.

Stadtteil Netphen
Der Stadtteil Netphen befindet sich ndrdlich des Planstandortes. Auch im Stadtteil Netphen sind die

Hauptwettbewerber innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (,Hauptzentrum Netphen®) verortet.
Dort konzentriert sich die Hauptfunktionszone im Wesentlichen auf den Bereich um den Neumarkt, wo
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sich mit einem Rewe-XL mit angegliedertem Getrankemarkt (rd. 3.200 m2 VKF) ein Verbrauchermarkt be-
findet, der auch den gréf3ten Einzelhandelsbetrieb der Innenstadt darstellt. In der Rewe-Immobilie sind
zudem ein Rossmann-Drogeriemarkt, eine Béckerei und ein Lotto/ Toto-Geschéaft untergebracht. Dieser
Geschaftsbereich wird ergéanzt durch die Einzelhandelsnutzungen entlang der Lahnstral3e, von der Ein-
mundung Kronprinzenstral3e bis in Héhe des Areals Norma/ Post im Stidosten. Bei dem Norma-Lebens-
mittediscountmarkt handelt es sich um einen kleineren Markt mit rd. 700 m2 Verkaufsflache.

Stadtteil Dreis-Tiefenbach

Der Einzelhandelsbesatz im faktischen Nahversorgungszentrum Dreis-Tiefenbach biindelt sich im We-
sentlichen im Bereich des Einkaufszentrums ,Im Grunde® in der Ortsmitte von Dreis-Tiefenbach. Hier fin-
den sich Filialen der beiden grof3flachigen Lebensmittelanbieter Rewe (rd. 1.400 m2 VKF) und Aldi Nord
(rd. 850 m2 VKF). Dartiber hinaus sind innerhalb des Nahversorgungszentrums mit einem Lidl-Lebensmit-
teldiscountmarkt (rd. 1.020 m2 VKF) im Bereich Briickenstral3e sowie mit einem Dursty-Getrankemarkt
(rd. 450 m2 VKF) an der Dreisbachstral3e weitere projektrelevante Einzelhandelsnutzungen in Randlage
des Zentrums ansassig.

4.2 Projektrelevante Wettbewerbssituation auf3erhalb der Stadt Netphen

AulRerhalb der Stadt Netphen sind in den westlich angrenzenden Siedlungsbereichen der Stadt Siegen
sowie in den sudlich angrenzenden Siedlungsbereichen der Gemeinde Wilnsdorf folgende Lebensmittel-
markte in der vorliegenden Untersuchung zu berticksichtigen:

B Rewe, Wilnsdorf-Niederdielfen, Lindenplatz 2, Ortsmitte, rd. 800 m2 VKF, Rewe-Drogeriemarkt
und Rewe-Getrankemarkt in separaten Gebauden, modernisierungsbedurftiger Markt mit durch-
schnittlicher verkehrlichen Erreichbarkeit.

B Rewe, Wilnsdorf-Rudersdorf, Dillenburger Str. 50, rd. 1.500 m? VKF, moderner Markt mit guter
verkehrlichen Erreichbarkeit. Der Aldi Nord-Markt in Wilnsdorf-Rudersdorf wurde Ende 2016 ge-
schlossen.

B Rewe, Siegen-Kaan-Marienborn, Hauptstral3e 48, D-Zentrum, rd. 1.700 m2 VKF zzgl. separatem
Getrankemarkt, Béacker als Konzessionar, Standortgemeinschaft mit Rossmann-Drogeriemarkt,
moderner Markt mit guter verkehrlichen Erreichbarkeit.

B Aldi Nord, Siegen-Kaan-Marienborn, Marienborner Straf3e 259, Siedlungsrandlage, rd. 900 m2
VKEF, Solitarstandort, moderner Markt mit guter verkehrlichen Erreichbarkeit.

B Dornseifer’s Frischemarkt, Siegen-Blrbach, Giersberstral3e, Siedlungsrandlage, rd. 1.800 m2
VKF, grof3ziigige Konzessionarszone mit Backerei und Blumengeschéaft, Solitarstandort, moderner
Markt mit guter verkehrlichen Erreichbarkeit in exponierter Lage.

Seite 14 von 31



BBE

Handelsberatung

Auswirkungsanalyse * Aldi Nord-Erweiterung * Netphen-Deuz

4.3 Fazit der Wettbewerbsanalyse

Die folgende Abbildung fasst die Verkaufsflachen und Umsatzleistungen der fiir das Planvorhaben priméar
wettbewerbsrelevanten Wettbewerber zusammen:

Abbildung 5: Wettbewerbssituation im Untersuchungsgebiet nach Standortlagen

in m2 in Mio. €
Stadt Netphen, davon 10.990 49,8
NVZ Deuz (v. a. Aldi, Dornseifer’s Frischemarkt) 2.920 13,6
Hauptzentrum Netphen (v. a. Rewe XL, Norma) 4.400 17,8
NVZ Dreis-Tiefenbach (v. a. Rewe, Aldi Nord, Lidl) 3.670 18,4
Wilnsdorf-Niederdielfen 1.550 57
Wilnsdorf-Rudersdorf 1.500 6,1
Stadt Siegen, davon 5.400 23,0
D-Zentrum Kaan-Marienborn (v. a. Rewe) 2.700 10,0
sonstige Standorte (v. a. Aldi Nord, Dornseifer’s) 2.700 13,0
Untersuchungsraum gesamt 19.440 84,6
! inkl. Nonfood-Sortimente

Quelle: BBE-Erhebungen/ Berechnungen 2017

Wettbewerber des Planvorhabens sind insbesondere die im (weiteren) Standortumfeld angesiedelten gro-
Beren Lebensmittelmérkte — insbesondere Lebensmitteldiscountmérkte. Diese Hauptwettbewerber befin-
den sich sowohl innerhalb als auch auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche.

Weiterhin ist auf mehrere Anbieter des Lebensmittelnandwerks und Spezialanbieter hinzuweisen, die
ebenfalls innerhalb und auRRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ansassig sind. Da die Anbieter des
Lebensmittelhandwerks und die Spezialanbieter jedoch jeweils nur Uber eine geringe Verkaufsflache (un-
ter 200 m?) verfuigen bzw. nur Ausschnitte des Lebensmittelsortiments fihren, sind sie nur nachrangig als
Wettbewerber einzustufen.

Da sowohl in den Stadtteilen Netphen und Dreis-Tiefenbach als auch in den angrenzenden Stadtberei-
chen der Nachbarkommunen jeweils eigene, nachfragegerechte Versorgungsstrukturen in den nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten vorzufinden sind, ist keine (wesentliche) Orientierung der dort lebenden
Bevolkerung auf den Stadtteil Netphen-Deuz zu erwarten. Vielmehr bedingt der vorab dargestellte regio-
nale Wettbewerb fiir die in Deuz ansassigen Lebensmittelanbieter einen hohen Konkurrenzdruck und ein
klar abzugrenzendes Marktgebiet, das sich im Wesentlichen auf den Stadtteil sowie die sudlich und 6st-
lich angrenzenden Stadtteile beschrankt.
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Abbildung 6: Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum

Relevante Wettbewerber
(Auswahl)

Planstandort

Senvice-Layer-Nachweis: © OpenStreetMap and cortributors, Creative
Comman-Share Alike License (CC-BY-SA)

Quelle: BBE-Darstellung
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5 Nachfrageanalyse - Einzugsgebiet und Kaufkraftbindung

5.1 Einzugsgebiet und Kaufkraftpotenzial

Das Einzugsgebiet umfasst den Raum, in dem die Verbraucher Giberwiegend bzw. zu grof3en Teilen das
Planvorhaben aufsuchen werden. Es stellt damit das Gebiet dar, in dem das Erweiterungsvorhaben eine
hohe Versorgungsbedeutung bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten ibernehmen wird.

Unter Berlicksichtigung der Angebots- und Nachfragesituation wird gutachterlicherseits das Einzugsge-
biet fir das Untersuchungsobjekt abgegrenzt. Dabei sind fiir die Einkaufsorientierung der Bevélkerung
grundsatzlich folgende Faktoren von Bedeutung:

B die Haufigkeit der Bedarfsdeckung in den geplanten Sortimentsbereichen,
B der vom Verbraucher in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand,*

B die relevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Entfernung und die Attraktivitat der relevanten
Wettbewerber im engeren und weiteren Standortumfeld,

B die Attraktivitat der Einzelhandelslage, die durch die Betriebsgrof3e, die Leistungsfahigkeit und
den Bekanntheitsgrad des Betreibers bestimmt wird,

B die Qualitat des Mikrostandortes, die aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage zu Siedlungs-
schwerpunkten und aus méglicherweise vorhandenen Agglomerationseffekten resultiert,

B Barrierewirkungen ausgehend von den topographischen, infrastrukturellen oder baulichen Gege-
benheiten,

B traditionelle Einkaufsorientierungen der Bevélkerung,

B die zentralortliche Funktion der Stadt.

Da es sich bei dem Planvorhaben um einen Nahversorgungsbetrieb in einer markttblichen Gro3enord-
nung mit Standort im Nahversorgungszentrum Deuz handelt, ist davon auszugehen, dass dessen Versor-
gungsfunktionen mit dem Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums tbereinstimmen. Somit um-
fasst der Nahversorgungsbereich des Planvorhabens neben dem Stadtteil Deuz die Stadtteile Beienbach,
Grissenbach, Nenkersdorf, Nauholz, Walperdorf, Salchendorf, Helgersdorf, Werthenbach, Hainchen und
Irmarteichen. Das Einzugsgebiet des Planvorhabens weist ein Bevilkerungspotenzial von rd. 8.500
Einwohnern auf.

Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinaus sind in nachgeordnetem MalRe zusatzlich Kunden von au-
Rerhalb zu erwarten. Dazu gehdren v. a. Einwohner aus dem restlichen Stadtgebiet von Netphen und den

4 Mit zunehmender Haufigkeit der Bedarfsdeckung und abnehmendem spezifischen Wert des nachgefragten Gutes
nimmt der zum Einkauf akzeptierte Zeitaufwand ab. Demzufolge sind bei einem Angebot der Grundversorgung
die Aktionsradien raumlich enger als bei Angeboten des langerfristigen Bedarfsbereichs (z. B. Mdbelsortiment).
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sonstigen Nachbargemeinden sowie Berufspendler aus dem erweiterten Umland und Durchreisende.
Diese werden im weiteren Verlauf der Untersuchung als sog. ,diffuse Umsatzzuflisse® berticksichtigt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Flachenerweiterung einen so hohen Attraktivitdtsgewinn zur
Folge haben wird, dass der Standort zukiinftig in groBerem Maf3e von Kunden aus dem weiteren Stadtge-
biet von Netphen oder aus Umlandgemeinden aufgesucht wiirde. Somit wird auch der erweiterte Disco-
unter zukinftig tberwiegend der Versorgung der im Nahbereich lebenden Bevdlkerung dienen.

Hierfir sprechen mehrere Griinde:

m Die VergroBerung der Verkaufsflache dient primar der verbesserten Warenprasentation und der
Vereinfachung der logistischen Ablaufe.

m Die Aldi Nord-Filiale wird in Bezug auf ihr Sortiment somit kiinftig die gleichen Funktionen wie
heute austiben und somit im Wesentlichen die innerhalb des Einzugsgebietes lebende Bevolke-
rung ansprechen. Neue Warengruppen, die unter Umstanden einen Einfluss auf das Einzugsge-
biet ausiiben kdnnten, werden nicht in das Angebot aufgenommen.

m Darilber hinaus ist die Aldi Nord-Filiale am Markt bereits fest etabliert, so dass sich die Einkaufs-
orientierungen und damit das Einkaufsverhalten der Verbraucher im Untersuchungsraum bereits
im Wesentlichen herausgebildet haben. Die angestrebte Verkaufsflachenerweiterung wird somit
nicht mit einer grundlegenden Veranderung der bestehenden Kunden- und Kaufkraftstréme ein-
hergehen — damit sind zugleich Umsatzsteigerungen enge Grenzen gesetzt.

m Die GrofRenordnung der Erweiterung um ca. 340 m2 Verkaufsflache wird bei unverandertem Sorti-
ment somit nicht dazu geeignet sein, die nach aul3en gerichtete Kundenansprache gravierend zu
verandern.

Das vorhabenrelevante Kaufkraftvolumen errechnet sich aus der Multiplikation der Bevdlkerungszahl
im Einzugsgebiet (rd. 8.500 Einwohner) mit dem statistisch ermittelten Pro-Kopf-Ausgabebetrag von aktu-
ell ca. 2.648 € fir nahversorgungsrelevante Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren)®,
gewichtet mit der gemeindespezifischen Kaufkraftkennziffer.

Die Hohe der Kaufkraftkennziffer wird durch die Einkommensverhaltnisse der Bevdlkerung bestimmt.
Die Kennziffer stellt unabhéangig von der GemeindegrofRe das Verhéltnis des im Einzugsgebiet verfligba-
ren Nettoeinkommens zum Gesamteinkommen in Deutschland dar, welches fur Ausgaben im Einzelhan-
del zur Verfuigung steht. Die sortimentsspezifische Kaufkraftkennziffer der Stadt Netphen liegt bei 101,9.
Die Kaufkraftkennziffern der Stadt Netphen bewegt sich somit leicht oberhalb des Bundesdurchschnitts (=
100,0).

Nach den Zahlen der BBE-Marktforschung steht unter Beriicksichtigung der erlauterten Parameter im ab-
gegrenzten Einzugsgebiet in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel

5 Quelle: BBE-Berechnungen auf Basis von IfH-Daten (Stand Dezember 2015)
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sowie Drogeriewaren ein Kaufkraftvolumen in Héhe von insgesamt rd. 22,9 Mio. € im Jahr zur Verfu-
gung.

5.2 Umsatzleistung und Marktabschopfung des Planvorhabens

Voraussetzung fur die Bestimmung der mit der Erweiterung des Aldi Nord-Marktes zu erwartenden Um-
satzumlenkungen und der hierdurch méglicherweise hervorgerufenen stadtebaulichen Auswirkungen ist
die Kenntnis des zu erwartenden (Mehr-) Umsatzes.

Vor diesem Hintergrund ist aufbauend auf der Angebots- und Nachfrageanalyse eine Umsatzprognose
fur das Planvorhaben zu errechnen. Die Berechnung erfolgt auf Basis einer Marktanteilsprognose, mit der
die am Vorhabenstandort unter Beachtung der Wettbewerbssituation bindungsfahigen Kaufkraftanteile

(= Kaufkraftbindungsquoten) ermittelt werden.

Die Umsatzerwartung héngt dabei zunéchst von der Marktbedeutung der zu betrachtenden Betriebsform
(Lebensmitteldiscountmarkt) sowie des Betreibers (Aldi Nord) ab. Darlber hinaus nehmen auch die Ge-
samtattraktivitat des Standortes, das ansprechbare Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet sowie die Intensi-
téat des Wettbewerbs Einfluss auf den zu erwartenden Umsatz.

In der folgenden Tabelle sind die Umsétze und Kaufkraftbindungsquoten fiir den bestehenden und den zu
erweiternden Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarkt fir nahversorgungsrelevante Sortimente im Einzugs-
gebiet zusammengefasst dargestellt.

Nach der BBE-Prognose erwirtschaftet die bestehende Aldi Nord-Filiale mit Kunden aus dem Einzugsge-
biet ca. 90 % des prognostizierten nahversorgungsrelevanten Umsatzes (ca. 4,5 Mio. €), so dass diese
Filiale eine wichtige Funktion fur die wohnortnahe Versorgung Ubernimmt. Hierbei erreicht die Aldi Nord-
Filiale bezogen auf das im Einzugsgebiet verfligbare nahversorgungsrelevante Kaufkraftvolumen einen
Marktanteil von ca. 20 %.

Zudem werden ca. 10 % des nahversorgungsrelevanten Umsatzes (ca. 0,5 Mio. €) mit Kunden generiert,
die von aufRerhalb des Einzugsgebietes stammen.

Mit einem Marktanteil von rd. 25 % in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird auch der erwei-
terte Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarkt eine sehr wichtige nahversorgungsbezogene Bedeutung fur
die Bevdlkerung im Einzugsgebiet Ubernehmen. Mit ca. 5,8 Mio. € werden ebenfalls mindestens 90 %
des nahversorgungsbezogenen Umsatzes mit Kunden aus dem Einzugsgebiet generiert. Wie auch beim
bestehenden Aldi Nord-Markt ist am Standort auch nach der Erweiterung nur in untergeordnetem Maf3e
von diffusen Zuflissen auszugehen. Diese werden sich in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zukinftig auf rd. 0,7 Mio. € oder ca. 10 % des zu erwartenden nahversorgungsrelevanten Umsatzes be-
laufen.

Damit resultiert der durch die Erweiterung zu erwartende Mehrumsatz inshesondere aus einer erhéhten
Kaufkraftbindung im heutigen Einzugsgebiet; eine rAumliche Ausdehnung des Marktgebietes ist ange-
sichts der Siedlungs- und Wettbewerbsstrukturen nicht zu erwarten.
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Abbildung 7: Marktanteile des Lebensmitteldiscountmarktes vor und nach Erweiterung

Kaufkraft- .

Umsatz Umsatz Umsatz
A—— MA* : . MA* : . MA* ; .
in Mio. € in % in Mio. in % in Mio. in % in Mio.
€ € €
Einzugsgebiet 22,9 20 4,5 25 58 +5 +1,3
Diffuse Zufliisse A A 0,5 A 0,7 A +0,2
Nahyersorgungsrelevante Kern- n n 5.0 n 6.5 N +15
sortimente gesamt
Nonfood-Sortimente J. A 0,9 A 1,2 A +0,3
Summe A A 59 A 7,7 A. +1,8

* MA = Marktanteil
Quelle: BBE-Berechnungen, Rundungsdifferenzen moglich

Laut sekundérstatistischen Daten betragt der durchschnittliche Umsatz einer Aldi Nord-Filiale in Deutsch-
land ca. 5,2 Mio. €. Somit erreicht Aldi Nord bei einer durchschnittlichen FilialgrofRe von ca. 840 m2 Ver-
kaufsflache eine Flachenproduktivitdt von ca. 6.170 € je m? Verkaufsflache.®

Grundsatzlich gilt fur Filialen von Aldi Nord, dass unabhangig von der Filialgréf3e in allen Markten das-
selbe Angebot vorgehalten wird. Damit geht tendenziell einher, dass die kleineren Filialen (mit einem ho-
heren Personalaufwand) einen auf die Flache bezogenen héheren Umsatz erzielen kénnen als die Filia-
len, die dasselbe Angebot auf einer grolReren Flache prasentieren (und damit weniger haufig Ware nach-
legen missen).

Gemal oben stehender Prognose der Marktanteile gehen die BBE-Gutachter davon aus, dass sich der
Umsatz der bestehenden Aldi Nord-Filiale unter Berticksichtigung der zusatzlichen Umsatze mit Nonfood-
Sortimenten gegenwartig in einer Gré3enordnung von rd. 5,9 Mio. € pro Jahr bewegt. Auf die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) entfallen hiervon rd. 5,0

Mio. € und auf Nonfood-Sortimente rd. 0,9 Mio. €. Bei den Nonfood-Sortimenten handelt es sich vor-
nehmlich um woéchentlich wechselnde Aktionswaren.

Da die Aktionsware eines Lebensmitteldiscountmarktes haufig wechselt, sind Zuordnungen der Fla-
che und Umsatze auf einzelne Warengruppen nur bedingt mdglich. Grundsétzlich ist festzustellen, dass
das Aktionswarenprogramm samtliche Warengruppen des Einzelhandels umfasst, wobei neben speziel-
len Lebensmitteln und Drogeriewaren insbesondere folgende Sortimentsbereiche regelmaflig im Angebot
zu finden sind:

6 Vgl. Hahn-Gruppe, Retail Real Estate Report — Germany 2016/ 2017
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Bekleidung/ Textilien

Schuhe/ Lederwaren

Papier/ Schreibwaren/ Biicher
Haushaltswaren

Spielwaren und Sportartikel

Elektrogerate und Unterhaltungselektronik

Heimwerker-/ Gartenbedarf.

Nach gutachterlichen Berechnungen auf Basis von Branchenverdéffentlichungen und Ergebnissen der
BBE-Marktforschung stellt das Textilsortiment unter den Nonfood-Artikeln von Lebensmitteldiscountmark-
ten das umsatzstarkste Teilsortiment dar. Im Durchschnitt Uber alle Discountmérkte entfallen rd. 6,0 %
des Gesamtumsatzes auf das Textilsortiment. An zweiter Stelle folgt mit rd. 3,5 % des Umsatzes das
Segment (Unterhaltungs-) Elektronik. Fur die sonstigen Nonfood-Sortimente liegen die durchschnittlichen
Umsatzanteile bei rd. 0,5 - 1,0 %.

Im Rahmen eines Worst-Case-Ansatzes wird unterstellt, dass die projektierte Verkaufsflachenerweiterung
um ca. 340 m2 auf ca. 1.290 m2 zu einem deutlichen Umsatzzuwachs fiihren wird. Demgemaf wird im
Folgenden davon ausgegangen, dass nach der Verkaufsflachenerweiterung ein Umsatz von max. 7,7
Mio. € erwirtschaftet werden kann. Dies entspricht einem jahrlichen Mehrumsatz von max. 1,8 Mio. €.
Damit wird die Filiale nach der projektierten Erweiterung ein deutlich tber dem durchschnittlichen Aldi
Nord-Filialumsatz (ca. 5,2 Mio. €) liegendes Leistungsniveau erreichen.

Hohere Umsatzzuwachse als vorab dargelegt sind aus folgenden Griinden nicht zu erwarten:

m Die geplante Erweiterungsmafinahme dient nicht der Veranderung der Sortimentsausrichtung.
Auch nach der Erweiterung wird der Sortimentsschwerpunkt des Aldi Nord-Marktes bei den nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren lie-
gen. Vielmehr hat die Neuaufstellung den Zweck, die Voraussetzungen fir eine gro3zligigere Wa-
renprasentation, verbesserte Kundenfiihrung und Optimierung der internen Logistikablaufe zu
schaffen.

m Die Aldi Nord-Filiale ist bereits seit mehreren Jahren am gegenwartigen Standort etabliert. Glei-
ches gilt auch fur die Angebotsstrukturen im Standortumfeld der Aldi Nord-Filiale, so dass sich die
Einkaufsorientierungen und damit das Einkaufsverhalten der Verbraucher im Untersuchungsraum
bereits im Wesentlichen herausgebildet haben.

m  Mit der Erweiterung um ca. 340 m? Verkaufsflache werden daher keine signifikanten Veranderun-
gen des Marktgebietes einhergehen. Gleichwohl kann mit der projektierten Erweiterung die Renta-
bilitat der Filiale deutlich verbessert werden.
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6 Auswirkungsanalyse

6.1 Umsatzumlenkungseffekte

Im vorherigen Abschnitt wurden die Umsétze und Abschépfungsquoten im Einzugsgebiet des Vorhabens
prognostiziert und somit dargelegt, welche Versorgungsbedeutung der Aldi Nord-Lebensmitteldiscount-
markt nach der geplanten Erweiterung Ubernehmen kann.

Fur die Betrachtung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen sind die durch das Planvorhaben
gegeniiber Wettbewerbsstandorten induzierten Umverteilungseffekte relevant. Dabei ist zu berticksichti-
gen, dass der im Realisierungsfall am Filialstandort zu erwartende Mehrumsatz zwangslaufig Anbietern
an anderer Stelle verloren geht. Denn durch die Realisierung entsteht nicht mehr Kaufkraft, sondern
diese wird lediglich zwischen den unterschiedlichen Wettbewerbern/ Wettbewerbsstandorten umverteilt.”

Da der vorhandene Lebensmittelmarkt am Standort bereits langjahrig Umséatze realisiert, wird durch die-
sen ,Bestandsumsatz® keine zusatzliche stadtebaulich relevante Umsatzumverteilung ausgelést. Viel-
mehr ist davon auszugehen, dass sich der zu untersuchende Aldi Nord-Markt derzeitig in einem stabilen
Wetthewerbsumfeld bewegt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist infolge der geplanten Neuauf-
stellung bzw. Erweiterung mit zuséatzlichen Umsatzen und damit Wettbewerbswirkungen zu rechnen. Auf
diese zusatzliche Umsatzleistung sind die stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens vornehm-
lich abzustellen.

Da die Bestandsfiliale ihre Wettbewerbswirkungen somit bereits in der Vergangenheit entfaltet hat, ist im
Zuge des Erweiterungsvorhabens nur der — im Worst-Case-Szenario — zu erwartende Mehrumsatz zu
beriicksichtigen. Diese Methodik ist in den letzten Jahren mehrfach vom OVG Minster — u. a. im Zuge
der geplanten CentrO-Erweiterung in Oberhausen - bestétigt worden.8 Bei der Beurteilung, ob im Rahmen
einer Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes Auswirkungen auf zentrale Versorgungshe-
reiche der Standortkommune oder benachbarter Kommunen zu erwarten sind, ist demnach zu beachten,
dass der zu erweiternde Einzelhandelsbetrieb mit seiner bisherigen (genehmigten) Groéf3e am Erweite-
rungsstandort bereits vorhanden ist.

Diese Verfahrensweise hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Beschluss vom 12.02.2009 grund-
satzlich bestatigt.® Dort heif3t es wortlich: ,Dass das Oberverwaltungsgericht bei der Prognose, ob schad-
liche Auswirkungen in diesem Sinne zu erwarten sind, berticksichtigt hat, dass die Klagerin am Erweite-
rungsstandort bereits ein genehmigtes Lebensmitteldiscountgeschéaft mit einer Verkaufsflache von
699,11 m? betreibt, dass es also nicht die Auswirkungen der Neuansiedlung eines Discounters mit einer
Verkaufsflache von 900,08 m2, sondern der Erweiterung eines Geschafts mit 699,11 m2 um 200,97 mz2,
das dadurch grof¥flachig wird, ermittelt hat (UA S. 19), steht zu der dargelegten Rechtsprechung nicht in
Widerspruch. Bei der Prognose der Auswirkungen ist [...] von der gegebenen stadtebaulichen Situation

7 Dabei werden ,Worst-Case-Annahmen* u. a. hinsichtlich der Auswirkungen fiir stadtebaulich integrierte
Wettbewerber (zentrale Versorgungsbereiche / wohnungsnahe Standorte) getroffen.

8 Vgl. die Urteile des OVG Minster vom 06.06.2005; Aktenzeichen: 10 D 148/04.NE sowie vom 06.11.2008;
Aktenzeichen 10 A 1417/07 bzw. 10 A 2601/07

9 BVerwG 4 B 3.09
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auszugehen. Diese wird nicht nur von den anderen vorhandenen Einzelhandelsbetrieben, sondern auch
durch den Betrieb, dessen Erweiterung geplant ist, in seinem bisherigen Bestand gepragt.”

Die Umstrukturierung bzw. Erweiterung eines bereits am Markt tatigen Einzelhandelsbetriebes stellt folg-
lich keine Neuansiedlung dar, so dass bei der Beurteilung etwaiger schadlicher Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche im Wesentlichen auf die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung und des
sich ggf. hieraus ergebenden zusatzlichen Attraktivitatsgewinns abzustellen ist.

Wie bereits dargestellt, ist im Falle der Erweiterung des Aldi Nord-Discountmarktes ein Mehrumsatz in
Héhe von max. 1,8 Mio. € zu prognostizieren. Davon wird der Grofteil (rd. 1,5 Mio. €) auf die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente entfallen; die sonstigen Sortimente (Aktionswaren) werden voraussichtlich
rd. 0,3 Mio. € erzielen.

Bei der Einschatzung der zu erwartenden Umsatzverlagerungseffekte gehen die Gutachter von folgenden
Annahmen aus:

m Die durch die Einzelhandelsplanung hervorgerufenen Umsatzverlagerungen gehen in erster Linie
zu Lasten derjenigen Wettbewerber, die eine vergleichbare Marktpositionierung und Angebotsaus-
richtung aufweisen. Dies bedeutet, dass als Hauptwettbewerber des Planvorhabens die im Umfeld
ansassigen gréReren Lebensmittelanbieter — insbesondere die Lebensmitteldiscountméarkte — an-
zusehen sind.

m Mit zunehmender Entfernung des Projektstandortes nimmt die Starke der Umsatzverlagerungsef-
fekte ab. Dies bedeutet, dass Einzelhandelsbetriebe im naheren Umfeld des Projektstandortes
starker von Umsatzverlagerungen betroffen sind als weiter entfernt gelegene Einzelhandelsbe-
triebe.

Dieser Annahme liegt der Erfahrungswert zugrunde, dass fur den Verbraucher die Attraktivitét von
Einzelhandelsbetrieben mit zunehmender Zeitdistanz und dem hiermit verbundenen steigenden
Zeit- und Kostenaufwand geringer wird. Die Zeitdistanzempfindlichkeit der einzelnen Sortimente
ist jedoch unterschiedlich und wird wesentlich durch den Warenwert und die Haufigkeit der Nach-
frage bestimmt.

So weisen insbesondere Giiter des taglichen Bedarfs - wie z. B. Lebensmittel und Drogeriewaren
- aufgrund des relativ niedrigen Warenwertes sowie der vergleichsweise hohen Einkaufsfrequenz
eine hohe Zeitdistanzempfindlichkeit auf. Die Folge hiervon ist, dass bereits nach relativ geringer
Zeitdistanz die Nachfrage nach diesen Gutern deutlich abnimmt.
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Die vorstehenden Annahmen haben im Hinblick auf die durch die geplante Verkaufsflachenerweiterung
zu erwartenden Umsatzverlagerungen folgende Konsequenzen:

Abbildung 8: Umsatzumverteilung des Planvorhabens

Umverteilung Diﬂi?ggirmvgzg?e' Umsatzumverteilung

in % des derzeitigen

in Mio. € Unisaiz in Mio. €
Stadt Netphen, davon 43,9 3 1,1
B NVZ Deuz (v. a. Dornseifer’s Fri-

schemarkt) 7,7 5 0,4
B Hauptzentrum Netphen (v. a.

Rewe XL, Norma) 17,8 2 0,4
B NVZ Dreis-Tiefenbach (v. a.

Rewe, Aldi Nord, Lidl) 18,4 2 0,3
Wilnsdorf-Niederdielfen 5,7 2 0,1
Wilnsdorf-Rudersdorf 6,1 2 0,1
Stadt Siegen, davon 23,0 2 0,4
B D-Zentrum Kaan-Marienborn

(v. a. Rewe) 10,0 1 01
B sonstige Standorte (v. a. Aldi

Nord, Dornseifer’s) 13,0 2 0,3
Diffuse Umverteilung A. A. 0,1
Gesamt A A 1,8
! v. a. Lebensmittelmérkte (inkl. Nonfood-Sortimente), Umsatz ohne zu untersuchenden Aldi Nord-Markt

Quelle: BBE-Berechnungen 2017 (Rundungsdifferenzen maglich)

m Das Planvorhaben wird mit rd. 1,1 Mio. € den Grof3teil des Mehrumsatzes durch Umsatzumlen-
kungen gegenuber den Nahversorgungsmarkten in der Stadt Netphen generieren. Hierdurch wird
bei den hier anséssigen Wetthewerbsbetrieben eine Umverteilungsquote von max. 3 % des der-
zeitigen Umsatzes ausgelost.

m Die héchsten Wetthewerbswirkungen sind bei den Nahversorgungsbetrieben zu erwarten, die sich
im unmittelbaren Standortumfeld des Planvorhabens, d. h., ebenfalls im Nahversorgungszentrum
Deuz befinden. Dies entspricht einer Umverteilungsquote von max. 5 % des derzeitigen Umsat-
zes. Von den Umverteilungseffekten wird insbesondere der benachbarte Supermarkt Dornseifer’s
Frischemarkt betroffen sein.

m Bei den strukturpragenden Lebensmittelanbietern innerhalb der sonstigen beiden zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Stadt Netphen (Hauptzentrum Netphen und Nahversorgungszentrum Dreis-
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Tiefenbach) sind dagegen deutlich geringere Umsatzumverteilungsquoten von jeweils max. 2 %
des derzeitigen Umsatzes zu erwarten.

m Die Umsatzumlenkung bei Lebensmittelméarkten in den angrenzenden Siedlungsbereichen von
Siegen und Wilnsdorf liegt bei insgesamt jeweils max. 2 % des derzeitigen Umsatzes. Im D-Zent-
rum Kaan-Marienborn sind die Auswirkungen mit 1 % des derzeitigen Umsatzes noch niedriger zu
bewerten.

m Die Umsatzumlenkung bei Betrieben mit Sortimentsiiberschneidungen mit dem Planvorhaben au-
Rerhalb des Untersuchungsgebietes (diffuse Umverteilung) liegt bei max. 0,1 Mio. € und verteilt
sich auf eine groBere Anzahl von Anbietern.

6.2 Auswirkungen des Vorhabens auf zentrale Versorgungsbereiche
und die wohnungsnahe Versorgung

Die prognostizierten Umverteilungseffekte des Vorhabens sind im Hinblick auf die versorgungsstrukturel-
len und stadtebaulichen Auswirkungen in der Stadt Netphen und den umliegenden Kommunen zu bewer-
ten. Dabei stehen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Ver-
sorgungsbereiche und der wohnungsnahen Versorgung im Vordergrund.

Fur die stadtebauliche Bewertung des Vorhabens ist entscheidend, ob durch die induzierten Umsatzver-
lagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintrachtigt werden oder die Nah-
versorgung in Wohngebieten nachteilig beeinflusst wird.2? Diese nachteiligen Auswirkungen waren zu un-
terstellen, wenn infolge der projektierten Erweiterung des Aldi Nord-Marktes solche Betriebe geschlossen
werden, die fur die Funktionsfahigkeit bestehender Versorgungszentren wichtig sind, ohne dass adaquate
Nachnutzungen realisiert werden kénnen. Die Entwicklungsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen
ware dann beeintrachtigt, wenn bei Realisierung der Projektplanung die Chancen bestehender Betriebe
zur Anpassung an Marktentwicklungen oder die Entwicklungschancen zum Ausbau benachbarter zentra-
ler Versorgungsbereiche eingeschrankt wirden.

Stadtebaulich relevante Auswirkungen liegen somit regelmafig dann vor, wenn

m die Versorgung der Bevolkerung nicht mehr gewahrleistet ist, da infolge eines Planvorhabens fla-
chendeckende Geschéftsaufgaben bzw. Aufgaben von strukturpragenden Betrieben in zentralen
Versorgungsbereichen zu befurchten sind bzw.

10 Die Einschatzung stadtebaulicher Auswirkungen ist dabei maf3geblich angelehnt an die Regelungen des §
11 Abs. 3 BauNVO, wonach sich Einzelhandelsbetriebe ,nicht nur unwesentlich“ auswirken dirfen. Noch
nicht abschlieRend geklart ist, ab welcher Hohe des Schwellenwertes gravierende Auswirkungen auftreten
koénnen. In der Planungs- und Rechtsprechungspraxis hat sich als quantitative Orientierungsgrof3e etabliert,
dass bei zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ein Umsatzverlust von 10 %, bei anderen
Sortimenten von 20 % zu Geschéftsaufgaben als abwagungsrelevant angesehen wird. Bis zu diesen Abwa-
gungsschwellenwerten ist regelméaRig davon auszugehen, dass sich keine erheblichen stadtebaulichen Fol-
gen ergeben werden. Es missen jedoch weitere qualitative Indikatoren geprift werden, um die Auswirkun-
gen des Vorhabens beurteilen zu kénnen.
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m das Planvorhaben zu Leerstdnden und damit zu einer Beeintréchtigung der Funktionsféhigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche fiihrt und

m das Planvorhaben (geplante) Ansiedlungen in zentralen Versorgungsbereichen verhindern kénnte.

Die BBE Handelsberatung GmbH vertritt die gutachterliche Einschéatzung, dass infolge der ge-
planten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes am Standort Netphen-Deuz, Kal-
berhof 21, keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungs-
nahe Versorgung in der Stadt Netphen sowie in umliegenden Stadten und Gemeinden zu erwarten
sind.

Folgende Griinde sprechen zusammenfassend fur diese Einschatzung:

B Eine stadtebauliche Besonderheit ergibt sich dadurch, dass das Planvorhaben einem im Einzel-
handelskonzept ausgewiesenen Nahversorgungszentrum zugeordnet ist. Die Erweiterung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes ist mit dem Zentrenkonzept vereinbar und stellt eine Siche-
rung der Nahversorgung in einem zentralen Versorgungsbereich dar.

B Fir die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen ist von Bedeutung, dass das Planvorhaben
einen Nahversorgungsbetrieb in einer marktublichen Grof3e (ca. 1.290 m2 VKF) darstellt. Neben
den nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie-
waren werden nur in untergeordnetem Umfang sonstige Nonfood-Sortimente (v. a. Aktionswaren)
angeboten.

m Die fur den Aldi Nord-Markt geplante Verkaufsflachenerweiterung ist vor dem Hintergrund der Fla-
chenentwicklung im deutschen Lebensmitteleinzelhandel als standortsichernde MaRhahme zu be-
werten.

B Es wurde aufgezeigt, dass sowohl in der Ist-Situation als auch nach der Erweiterung der weit
Uberwiegende Umsatzanteil in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Nahrungs- und Ge-
nussmittel/ Drogeriewaren) getétigt wird. Derzeitig entfallen ca. 5,0 Mio. € von insgesamt ca. 5,9
Mio. € Umsatz auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente. Nach erfolgter Erweiterung werden
in der ,Worst-Case-Betrachtung® von insgesamt max. 7,7 Mio. € etwa 6,5 Mio. € mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten erwirtschaftet.

B Im Falle der ,Worst-Case-Betrachtung® wirde die Neuaufstellung zu einer Umsatzsteigerung von
insgesamt max. 1,8 Mio. € flihren. Auf den Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente
durfte dabei mit ca. 1,5 Mio. € der grofite Umsatzanteil entfallen. Dieser wird insbesondere aus
einer intensivierten Abschdpfung im Einzugsgebiet stammen. Fur den Bereich der sonstigen Sorti-
mente bzw. Aktionswaren wird ein Umsatzzuwachs von rd. 0,3 Mio. € erwartet.

B Da es sich bei dem Planvorhaben um einen Nahversorgungsbetrieb in einer marktiblichen Gro-
Renordnung mit Standort im Nahversorgungszentrum Deuz handelt, ist davon auszugehen, dass
dessen Versorgungsfunktionen mit dem Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums tber-
einstimmen.

Aufgrund des nahversorgungsrelevanten Kernsortiments wird die Aldi Nord-Filiale auch nach er-
folgter Erweiterung vornehmlich der wohnortnahen Versorgung der im Versorgungsbereich des
Nahversorgungszentrums Netphen-Deuz lebenden Bevdlkerung dienen.
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B Wie vorab dargestellt, werden sich die gréRten Wettbewerbswirkungen gegeniiber den nachstge-
legenen Wettbewerbern, die eine vergleichbare Marktpositionierung und Angebotsausrichtung
aufweisen, einstellen. Als Hauptwettbewerber, die im Falle der Erweiterung des Aldi Nord-Lebens-
mitteldiscountmarktes im Stadtteil Deuz am stéarksten von Umsatzverlusten betroffen wéaren, sind
die groReren Lebensmittelmérkte und dabei insbesondere die Lebensmitteldiscountmaérkte in der
Stadt Netphen zu bewerten.

Méogliche, durch das Vorhaben hervorgerufene Umsatzumlenkungen bewegen sich im Rahmen
Ublicher Wettbewerbswirkungen.

B Wie oben dargestellt, ist fir die stadtebauliche Bewertung des Erweiterungsvorhabens geman §
11 Abs. 3 BauNVO zunéchst entscheidend, ob durch die induzierten Umsatzverlagerungseffekte
zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintrachtigt werden.

Fur das Nahversorgungszentrum Deuz ist mit max. 5 % des derzeitigen Umsatzes noch die
héchste Umverteilungsquote zu prognostizieren. Allerdings ist in diesem Zusammenhang zu beto-
nen, dass trotz der zu erwartenden Umsatzumverteilung gegentiber den bereits im Nahversor-
gungszentrum ansassigen strukturpragenden Nahversorgungsbetrieben (v. a. Dornseifer’s Fri-
schemarkt) die Umsatzleistung des Zentrums insgesamt um ca. 1,4 Mio. € angehoben werden
kann, da sich das Planvorhaben ebenfalls im Nahversorgungszentrum befindet.

Bei der Bewertung der Umverteilungsquote ist zu berticksichtigen, dass sich die Umsatzumvertei-
lung insbesondere auf den Betrieb Dornseifer’s Frischemarkt richtet, bei dem es sich um einen
Supermarkt in raumlicher Néhe des Planvorhabens handelt. Hierbei wird sich die Umsatzumver-
teilungsquote auf einem Niveau bewegen, bei dem eine Existenzgefahrdung grundsétzlich auszu-
schlieRen ist.

Im Hauptzentrum Netphen und im Nahversorgungszentrum Dreis-Tiefenbach sind mit jeweils
max. 2 % des derzeitigen Umsatzes noch deutlich geringere Umverteilungseffekte durch das
Planvorhaben zu prognostizieren. Bei einem prognostizierten Umsatzverlust von max. 2 % des
derzeitigen Umsatzes wirden die innerhalb dieser zentralen Versorgungsbereiche ansassigen Le-
bensmittelméarkte von der Aldi Nord-Erweiterung in Deuz zwar noch in geringem Maf3e wettbe-
werblich tangiert, aber keinesfalls in ihrer Existenz geféahrdet.

Fur andere zentrale Versorgungsbereiche (z. B. D-Zentrum Kaan-Marienborn) werden aufgrund
geringerer Angebotstiberschneidungen bzw. einer grof3eren Entfernung zum Planvorhaben deut-
lich geringere Umsatzumlenkungen ausgeldst, so dass stadtebaulich negative Auswirkungen aus-
geschlossen werden kénnen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass stadtebaulich relevante Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche in Netphen und in den umliegenden Kommunen nicht zu erwarten sind.

B Neben der Frage, ob durch die induzierten Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbe-
reiche in ihrer Funktionalitéat beeintrachtigt werden, ist zudem entscheidend, ob die wohnungs-
nahe Versorgung in Wohngebieten in der Stadt Netphen oder in Nachbarkommunen gefahrdet
wird. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die Lebensmittelmérkte zu betrachten, die sich
an siedlungsintegrierten Standorten befinden und deshalb eine besondere Bedeutung fur die ful3-
laufige Nahversorgung haben.
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Eine relevante Wirkung des Vorhabens auf die wohnungsnahe Versorgung ware zu erwarten,
wenn hier durch die Realisierung des Planvorhabens die Angebotsstrukturen aufgrund von Wett-
bewerbswirkungen gravierenden Beeintrachtigungen ausgesetzt waren und somit die Grundver-
sorgung der Wohnbevdlkerung geféahrdet wiirde.

So sind in den angrenzenden Siedlungsbereichen der Stadt Siegen und der Gemeinde Wilnsdorf
zwar Umsatzverluste zu prognostizieren, die sich jedoch mit max. 2 % des derzeitigen Umsatzes
auf keinem existenzgeféhrdenden Niveau bewegen.

Insgesamt hat die geplante Aldi Nord-Erweiterung in Netphen-Deuz somit auf Lebensmittelmarkte
in der Stadt Netphen und in den Nachbarkommunen in gewissem MaRe zwar absatzwirtschaftli-
che Auswirkungen, es ist aber keinesfalls von einer Beeintrachtigung der wohnungsnahen Versor-
gung auszugehen.

Abschlie3end lasst sich festhalten, dass im Erweiterungsfall des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes
im Stadtteil Netphen-Deuz die prognostizierten Umsatzverlagerungen keine Grol3enordnungen erreichen,
die mehr als unwesentliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Ver-
sorgung in Netphen und in den Nachbarkommunen im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO erwarten lassen.
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6.3 Einordnung des Vorhabens in die Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsplanes

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet bzw. bertick-
sichtigt werden mussen.

B 6.5-1 Ziel: Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur innerhalb der in den Regionalplanen
dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche® errichtet werden.

B 6.5-2 Ziel: Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur
in zentralen Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden uber ortstypische Sorti-
mentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrelevante Leitsortimente® zu
beachten.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren) durfen ausnahmsweise auch auf3erhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung in integrierter
Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches aus stadtebaulichen und siedlungsstruktu-
rellen Griinden nicht mdglich ist, die Bauleitplanung der Gewahrleistung der wohnungsnahen Ver-
sorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

B 6.5-3 Ziel: Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen
zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigen.

Diese landesplanerischen Zielvorgaben sind gemaf § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch in allen Bauleitplanverfah-
ren fur groRflachige Einzelhandelsvorhaben zu beachten. Im Einzelnen kommt ein Abgleich der projektre-
levanten landesplanerischen Ziele mit dem Planvorhaben zu folgenden Ergebnissen:

B Zu 6.5-1 Ziel: Der Planstandort befindet sich innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen all-
gemeinen Siedlungsbereiches (ASB), so dass dieses Ziel der Raumordnung erfullt wird.

B Zu 6.5-2 Ziel: Der Planstandort ist in einem zentralen Versorgungsbereich verortet; damit wird
auch dieses Ziel gewahrt. Die geplante Erweiterung ist als Sicherung der Nahversorgung der im
Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Netphen-Deuz lebenden Bevdlkerung zu be-
werten.

B Zu 6.5-3 Ziel: Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden,
dass von dem Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und keine
Gefahrdung stadtebaulich schutzwirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwick-
lungsfahigkeit ausgehen wird.

Das Beeintrachtigungsverbot wird somit ebenfalls durch das Vorhaben gewahrt.
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7 Fazit der Auswirkungsanalyse

Die vorstehenden Ausfihrungen und Darstellungen zeigen auf, dass infolge der im Netphener
Stadtteil Deuz geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes keine stadte-
baulich oder raumordnerisch relevanten beeintrachtigenden Auswirkungen im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Diese Beurteilung beruht im Wesentlichen auf folgende Punkte:

m Geplant ist die Erweiterung des in der Stadt Netphen im Stadtteil Deuz anséssigen Aldi Nord-Dis-
countmarktes von derzeit ca. 950 m2 auf ca. 1.290 m2 Verkaufsflache.

m Die Ausrichtung der im Bestandsobjekt und auch im Planvorhaben vorgehaltenen Waren liegt pri-
mar bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Die geplante Erweiterungsmafl3nahme zielt somit
nicht auf eine Veranderung des Sortimentsschwerpunktes, der auch nach der Erweiterung eindeu-
tig bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren liegen wird, ab. Vielmehr sollen durch
die ErweiterungsmalRnahme die Voraussetzungen fiir eine Diversifizierung des Nahversorgungs-
angebotes, eine gro3zugigere Warenprasentation, eine verbesserte Kundenfihrung und eine Op-
timierung der internen Logistikablédufe geschaffen werden. Das Planvorhaben und die damit ver-
bundene Optimierung des Marktauftrittes sind damit als MaRBhahmen zu bewerten, die vor allem
der Stabilisierung der erreichten Marktposition dienen.

m Gemal den Prognoseberechnungen erreicht das Gesamtvorhaben eine jahrliche Umsatzleistung
von max. 7,7 Mio. €. Durch die Erweiterung wird hiervon eine jahrliche Umsatzsteigerung von ca.
1,8 Mio. € prognostiziert. Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente (Nahrungs- und Genuss-
mittel, Drogeriewaren) entfallen bei der Erweiterung ca. 1,5 Mio. € und auf die sonstigen Sorti-
mente/ Aktionswaren ca. 0,3 Mio. € Mehrumsatz.

m Der Untersuchungsstandort befindet sich in einem im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausge-
wiesenen Nahversorgungszentrum, so dass das Planvorhaben im Grundsatz mit den Zielen der
Stadtentwicklungsplanung Ubereinstimmt .

m Da es sich bei dem Planvorhaben um einen Nahversorgungsbetrieb in einer marktiblichen Gro-
Benordnung mit Standort im Nahversorgungszentrum Deuz handelt, ist davon auszugehen, dass
dessen Versorgungsfunktionen mit dem Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums tber-
einstimmen. Somit umfasst der Nahversorgungsbereich des Planvorhabens neben dem Stadtteil
Deuz die Stadtteile Beienbach, Grissenbach, Nenkersdorf, Nauholz, Walperdorf, Salchendorf, Hel-
gersdorf, Werthenbach, Hainchen und Irmarteichen. Das Einzugsgebiet des Planvorhabens weist
ein Bevélkerungspotenzial von rd. 8.500 Einwohnern auf.

Mit einer Ausdehnung des Einzugsgebietes wird infolge der Erweiterung des Aldi Nord-Marktes
von Seiten der Gutachter nicht gerechnet. So wird der Lebensmittelmarkt auch nach der Erweite-
rung den Grol3teil seines nahversorgungsrelevanten Umsatzes (ca. 90 %) mit Kunden aus dem
Einzugsgebiet generieren.

m Der prognostizierte Zusatzumsatz wird sich zum Grol3teil zu Lasten der in der Stadt Netphen an-
sassigen Lebensmittelmérkte auswirken.
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m Im Rahmen der Auswirkungsanalyse konnte aufgezeigt werden, dass die durch das Erweiterungs-
vorhaben maximal zu erwartenden Wettbewerbswirkungen in keinem Fall die wirtschaftliche Trag-
fahigkeit einzelner Betriebe infrage stellen werden.

m Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO kdnnen nach den Ergebnissen der Analyse somit ausgeschlossen

werden.

Kdln, im September 2017
BBE Handelsberatung GmbH

I S hatte N Mt Dbyl

i. V. Joachim Schulte i. V. Rainer Schmidt-lliguth
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1 Zusammenfassung

An der StraBe Kélberhof in 57250 Netphen-Deuz wird von der ALDI GmbH & Co.
Kommanditgesellschaft ein ALDI-Markt in einem Gebaude der Schlemper + Part-
ner GbR, betrieben. Im Rahmen eines Bauantrages zum Rickbau und Neubau
des Marktes wird von der zustdndigen BaubehOrde eine La&rmimmissionsprogno-
se gefordert. Im Rahmen des Neubaus werden auch die Parkplatze fir Mitarbei-
ter verlegt.

Aufgabe der vorliegenden Prognose ist es zu ermitteln, ob die Gerduschimmis-
sionen der Gesamtanlage die Immissionsgrenzwerte an der nachsten Wohnbe-
bauung einhalten.

Wie die Ergebnisse in Kapitel 4 zeigen, werden durch den Gesamtbetrieb des
Marktes die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte des besonderen Wohn-
gebietes (WB 2) bei der umliegenden Wohnbebauung zur Tag- und Nachtzeit un-
terschritten.

Voraussetzung hierfur sind die im Abschnitte 4 beschriebenen Grundlagen, Aus-
gangsdaten und Schallleistungspegel, sowie die angegebenen Larmschutzmal3-
nahmen.

Zusétzliche LarmschutzmaBnahmen, wie die Errichtung von Sicht- und Schall-
schutzmauern in den Bereichen des Schneckenférderers und des Warmetau-
schers im AuBenbereich, verbessern die Larmsituation an den Immissionsorten,
ohne weiter in der Prognose quantifiziert zu werden.

Somit bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den Betrieb
des ALDI-Marktes.

2 Situation und Aufgabenstellung
Situation

Das Einkaufszentrum in Netphen-Deuz besteht seit 1999. Es liegt im Ortskern
von Netphen-Deuz und wird im Norden und Osten durch die Wohnbebauung und
im Sudden durch das Gewasser ,Sieg“ begrenzt. Die Zufahrt erfolgt von Westen
aus Uber die StraBe ,Kalberhof“, die parallel zu HauptstralRe ,Kélner Strafie” liegt.
In dem Einkaufszentrum befindet sich, neben einem Lebensmittel-Frischemarkt,
einem Blumenshop und kleinen Ladenlokalen, dieser ALDI Discounter.

Das Grundstick liegt in einem Sondergebiet der Stadt Netphen im Ortsteil Deuz
auf einer Héhe von ca. 314 m tber NN.

Seite 3 von 14



Vereinigung zur Uberwachung

technischer Anlagen e.V.

VUA

Gemal der 19. Bebauungsplandnderung Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz® ist die Flache
des Einkaufszentrums als Sondergebiet 1 ausgewiesen und die Flachen der
nachsten Wohnbebauung sind als besonderes Wohngebiet WB 2 ausgewiesen
[14]. Die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnbebauung wurden auf-
grund der Nutzungsmischung von der Stadt Netphen auf 60 dB(A) zur Tagzeit
und 40 dB(A) zur Nachtzeit festgelegt [13].

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

Das bestehende Gebaude des ALDI-Marktes soll abgerissen und ein neues Ge-
baude, das 6 Meter breiter ist als das bestehende, errichtet werden.

Aufgabenstellung

Im Rahmen der Erstellung der Unterlagen zum Bauantrag wurde die Vereinigung
zur Uberwachung technischer Anlagen e.V. von der Schlemper + Partner GbR mit
der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt.

Ziel ist es zu prognostizieren, mit welchen Gerduscheinwirkungen durch den ge-
planten Neubau im Bereich der nachsten Wohnbebauung zu rechnen ist und ob
sich die Larmimmissionen der geanderten Anlage so auf die Wohnbebauung
auswirken, so dass zusatzliche SchallschutzmaBnahmen getroffen werden mis-
sen.

3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 Gesetze, Vorschriften und Richtlinien, verwendete Unterlagen

[1] Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.8.1998 (TA-Larm)
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift der Bundesregierung, in der ak-
tuell gtltigen Fassung

2] 6. Parkplatzlarmstudie, Schriftenreihe vom Bayrischen Landesamt fir Um-
weltschutz 6. Auflage 2007

[3] Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-90), Der Bundesminister
fur Verkehr, Ausgabe 1990

[4] Technischer Bericht zur Untersuchung Gerauschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer typischer Gerausche
insbesondere von Verbrauchermarkten, Hessisches Landesamt fir Umwelt
und Geologie Heft 3, Wiesbaden 2005
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[5] Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditio-
nen, Hessische Landesanstalt fir Umwelt Heft 192, 16.05.1995

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

[6] DIN ISO 9613-2, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®,
Teil 2 Oktober 1999

[7] Ubersichtsplidne Topographische Karten 1:5.000 (Anhang 1), und 1:1.000
(Anhang 2), Luftbild 1:1.000 (Anhang 3), Ausschnitt Lageplan 1:500 (An-
hang 4).

[8] Planunterlagen Grundriss, Ansichten Schnitte, Hr. Dipl.-Bauingenieur Paul
Legge, Im Wiesengrund 4, 57250 Netphen-lrmgarteichen

[9] Technische Unterlagen zur Warmertckgewinnungsanlage DAIKIN Conve-
ni-Pack Aussengerdt TYP: LRYEQ16aY1, der Fa. DAIKIN Airconditioning
Germany GmbH, Hainbuchenweg 9, 21379 Lidersburg. Mails vom 11. und
25.10.2017

[10] Bericht Uber eine Gerauschmessung an einer Schneckenpresse, Schall-
technisches Ingenieurbliro fir Gewerbe-, Freizeit-, und Verkehrslarm
Dipl.Ing. Paul Pies vom 20.09.2007, Mail der H&G Entsorgungssysteme
GmbH, Litzelner Str.46, D -57299 Burbach vom 11.10.2017

[11] Merkblatter Nr. 25, Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be-
und Entladung von LKW, Landesumweltamt NRW, Ausgabe 2000

[12] Unterlagen zu Schallddmmgehdusen der Fa. Kellner Engineering GmbH
Liebermannstrasse F05/302, Top 9, Businesspark Campus 21, 2345 Brunn
am Gebirge, Austria. Mail von Herrn Kellner vom 25.10.2017

[13] Unterlagen per Mail am 04.10.2017, 26.07.2018, von Frau Stecken, Fach-
bereich Stadtplanung u. Wirtschaftsférderung der Stadt Netphen, Auszug
17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz‘, Gemarkung
Deuz ; 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“, Gematr-
kung Deuz die Anlage 3, Bestandsplan mit geplanter Erweiterung M
1:1.000

Die weiteren Berechnungen erfolgten nach den Formeln der angegebenen Litera-
turstellen. Sie wurden Uber Excel-Tabellen, wie in Anhang 5 dargestellt, ermittelt.
Andere Programme fanden keine Anwendung.
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MaBgeblicher Immissionsort ist der nach Nr. A.1.3 des Anhangs der TA Larm [1]
zu ermitteinde Ort im Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte nach Nr. 6 der TA Larm am wahrscheinlichsten zu
erwarten ist. Es ist derjenige Ort, fir den die Gerauschbeurteilung vorgenommen
wird. Bei der Beurteilung wird dabei stets die am starksten belastete Wohnetage
herangezogen (meist die oberste Wohnetage).

Die maBgeblichen Immissionsorte liegen:

- bei bebauten Flachen 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters
des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989.

In nachfolgender Tabelle 1 sind die mafBgeblichen Immissionsorte mit den Immis-
sionsrichtwerten aufgelistet, die auf Grund der direkten N&dhe zum Grundstiick be-
reits in der La&rmimmissionsprognose der Vereinigung zur Uberwachung techni-
scher Anlagen e.V. vom 27.01.2010 Berichtsnummer 10-01-10 betrachtet und
auch in dieser Prognose wieder bertcksichtigt werden. Der Immissionsort IP 3
wurde auf Grund seiner Nahe zu dem Kihlaggregat noch hinzugeflgt.

Tabelle 1: Immissionsorte und deren Richtwerte

Immissionsort Gebietstyp Richtwert, Richtwert
tags/nachts tags/nachts
IP-Nr./Bezeichnung in dB(A) abziiglich 6 dB (A)
IP 1 besonderes 60/40 54/34
Im Siegeck 4 Wohngebiet
IP2 besonderes 60/40 54/34
Kélner Str. 3A Wohngebiet
IP3 besonderes 60/40 54/34
Kélner Str. 7 Wohngebiet

Die Lage des Discounters und die zu beurteilenden Immissionspunkte sind im
Lageplan mit dem Mafstab 1:500 im Anhang 4 dargestellt.

Als Tagzeit gilt nach TA-Larm (Punkt 6.4) die Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr. Als
Nachtzeit die Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr. Die Immissionsrichtwerte in Tabelle 1
gelten wahrend des Tages fir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. Mal3gebend
fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z.B. 5:00 bis 6:00 Uhr) mit
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dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant
beitragt.

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

3.3 Einwirkzeiten

Fir die Bildung des Beurteilungspegels ist die zeitliche Einwirkung der Gerdusch-
quellen grundlegend.

Die Betriebszeit des gesamten Betriebsgelandes ist von Montag bis Samstag in
der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr.
In diesem Zeitraum finden folgende Téatigkeiten statt:

An- und Abfahrten der Mitarbeiter mit PKW
Parkplatzlarm durch Mitarbeiter und Kunden
Betriebsverkehr von LKW mit Verladetatigkeiten
Containerwechsel Entsorgung

Betrieb des Warmetauscher Aggregates

In der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr finden auf dem Betriebsgelande keine Ta-
tigkeiten und keine Anlieferungen statt.

Ein Befahren des Gelandes zur Nachtzeit muss durch technische MaBnahmen
ausgeschlossen werden.

Far die Nachtzeit wird nur der Betrieb des Warmetauscher Aggregates (Conveni-
Pack Aussengerat LRYEQ16AY1) im AuBenbereich in den Berechnungen be-
racksichtigt.

Die Einwirkzeiten der einzelnen Tatigkeiten werden auf Basis der betriebsbeding-
ten Maximalzeiten ermittelt und in den Berechnungen bericksichtigt.

3.4 Vorbelastung durch andere gewerbliche Gerauschemittenten

In der Umgebung der Anlage befinden sich weitere gewerbliche Anlagen in an-
grenzenden ausgewiesenen Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten. Die betrach-
teten Immissionsorte befinden sich demzufolge in dem Einwirkungsbereich ande-
rer Anlagen. Die Bestimmung der Vorbelastung kann entfallen, wenn durch die
Gerauschimmissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6
dB(A) unterschritten werden'. Diese Vorbelastung wird durch einen Abzug von
6 dB(A) vom Immissionsrichtwert berlcksichtigt.

' TA-Larm 3.2.1 und Anhang A.1.2
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4 Gerauschimmissionsprognose

Grundlage fir die Berechnung ist eine Maximalbetrachtung des Betriebes des
Discounters. Der zu berlcksichtigende Larm zur Tag-und Nachtzeit errechnet
sich in obiger Situation aus den typischen La&rmemissionen.

Die Larmemissionen eines Lebensmittels- und Einzelhandelsdiscounters werden
Uberwiegend von den Gerauschen der an- und abfahrenden Kunden und Mitar-
beiter und deren direktem Larm durch Einkaufswagen, Unterhaltungen, Tlren-
schlagen etc. verursacht. Eine weitere Rolle spielt der Anlieferverkehr durch Last-
kraftwagen und deren Entladung an der eingehausten Rampe. Durch die Seiten-
wénde wird die Sichtverbindung zur Schallquelle unterbrochen. Der Larm wird im
Wesentlichen durch die Uberfahrt der Transportmittel Gber die Ladebriicke verur-
sacht. Die Ausbreitung des Larms aus der Einhausung wird zum einen durch den
Lastwagen selbst und zum weiteren durch eine schallabsorbierende Auskleidung
der Decke minimiert.

Im AuBBenbereich befindet sich ein Wechselcontainer flr Papier und Pappe, der
Uber einen Schneckenverdichter beflllt wird. Zu bertcksichtigen sind ebenfalls
Aggregate der Liftungs-, Klima- und Kéltetechnik, die 24 Stunden am Tag in Be-
trieb sind.

In den Berechnungen wurde die Abschirmung durch die eingehauste Rampe bei
der Entladung, den tiefer liegenden Stellplatz des Papiercontainers und seine Ab-
schirmung durch die Stitzmauer und ggf. die Abschirmung durch das Gebaude
berlcksichtigt. FUr die Reflexionen an den Gebaudewanden wurde der Zuschlag
Richtwirkungskorrektur vergeben. Da die Immissionsorte auf gleicher Hohe liegen
und somit von den oberen Fenstern der Immissionsorte eine direkte Sichtverbin-
dung zum Betriebsgeldnde besteht, wurde hier nur teilweise eine Abschirmung
des Gebaudes zu den Parkflachen berechnet.

4.1 Ermittlung des Betriebslarms

Der ALDI-Markt ist von 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr gedffnet (Nutzungszeit 06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr). In der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ruht der Betrieb.

Die Anlage und die Immissionspunkte IP 1 bis 3 befinden sich ungefahr auf einer
Hoéhe. Die Lage des Discounters und die zu beurteilenden Immissionspunkte sind
im Lageplan mit dem Mafstab 1:500 im Anhang 4 dargestellt.

Bezlglich der Larmquellen wurde von den folgenden Voraussetzungen ausge-
gangen:

Parkplatzlarm

Der Larm vom Parkplatz wurde nach der 6. Auflage der bayrischen Parkplatz-
larmstudie [2] errechnet.

Ostlich der Anlieferungsrampe befinden sich 6 Parkplatze, die als Mitarbeiter-
parkplatze gekennzeichnet sind und mit einer Bewegungshaufigkeit von 0,3/h an-
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gesetzt werden. Das sind 4 An- und Abfahrten pro Tag, damit wird der Anteil der
Teilzeitkrafte auf Grund der verlangerten Ladendéffnungszeiten bertcksichtigt. Die
Flache der Mitarbeiterstellplatze wird mit einer nach 3 Seiten geschlossenen Car-
portanlage ausgestattet. Die Abschirmung zu den Immissionsorten durch den
Carport wird mit einem Abzug von 10 dB(A) angerechnet. Es muss durch techni-
sche MaBnahmen sichergestellt werden, dass diese Parkplatze nur von den Mit-
arbeitern genutzt werden kénnen.

Sadlich und westlich des ALDI-Marktes befinden sich insgesamt ca. 140 Park-
platze mit einer Flache von ca. 4345 m2, die hier betrachtet werden. Fur den Dis-
counter mit einer Netto-Verkaufsflache von 1288 m? wurde eine Bewegungshau-
figkeit von 0,17 pro Stunde und 1 m2 Verkaufsflache zugrunde gelegt (siehe
Punkt 8.1 der Studie [2]). Die Anzahl der notwendigen Parkplatze gemaf der
Studie betragt 142 Stiick. Der gesamte Parkplatz wird ebenfalls von den Kunden
der anderen Geschéfte des Einkaufszentrums genutzt.

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

Die Fahrwege der PKW werden in den Berechnungen nicht extra angerechnet, da
in der Parkplatzlarmstudie der Durchfahrtsanteil enthalten ist. Der Larm der Ein-
kaufswagen auf dem Asphalt wird in dem Zuschlag Kpa mit 3 dB(A) bertcksichtigt.
Als Entfernung zu den Immissionsorten wurde der Mittelpunkt der einzelnen Park-
flachen (P 1 bis P 5) ausgewahlt. Fir die IP 1 bis 3 wurde flr die Abschattung
durch Gebaude ein Amisc (Ddmpfung aufgrund der Bebauung) durch einen Anzug
von 5 bzw. 10 dB in Analogie zur Eigenabschattung der VDI 2571 angerechnet.
Die Parkflachen sind im Anhang 4 gelb eingezeichnet.

LKW-Verkehr

Der Verkehrslarm durch die anliefernden Lastkraftwagen und Kleintransporter
wurde nach der Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen (RLS 90) [3] ermittelt.
Die Anlieferung erfolgt ausschlie3lich von der StralRe ,Kélberhof*. Die LKW fahren
Uber den Kunden-Parkplatz bis zum &stlichen Ende des Gelandes, um anschlie-
Bend rickwarts in den Entladebereich der Rampe zu fahren. Die Einfahrt zur
Rampe ist mit einem Gefélle versehen und an der rechten Seite durch eine
Stitzmauer abgegrenzt, deren Oberkante ebenerdig mit dem Gelédnde verlauft
und im Bereich der Papierpresse ca. 1,5 m tief ist.

Die Teilsticke des Fahrwegs | bis VII wurden auf dem Gelande so gewéhlt, dass
sie kurzer als die halbe Entfernung zum Immissionsaufpunkt sind. Fir die Refle-
xionen der Fahrgerdusche, die an der Gebaudewand in Richtung der Immission-
sorte entstehen, wurde ein Zuschlag von 2 dB gegeben. Die Steigung von ca. 5%
an der Rampe wurde in den Berechnungen an Teilstrecke IV2 und V2 mit bertck-
sichtigt.

FOr die An- und Abfahrten wurden flr die Tagzeit 6 LKWs (drei Aldi-LKW, ein
TiefkOGhl-LKW Anlieferung, zwei LKW Entsorgung) und 2 Anfahrten mit Klein-
transportern (Zeitungen, Die Tafel)angerechnet. Das entspricht 8 x 2 =16/ 16 =
1,00 Bewegungen pro Stunde, nachts findet kein Lieferverkehr statt.

Die Fahrwege der LKW sind im Anhang 4 schwarz eingezeichnet.
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Entladung

Die anliefernden LKW fahren mit dem Heck an die Uberdachte Rampe. Die Sicht-
verbindung zur Entladerampe ist durch eine dreiseitige Einhausung von den Im-
missionspunkten abgeschirmt. Die Entladung der LKW findet innerhalb der Ein-
hausung statt.

Auf den LKW befinden sich, wenn sie voll beladen sind 32 Paletten, die mit einem
Mitgangerflurférderzeug entladen werden. Dieser Vorgang dauert pro LKW It. Li-
teratur [5] maximal 45 Minuten. Es wird mit der maximalen Anlieferung von 3
LKW pro Tag gerechnet, das entspricht einer Verladetatigkeit von 2,25 Stunden
pro Tag. FUr die Beladung mit leeren Paletten, die nicht einzeln sondern gebln-
delt mit dem Mitgéngerflurférderzeug in den LKW verladen werden, werden
nochmal 15 Minuten pro LKW in den Berechnungen berlcksichtigt. Somit wird ei-
ne Gesamtverladezeit von 3 Stunden pro Tag in den Berechnungen angerechnet.
Far den entstehenden Larm der Be- und Entladung mit Mitgangerflurférderzeugen
an der eingehausten Rampe wurde in den Berechnungen fir die gesamte Be-
und Entladezeit der Wert von Lwar, 1n = 85,2 dB(A) der Studie der Hessischen
Landesanstalt [5] eingesetzt. Das ist der héhere Wert fiir den Beladevorgang ,leer
auf LKW". Der niedrigere Wert von 84 dB(A) fur den Entladevorgang ,voll von
LKW wurde nicht in den Berechnungen eingesetzt.

Die Be- und Entladung der Kleintransporter findet ebenfalls in der Einhausung
statt. Da die Entladung nicht mittels Mitgangerflurférderzeug Uber die Ladebriicke
stattfindet, sondern per Hand erfolgt, entstehen hierbei keine nennenswerten
Larmemissionen.

Bei den Be- und Entladevorgangen wurde die Abschattung durch die massive
Einhausung zu den Immissionsorten mit einem Abzug von 10 dB(A) berlcksich-
tigt.

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

Papierpresse

Neben der Laderampe steht ein Container, der lber einen Schneckenverdichter
mit Papier, Pappe und Kartonagen gefillt wird. Die Befullung des Schneckenver-
dichters erfolgt innerhalb der Laderampe. Fir Beflllungs- und Pressvorgange
wird im Sinne einer Maximalbetrachtung fir die Zeit von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr,
ein Schallleistungspegel von Lw = 82 dB(A) je Stunde angesetzt (Grundlage:
Schallleistungspegel der Presse bei Betrieb: Lw = 85 dB(A) bei einer Einwirkzeit
von 30 Minuten pro Stunde) [10]. In den Berechnungen wird eine maximale Nut-
zungszeit der Papierpresse von 2 Stunden pro Tag eingesetzt.

Heizung-, Kalte-, Klimaanlage

Im AuBenbereich wird eine Warmerickgewinnungsanlage (DAIKIN Conveni-Pack
AuBengerat TYP: LRYEQ16aY1), bestehend aus 3 Aggregaten, installiert. Ge-
man Herstellerangaben wird von einem Gerét ein Schalldruckpegel von 62 dB(A)
in 1 Meter Entfernung erreicht, der sich bei 3 Geraten auf 66,77 dB(A) erhéht. Die
Aggregate sind 24 Stunden taglich in Betrieb. Wir gehen davon aus, dass nachts
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die Aggregate in vermindertem Umfang laufen, da dann die Turen und Kihlthe-
ken standig geschlossen sind und sich dadurch die Temperaturen stabilisieren,
so dass die Aggregate nicht so oft anlaufen missen, daftir werden geman Her-
stellerangaben 4 dB(A) abgezogen.

Um die Stérwirkung von tieffrequenten Gerauschen ausreichend zu berticksichti-
gen, die typischerweise bei Luftern auftreten, wird geman TA Larm Punkt A 2.4.2
ein Zuschlag von 5 dB(A) addiert. Fir den Standort in einer Gebaudeecke wird
eine Richtwirkungskorrektur von 6 dB(A) addiert.

Die Aggregate werden mit einer Schallschutzhaube versehen, die nach Angaben
des Herstellers [12] eine Reduzierung der entstehenden Gerdusche von durch-
schnittlich -18 dB(A) erreicht, die in der Berechnung mitangerechnet wird.

Von der Betreiberin wird zusatzlich eine rechtwinklige Schallschutzwand um die
Klhlaggregate errichtet, deren Dammung in den Berechnungen nicht mitange-
rechnet wird.

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

Containerwechsel

Der Papiercontainer wird auf Abruf von einem Entsorger abgeholt und geleert
wieder aufgestellt. Zur Bericksichtigung der Gerausche durch den Wechsel des
Papiercontainers wird gemaf der Literatur [11] ein auf eine Stunde bezogener
Schallleistungspegel von Lwaeq, 1n = 86,7 mit einer Impulshaltigkeit von 6,5 dB in
den Berechnungen eingesetzt.

Die Abschirmung durch die Mauer wird mit einem Abzug von 5 dB(A) und die
durch das Gebaude bezogen auf den IP 3 mit zusatzlich mit -5 dB (A) angerech-
net.

Zur Berucksichtigung der Emissionen der LKW zur Entsorgung der Papierpresse
werden als unginstige Annahme zwei LKW pro Tag berechnet (An- und Abtrans-
port des Containers).

FOr Entladung, Papierpresse und Containerwechsel wird ein Zuschlag von 3
dB(A) fur die Richtwirkungskorrektur gegeben.

Anlieferung mit Kihl-LKW

Nach Angaben der Betreiberin wird 3-mal wodchentlich Tiefkihlware angeliefert.
Dies erfolgt mit einem Kuhltransporter, der mit einem Kihlaggregat ausgestattet
ist. Wahrend der Anlieferung und Verladung lauft das Kiahlaggregat, der Vorgang
dauert ca. 20 Minuten.

Von der ALDI Zentrale wurde Kenndaten der eingesetzten Fahrzeuge zur Verfu-
gung gestellt?. Als mittlerer Wert wurde von dem Sattelauflieger Thermo King
SLXi-300 ein Schalldruckpegel von 70 dB(A), der in 7 Metern Entfernung geman
DIN 8958 gemessen wurde, eingesetzt. Der errechnete Schallleistungspegel von

# Mail von Herrn Schlemper vom 08.08.2018
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95 dB(A) wird Uber einen Zeitraum von 20 Minuten in den Berechnungen bertck-
sichtigt.

2018-10 Larmimmissionsprognose Schlemper + Partner GbR

Weitere Eingaben

Es wurde keine meteorologische Korrektur Cnet berticksichtigt, da die betrachte-
ten Objekte weniger als 100 Meter entfernt liegen.

Da der einwirkende Larm auf die Immissionsorte um mehr als 6 dB unter dem
Immissionsrichtwert liegt, muss eine Vorbelastung durch andere Anlagen in der
N&ahe nicht weiter berlcksichtigt werden.

4.2 Ergebnisse der Prognose

Der resultierende Larm zur Tag- und Nachtzeit an den Immissionspunkten IP 1
bis 3 errechnet sich in obiger Situation aus dem Parkplatzlarm des Mitarbeiter-
und Kundenparkplatzes, dem Larm der an- und abfahrenden LKW, der Entladung
der LKW an der Innenrampe, dem Containerwechsel, dem Betrieb des Schne-
ckenforderers und dem Betrieb des Warmetauschers im AulBenbereich. Bei den
Berechnungen wurde die Abnahme des Schalldruckpegels durch die Entfernung
berucksichtigt.

Die resultierenden Immissionen zur Tag- und Nachtzeit sind in Tabelle 2 darge-
stellt.

Die weiteren Berechnungen erfolgen nach den Formeln der angegebenen Litera-

turstellten. Sie wurden Uber Excel-Tabellen, wie in den Anhangen dargestellt, er-
mittelt. Andere Programme fanden keine Anwendung.

Tabelle 2: Resultierende Immissionen an den Immissionsorten

Immissionsort Beurteilungs- Beurteilungs- Richtwert gemaB | Richtwert
pegel pegel TA-Larm und Be- |abziiglich
IP-Nr./Bezeichnung | Tag Nacht bauungsplan 6 dB (A)
[dB(A)] [dB(A)] Tag/Nacht
in dB(A) Tag/Nacht
IP 1 54 18 60/40 54/ 34
IP 2 48 22 60/40 54/ 34
IP 3 42 24 60/40 54 /34

Wie die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, werden die um 6 dB(A) reduzier-
ten Immissionsrichtwerte an der nédchsten Wohnbebauung eingehalten bzw. un-
terschritten.
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4.3 Spitzenpegelkriterium

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert zur Tagzeit
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten (siehe TA-Larm Pkt. 6.1). Als Tagzeit gilt nach TA Larm (Punkt 6.4) die
Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr, als Nachtzeit die Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr.

Als Maximalpegel kann hier Aufziehen des Containers betrachtet werden. Der in
der Literatur [11] angegebene Wert Lwarmax von 116 dB(A) erreicht nach Abzug
von 5 dB(A), fir die Abschattung durch die Mauer und Zuschlag von 3 dB(A) fir
die Reflexion am Gebaude beim nachstliegenden IP 1 noch 79,5 dB(A) und un-
terschreitet damit die Spitzenbegrenzung von + 30 dB(A) zur Tagzeit. In der
Nachtzeit ruht der Betrieb. Somit wird das Spitzenpegelkriterium an den Immissi-
onsorten eingehalten.

4.4 Qualitat der Prognose

Die vorliegende Prognose wurde als detaillierte Prognose mit vereinfachtem An-
satz zur pessimalen Abschatzung der Betriebsablaufe erstellt. Die getroffenen
Annahmen bezlglich des Betriebslarms auf dem Gelande sind in der Quantitat
dahingehend pessimal abgeschatzt, da die Literaturangaben langere Entladezei-
ten als die Angaben des Betreibers berlcksichtigen und alle Transportméglichkei-
ten tatsachlich an einem Tag stattfinden. Die Belegung des Mitarbeiterparkplatzes
wird mit 4 An- und Abfahrten auf den 6 Parkplatzen bertcksichtigt, obwohl in dem
ALDI-Markt nur 6 Personen arbeiten. Daher enthalt die Prognose eine Sicherheit
von +2 dB(A), d.h. der errechnete Prognosewert liegt 2 dB(A) Gber dem zu erwar-
tenden Larm.

Da mit Ausnahme des Kihlaggregates keine tieffrequenten Gerausche vorliegen,

wurde nur in A-bewerteten Schalldruckpegeln gerechnet. Fir das Kihlaggregat
wurde ein Zuschlag von 5 dB(A) addiert.
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5 Beurteilung

Far den Neubau des ALDI-Marktes wird ein Dauerbetrieb von 06:00 bis 22:00 Uhr
angenommen. Die Emissionen des Parkplatzlarms, des Lieferverkehrs, der Ent-
ladung der LKW, der Papierpresse, des Containerwechsels und des Klimaaggre-
gates halten an den Immissionspunkten 1 bis 3 die um 6 dB (A) reduzierten Im-
missionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit ein, bzw. unterschreiten diese. Jedoch
ist wegen einer moglichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit
ein Nachtbetrieb des Parkplatzes nicht mdglich

Somit stehen die Larmemissionen, die unter den vorab beschriebenen Betriebs-
bedingungen von dem geplanten Vorhaben der Schlemper + Partner GbR ausge-
hen, einer Betriebszeit von Montag bis Samstag in der Zeit von 6:00 bis 22:00
Uhr, fir den Gesamtbetrieb des Marktes am Standort Kalberhof 21 in 57250
Netphen-Deuz, nicht entgegen.

Siegen, den 22.10.2018
Vereinigung zur Uberwachung
technischer Anlagen e.V.
Umweltschutz

Casuan Bate” N2 S

Carmen Becker Dr. Franz Brunsbach
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Anhang 1: Lageplan 1:5.000
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Anhang 2: Deutsche Grundkarte 1:1.000
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Anhang 3: Luftbild 1:1.000
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Anhang 4: Ausschnitt Lageplan 1:500

Rote Einzeichnung: ALDI-Markt
Schwarze Einzeichnung: Immissionsorte IP 1-3
Gelbe Einzeichnung: Parkplatze/Parkflachen P 1-P 6

Schwarze Einzeichnung: Angenommener Fahrweg des LKW-Verkehrs | - VII
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Anhang 5: Berechnung des Larms an den Immissionsorten
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Larmprognose ALDI-Deuz

Larmbelastung wahrend der Tag- und Nachtzeit
= 4
= )
g E - o 5 "E_ N g § : =)
& ° 3 £ 3 £ a S 3 S o ; o > S
=] a = 3 e © = < 5 8 < | © < R S
El < 2c o 3 e 2 o o 2 £ JERS S IE c S a3 Q Q
2 £ 3 5 82 S T 8 E 23 3 28 | £3 E £ £
= g | 55| E | E8 | ¢ 2 e | g5 | £ |23 | = |8 |58 | 2 E £
2 = 26 2 % 9 2 2 = 38 % E £ R 8 | £ 3 2 2
Larmquelle a a = T < 2 2 g as 2 8id 2 oS | 8 E 2 2
dB(A) h dB(A) m dB(A) m m m dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Entladung IP 1 85,2 3 -7,3 17 32,6 1,5 6 3 0,0 0 10 0 0 3 0 38,3 0
Entladung IP 2 85,2 3 -7,3 31 37,8 1,5 6 3 0,0 0 10 0 0 3 0 33,1 0
Entladung IP 3 85,2 3 -7,3 54 42,6 1,5 6 3 2,3 0 10 0 0 3 0 26,0 0
Papierverdichter IP 1 82 2 -9,0 15 31,5 1,5 6 3 0,0 0 0 0 0 3 0 44.4 0
Papierverdichter IP 2 82 2 -9,0 25 36,0 1,5 6 3 0,0 0 0 0 0 3 0 40,0 0
Papierverdichter IP 3 82 2 9,0 53 42,5 1,5 6 3 2,2 0 0 0 0 3 0 31,2 0
3 Kiihlaggregate IP 1 75 16 0,0 41 40,3 1,5 6 3 1,2 5 18 4 5 6 0 21,5 17,5
3 Kiihlaggregate IP 2 75 16 0,0 44 40,9 1,5 6 3 1,6 0 18 4 5 6 0 25,6 21,6
3 Kihlaggregate IP 3 75 16 0,0 37 39,4 1,5 6 3 0,7 0 18 4 5 6 0 27,9 23,9
Containerwechsel IP 1 86,7 1 -12,0 15 31,5 1,5 6 3 0,0 5 0 0 0 3 6,5 47,6 0,0
Containerwechsel IP 2 86,7 1 -12,0 25 36,0 1,5 6 3 0,0 5 0 0 0 3 6,5 43,2 0,0
Containerwechsel IP 3 86,7 1 -12,0 53 42,5 1,5 6 3 2,2 10 0 0 0 3 6,5 29,4 0,0
Kihl LKW Aggregat IP 1 95 0,33 -16,9 18 33,1 4 6 5 0,0 0 0 0 0 3 0 48,0 0
Kihl LKW Aggregat IP 2 95 0,33 -16,9 36 39,1 4 6 5 0,0 5 0 0 0 3 0 37,0 0
Kihl LKW Aggregat IP 3 95 0,33 -16,9 63 44,0 4 6 5 1,3 10 0 0 0 3 0 25,8 0
Containerwechsel
Stellplatz Peak 116 15 31,5 1 6 4 0,0 5 0 0 0 6 0 85,5
IP1 IP 2 IP3
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Parkplatzlarm MA 30,1 19,3 12,2
Parkplatzlarm Kunden 45,8 42,5 40,9
Betriebsverkehr LKW 46,4 38,3 26,0
Entladung 38,3 33,1 26,0
Papierverdichter 44 .4 40,0 31,2
Kuhlaggregate 21,5 17,5 25,6 21,6 27,9 23,9
Containerwechsel 47,6 43,2 29,4
Kihl LKW Aggregat 48,0 37,0 25,8
Beurteilungspegel 53,8 17,5 48,4 21,6 422 23,9
IRW -6dB(A) 54,0 34,0 54,0 34,0 54,0 34,0
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Larmprognose ALDI-Deuz

Parkplatzlarmstudie

Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz 6. Auflage 2007

Ly-=63+Kpa+K+Kp+Kgyo+10*log(B*N)-10*log(S)

ISO 9613-2
Mitarbeiterparkplatz IP 1 IP2 IP
Teilflache i P1 P2 P1 P2 P1 P2
Durchfahrten flachenbezogen 3 3 3 3 3 3
BezugsgrdBe (Anzahl Stellplatze) B 3 3 3 3 3 3
Fahrzeugbewegungen pro BezugsgréBe (h) N 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
Stellplatze je Einheit BezugsgroBe f 1 1 1 1 1 1
Flache der BezugsgréBie S 0 0 0 0 0 0
Parkplatzart Kpa 3 3 3 3 3 3
Taktmaximalzuschlag K, 4 4 4 4 4 4
Durchfahrtsanteil Kp 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zuschlag StraBenoberflache Kswo 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Schallleistungspegel Lw 68,8 68,8 68,8 68,8 68,8 68,8
horizontaler Abstand So 15 15 40 40 76 80
mittlere Héhe Uber Grund H 2 2 2 2 2 2
Héhe Empfanger 100 6 6 6 6 6 6
Hohe Sender hg 1 1 1 1 1 1
Abstands+- und Luftabsorption Agiv 34,5 34,5 43,0 43,0 48,6 49,1
Luftabsorption Aaim 0 0 0 0 0 0
Absorption durch Hindernisse Apar 0 0 0 0 0 0
Boden und Meterologiedampfung Age 0,0 0,0 2,4 2,4 3,7 3,8
Dampfung aufgrund anderer Effekte Anisc 10 10 10 10 10 10
Meteorologische Korrektur Cret 0 0 0 0 0 0
Richtwirkungskorrektur D .=D+D, D, 2,82 2,82 2,98 2,98 3,00 3,00
Dq 2,82 2,82 2,98 2,98 3,00 3,00

Zuschlag Reflexion K 0 0 0 0 0 0
Teilbeurteilungspegel Ly 27,0 27,0 16,3 16,3 9,4 8,9
Gesamtbeurteilungspegel L, 30,1 19,3 12,2

Immissionspunkt: IP 2

Parken MA IP 1-3
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Parkplatzlarmstudie IP 1

Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz 6. Auflage 2007

LW"=63+KPA+K|+KD+KS“—0+1 O*IOQ(B*N)'1 O*log(S)

1ISO 9613-2

BezugsgroéBe (Anz. Stellplatze, Verkaufsflache B 1288
Fahrzeugbewegungen pro BezugsgréBe N 0,17
Stellplatze je Einheit BezugsgroBe f 0,11
Notwendige Parkplatze 142
Gesamtflache Parkplatz S 4345
Parkplatzart Kpa 3
Taktmaximalzuschlag K, 4
Durchfahrtsanteil Kp 5,3
Zuschlag StraBenoberflache Kswo 0,0
Schallleistungspegel Lw 98,7
Flachenbezogener Schallleistungspegel Ly 62,3
Teilstiick i P3 P4
Flache Teilstlick S; 180 425
Teil-Schallleistungspegel Luwi 84,9 88,6
horizontaler Abstand Sp 40 63
mittlere Hohe tber Grund H 2 2
Héhe Empféanger h, 6 6
Hohe Sender hg 0,5 0,5
Abstands+- und Luftabsorption 43,0 47,0
Luftabsorption Aaim 0 0
Absorption durch Hindernisse Apar 0 0
Boden und Meterologiedampfung Age 2,4 3,4
Dé&mpfung aufgrund anderer Effekte Anmisc 0 0
Meteorologische Korrektur Crnet 0 0
Richtwirkungskorrektur D.=D+D, D, 2,99 3,00

2,99 3,00
Richtwirkungsmaf D, 0 0
Immissionspunkt: IP 2
Teilbeurteilungspegel Ly 42,5 41,2
Gesamtbeurteilungspegel L, 45,8

Parkplatze Kunden

Netto Verkaufsflache nach

Tabelle 33, Seite 84

Notwendige Parkpldtze nach

Formel 3 Seite 87
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890
91,8

80

0,5
49,1

3,01
3,01

37,0

P6
2850
96,9

114

0,5
52,1

4,1
10

3,01
3,01

33,6
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Parkplatzlarmstudie IP 2

Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz 6. Auflage 2007

LW"=63+KPA+K|+KD+KS“—0+1 O*IOQ(B*N)'1 O*log(S)

Lr=Lw+Dc‘Adiv'Aatm'Agr-Abar-Amisc'Cmet ISO 9613-2
BezugsgroéBe (Anz. Stellplatze, Verkaufsflache B 1288
Fahrzeugbewegungen pro BezugsgréBe N 0,17
Stellplatze je Einheit BezugsgroBe f 0,11
Notwendige Parkplatze 142
Gesamtflache Parkplatz S 4345
Parkplatzart Kpa 3
Taktmaximalzuschlag K, 4
Durchfahrtsanteil Kp 5,3
Zuschlag StraBenoberflache Kswo 0,0
Schallleistungspegel Lw 98,7
Flachenbezogener Schallleistungspegel Ly 62,3
Teilstiick i P3 P4
Flache Teilstlick S; 180 425
Teil-Schallleistungspegel Luwi 84,9 88,6
horizontaler Abstand Sp 65 84
mittlere Héhe Uber Grund H 2 2
Héhe Empféanger h, 6 6
Hohe Sender hg 0,5 0,5
Abstands+- und Luftabsorption Agiv 47,3 49,5
Immissionspunkt: IP 3 Aaim 0 0
Absorption durch Hindernisse Apar 0 0
Boden und Meterologiedampfung Age 3,5 3,8
D&mpfung aufgrund anderer Effekte Anmisc 0 0
Meteorologische Korrektur Crnet 0 0
Richtwirkungskorrektur D.=D,+D, D, 3,00 3,01
Dq 3,00 3,01
Richtwirkungsmaf D, 0 0
Teilbeurteilungspegel Ly 37,2 38,3
Gesamtbeurteilungspegel L, 42,5

Parkplatze Kunden

Netto Verkaufsflache nach

Tabelle 33, Seite 84

Notwendige Parkpldtze nach

Formel 3 Seite 87
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91
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P6
2850
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0,5
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Parkplatzlarmstudie IP 3

Bayrisches Landesamt fiir Umweltschutz 6. Auflage 2007

LW"=63+KPA+K|+KD+KS“—0+1 O*IOQ(B*N)'1 O*log(S)

Lr=Lw+Dc‘Adiv'Aatm'Agr-Abar-Amisc'Cmet ISO 9613-2
BezugsgroéBe (Anz. Stellplatze, Verkaufsflache B 1288
Fahrzeugbewegungen pro BezugsgréBe N 0,17
Stellplatze je Einheit BezugsgroBe f 0,11
Notwendige Parkplatze 142
Gesamtflache Parkplatz S 4345
Parkplatzart Kpa 3
Taktmaximalzuschlag K, 4
Durchfahrtsanteil Kp 5,3
Zuschlag StraBenoberflache Kswo 0,0
Schallleistungspegel Lw 98,7
Flachenbezogener Schallleistungspegel Ly 62,3
Teilstiick i P3 P4
Flache Teilstlick S; 180 425
Teil-Schallleistungspegel Luwi 84,9 88,6
horizontaler Abstand Sp 101 106
mittlere Héhe Uber Grund H 2 2
Héhe Empféanger h, 6 6
Hohe Sender hg 0,5 0,5
Abstands+- und Luftabsorption Agiv 51,1 51,5
Luftabsorption Aaim 0 0
Absorption durch Hindernisse Apar 0 0
Boden und Meterologiedampfung Age 4,0 4.1
D&mpfung aufgrund anderer Effekte Anmisc 0 0
Meteorologische Korrektur Crnet 0 0
Richtwirkungskorrektur D.=D,+D, D, 3,01 3,01
Dq 3,01 3,01
Richtwirkungsmaf D, 0 0
Teilbeurteilungspegel Ly 32,8 36,1
Gesamtbeurteilungspegel L, 40,9

Parkplatze Kunden

Netto Verkaufsflache nach

Tabelle 33, Seite 84

Notwendige Parkpldtze nach

Formel 3 Seite 87

P5
890
91,8

94

0,5
50,5

3,01
3,01

35,4

P6
2850
96,9

103

0,5
51,3

4,0
10

3,01
3,01

34,6

22.10.2018



Larmprognose ALDI-Deuz

RLS 90 Teilstlick Verfahren
Lmi = Lme+D+Ds+Dgy+Dg Teilstiick <0,5*s
Immissionspunki: IP 1

| Il 1 IV 1 VA1 IV 2 V2 \ VI
Anzahl LKW/h M 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
LKW Anteil in % p 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3
Hoéchstgeschwindigkeit Pkw Vpkw 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Hoéchstgeschwindigkeit Lkw Vikw 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Steigung auf einem Meter 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Entfernung zur StraBenmitte s 42 32 27 20 16 20 16 27 42
Mittlere Hohe Gber der Grund hp, 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Teilstlicklange | 35 10 13 12,5 12,5 12,5 12,5 15 30
Steigung % 0 0 0 0 0 5 5 0 0
Larm Pkw Lpkw 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5
Larm Lkw Likw 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6
Mittelungspegel Lme 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2
Korrektur Hochstgeschindigkeit D, -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4
Korrektur StraBenoberflache Dswo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korrektur Steigung Dgq 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Korrektur Teillange D, 15,4 10,0 11,1 11,0 11,0 11,0 11,0 11,8 14,8
Korrektur Entfernung Ds -21,5 -19.1 -17,6 -14,9 -13,0 -14,9 -13,0 -17,6 -21,5
Boden- und Meteorologiedampfung |Dgy -3,1 -2,5 -2,0 -1.1 -0,5 -1,1 -0,5 -2,0 -3,1
Topografische Einflisse Dg 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zuschlag Reflexion K 0 2 2 2 2 2 2 2 0
Teilpegel L 31,6 31,3 34,4 37,8 40,3 37,8 40,3 35,0 31,0
Beurteilungspegel fir eine Stunde LN 46,4

RSL 90 StraBe IP 1-3

22.10.2018



Larmprognose ALDI-Deuz

RLS 90 Teilstlick Verfahren
Lmi = Lme+D+Ds+Dgy+Dg Teilstiick <0,5*s
Immissionspunkt: IP 2

| Il 1 IV 1 VA1 IV 2 V2 \ VI
Anzahl LKW/h M 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
LKW Anteil in % p 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3
Hoéchstgeschwindigkeit Pkw Vpiw 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Hoéchstgeschwindigkeit Lkw Vikw 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Steigung auf einem Meter 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Entfernung zur StraBenmitte s 67 56 51 43 34 43 34 51 67
Mittlere Hohe tber der Grund hm 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Teilstlicklange | 35 10 13 12,5 12,5 12,5 12,5 15 30
Steigung % 0 0 0 0 0 5 5 0 0
Larm Pkw Lpkw 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5
Larm Lkw Likw 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6
Mittelungspegel Lme 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2
Korrektur Hochstgeschindigkeit D, -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4
Korrektur StraBenoberflache Dswo 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Korrektur Steigung Dgq 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Korrektur Teillange D 15,4 10,0 11,1 11,0 11,0 11,0 11,0 11,8 14,8
Korrektur Entfernung Ds -25,7 -24,0 -23,2 -21,7 -19,6 -21,7 -19,6 -23,2 -25,7
Boden- und Meteorologieddmpfung |Dgy -3,9 -3,7 -3,5 -3,2 -2,6 -3,2 -2,6 -3,5 -3,9
Topografische Einflisse Dg 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zuschlag Reflexion K 0 2 2 2 2 2 2 2 0
Teilpegel L 26,7 25,1 27,2 28,9 31,5 28,9 31,5 27,8 27,0
Beurteilungspegel fir eine Stunde Lin 38,3

RSL 90 StraBe IP 1-3

22.10.2018



Larmprognose ALDI-Deuz

RLS 90 Teilstlick Verfahren
Lmi = Lme+D+Ds+Dgy+Dg Teilstiick <0,5*s
Immissionspunkt: IP 3

| Il 1 IV 1 VA1 IV 2 V2 \ VI
Anzahl LKW/h M 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
LKW Anteil in % p 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3 83,3
Hoéchstgeschwindigkeit Pkw Vpiw 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Hoéchstgeschwindigkeit Lkw Vikw 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Steigung auf einem Meter 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Entfernung zur StraBenmitte s 96 90 81 70 58 70 58 82 94
Mittlere Hohe tber der Grund hm 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Teilstlicklange | 35 10 13 12,5 12,5 12,5 12,5 15 30
Steigung % 0 0 0 0 0 5 5 0 0
Larm Pkw Lpkw 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5 28,5
Larm Lkw Likw 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6 41,6
Mittelungspegel Lme 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2 46,2
Korrektur Hochstgeschindigkeit D, -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4 -5,4
Korrektur StraBenoberflache Dswo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korrektur Steigung Dgq 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Korrektur Teillange D 15,4 10,0 11,1 11,0 11,0 11,0 11,0 11,8 14,8
Korrektur Entfernung Ds -28,9 -28,3 -27,4 -26,1 -24.,4 -26,1 -24,4 -27,5 -28,7
Boden- und Meteorologieddmpfung |Dgy -4,2 -4,2 -4,1 -4,0 -3,7 -4,0 -3,7 -4.1 -4,2
Topografische Einflisse Dg 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zuschlag Reflexion K 0 2 2 2 2 2 2 2 0
Abschattung durch Geb&aude -5 -5 -5 -10 -10 -10 -10 -5 -5
Teilpegel L 18,1 15,3 17,5 13,8 15,7 13,8 15,7 18,0 17,6
Beurteilungspegel fir eine Stunde LN 26,0

RSL 90 StraBe IP 1-3

22.10.2018



Anlage 10

19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Ortsmitte Deuz“, Gemarkung Deuz

Zusammenfassende Erkldrung gemal 8 10a BauGB

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Anlass dieser Plananderung ist die Absicht, den im Kalberhof ansassigen Aldi Nord-
Discountmarkt am Standort der Marktsituation anzupassen und zu modernisieren. Es sind
der Abriss des vorhandenen Aldi-Marktes und ein Neubau am Standort mit Erweiterung in
Ostliche Richtung geplant.

Dabei wurde die Bebauungsplandnderung zum Anlass genommen, die Festsetzungen
hinsichtlich der rechtlichen Anforderungen an den standortgerechten Einzelhandel aber auch
hinsichtlich der Ausfihrungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Netphen zu dberarbeiten. Der Rat der Stadt Netphen hat am 08.10.2009 das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 (6) Nr. 11 des Baugesetzbuches beschlossen und ist somit entsprechend bei
der Planung zu bericksichtigen. Mit diesem Einzelhandelsstandort - und Zentrumskonzept
wurde auch der zentrale Versorgungsbereich fur den Ortsteil Deuz definiert. Dabei wurde
dem zentralen Versorgungsbereich Deuz die Funktion ,Nahversorgungszentrum “
zugewiesen.

Ziel der Bebauungsplananderung im Geltungsbereich | ist es, die Erweiterung des Aldi-
Discountmarktes zu ermdglichen und den Standort zu optimieren. Dies dient insbesondere
dazu, das Nahversorgungszentrum zur wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung zu
sichern.

Im Zuge des Neubaus am Standort wird der Aldi Nord-Discountmarkt in ostliche Richtung
vergroBert. An der westlichen Gebaudeseite ist eine durchgéngige geringfligig erweiterte
Gebaudefront geplant. Fur diese Erweiterung nach Osten ist die Inanspruchnahme der
Anpflanzungsflache und der Ausgleichsflache sowie der
StralBenverkehrsflache/Verkehrsgrin teilweise erforderlich, um die Anlieferung abwickeln zu
koénnen.

Die Festsetzungen wurden mit der Uberplanung neu geordnet. Es wurde insgesamt eine
Flache von 11.060 m? als sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum Deuz" gemal §
11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung klein- und
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe. Dabei wurde die Flache zur Ansiedlung der klein- und
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebe in vier Teilflachen TF A bis TF D gegliedert und die
entsprechenden zuldssigen Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Zulédssigkeiten mit der
jeweiligen Verkaufsflache definiert. Mit dieser Festsetzung wurde eine vorhabenbezogene
Verkaufsflachenbegrenzung festgesetzt. Die Sondergebietsflache dient im sudlichen Teil zur
Unterbringung von Stellplatzen und im 06stlichen Bereich zur Unterbringung von
Garagen/Carports mit entsprechender Festsetzung.

Aufgrund der Neustrukturierung des Sondergebietes mit seinen Teilflachen A bis D ergibt
sich in der Summe eine Verkaufsflache von 2.910 m?



Der Geltungsbereich | umfasst folgende Grundsticke:
Gemarkung Deuz, Flur 6, Nr. 1124, 1125 und 1040.

Als Geltungsbereich Il wurde eine Flache festgesetzt, auf der die Okopunkte erwirtschaftet
wurden, die fir den Ausgleich des durch die Bebauungsplananderung bedingten
Okologischen Eingriffs herangezogen werden.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherstellung wurde diese Flache, als Geltungsbereich Il in den
Bebauungsplan aufgenommen und als MaRnahmenflache A 2 festgesetzt.

Der Geltungsbereich Il umfasst eine Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Deuz, Flur 8,
Flurstick 136 (tlw.).

Der Planveranlasser hat eine Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Aldi Nord-
Lebensmitteldiscountmarktes am Standort in Deuz erstellen lassen. In dem Gutachten
wurden die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes hinsichtlich des stadtebaulichen
Integrationsgebots betrachtet. Gleichzeitig wurde beurteilt, ob im Realisierungsfall negative
Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche, die wohnungsnahe Versorgung in
Deuz und die Nachbarkommunen im Sinne von § 11 (3) BauNVO zu erwarten sind und ob
somit das landesplanerische Beeintrachtigungsverbot beachtet wird. Als Fazit der
Auswirkungsanalyse wurde festgestellt, dass infolge der im Netphener Ortsteil Deuz
geplanten Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscountmarktes keine stéadtebaulich oder
raumordnerisch relevanten beeintrachtigenden Auswirkungen im Sinne von § 11 (3)
BauNVO zu erwarten sind.

Gleichzeitig wurde in dem Gutachten unter Punkt 6.2 die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Stadtentwicklungsplanung in Bezug auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Netphen betrachtet. Das Gutachten fasst dazu zusammen, dass im Erweiterungsfall des Aldi
Nord-Lebensmitteldiscountmarktes im  Ortsteil Netphen-Deuz die prognostizierten
Umsatzverlagerungen keine GroRenordnungen erreichen, die mehr als unwesentliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in
Netphen und in den Nachbarkommunen im Sinne von § 11 (3) BauNVO erwarten lassen.

2. Planungsalternativen

Die Grundsticke des Anderungsgebietes wurden durch die 17. Anderung beplant. Im
Hinblick auf die benétigte Sondergebietsflache stellt die Anderungsplanung eine Lésung dar,
die einen bereits fast voll versiegelten Bereich weiterentwickelt. Lediglich ein Teil der in der
17. Anderung festgesetzten Anpflanzungsflache, der Ausgleichsflache sowie der
StralBenverkehrsflache/Verkehrsgriin wird erstmals in Anspruch genommen. Es ergibt sich
durch die erforderliche Planung daher nur eine geringfigige Neuinanspruchnahme. Mangels
Alternativen k&dme nur eine Neuentwicklung im unbeanspruchten Auf3enbereich in Frage.
Eine Darstellung von Planungsalternativen ist daher entbehrlich.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Vorfeld der Planung wurde eine allgemeine Vorprifung der Umweltauswirkungen nach
den Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) gemali
Anlage 1 Nr. 18.8 durch ein Gutachterbiro durchgefiihrt und dokumentiert. Als Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Uberpriifung des Vorhabens im Hinblick auf die in Anlage 3 zum
UVPF genannten Merkmale und Kriterien ergeben hat, dass nicht mit nachteiligen
erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 7 zu rechnen ist. Die Erforderlichkeit zur
Durchfuhrung einer UVP war damit nicht gegeben. Das Ergebnisprotokoll dieser Vorprifung
der Umweltauswirkungen wurde zu den Unterlagen genommen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 und 1a BauGB wurde fiir die 19. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ eine Umweltprifung durch einen Gutachter



durchgefiuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend
dem Planungsstand ermittelt und bewertet (8§ 2 BauGB) wurden. Die Auswirkungen der
Planung auf die relevanten Schutzgiter und Landschaftspotenziale, welche durch die
getroffenen Festsetzungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
prognostizierbar waren, wurden im Umweltbericht dargestellt und bewertet. Soweit
erforderlich, wurden die Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt und bei der abschlieRenden
Erheblichkeitsbeurteilung beriicksichtigt.

Der Umweltbericht kommt in seiner allgemein verstandlichen Zusammenfassung zu dem
Ergebnis, dass durch Neuversiegelung anthropogene Béden verloren gehen. Die daraus
resultierenden Beeintrachtigungen sind nicht als erheblich jedoch als nachhaltig anzusehen.
Die innerhalb des Geltungsbereiches eingriffsrelevant betroffenen Biotoptypen (Versiegelte
Flache, Rasenflache mit geringem Geholzbestand) haben eine geringe Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Im Hinblick auf das Schutzgut Biotope sind durch
die Anderung keine erheblichen jedoch nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Aufgrund der landschaftlichen Vorbelastung durch bestehende Verkaufs- und
Parkplatzflachen kommt es im Anderungsbereich zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion. Es erfolgt keine Erweiterung in
Richtung Sieg. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachenwasser) sind somit nicht zu erwarten. Die Ubrigen Schutzguter (bioklimatische
und Ilufthygienische Verhaltnisse, Kultur- und Sachgiter) weisen keine besonderen
Empfindlichkeiten gegeniiber dem Vorhaben auf.

Der BP Nr. 3 ,Ortsmitte Deuz“ fuhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Der
anlagebedingte Verlust von Lebensraumen von geringer Bedeutung kann nicht vermieden
werden.

In der parallel durchgeflihrten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) gemaR § 44 BNatSchG
wurde gepruft, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im Einwirkungsbereich des
Planvorhabens potenziell auftreten konnten, der Fortbestand der lokalen Population einer Art
gewabhrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die dkologische Funktion von
Lebensstatten gesichert wird. Als Ergebnis wurde festzuhalten, dass voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten)
zu erwarten sind und der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Arten sich nicht
verschlechtert. Im Genehmigungsverfahren sind die artenschutzrechtlichen Aspekte
bezlglich des Fledermausvorkommens im ALDI-Gebaude noch zu klaren.

Dem Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde dadurch Rechnung
getragen, dass eine projektbezogene Vermeidungsmalnahme festgesetzt und ein Hinweis in
die Planurkunde bezuglich der Kontrolle des Fledermausbesatzes aufgenommen wurden.

4. Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Umwelt

Der erforderliche Ausgleich nach § 1 a BauGB fiir das Bebauungsplangebiet wurde bilanziert
und der erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in die Natur durch die genaue Ermittlung,
Bewertung und Umsetzungsplanung geregelt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde im
Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung erarbeitet. Die Bilanzierung hat ergeben, dass
durch das Vorhaben insgesamt ein Verlust von 5.060 okologischen Werteinheiten fir den
Eingriff in die Biotopfunktion entsteht. Da dieser Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes
erfolgen kann, wurde dieses verbleibende, ©kologische Defizit in Hohe von 5.060
Wertpunkten durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen. Die Flache, auf der die
Okopunkte erwirtschaftet wurden, wurde verbindlich im Bebauungsplan als
MalRnahmenflache A 2 innerhalb des Geltungsbereichs Il festgesetzt und gesichert.



5. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Netphen vom 20.12.2016 stellt fir den
Anderungsbereich hauptsachlich Sonderbauflache 5 ,Deuz - Einkaufszentrum® dar.
Lediglich die Ausgleichsflache sowie ein Teil der Stral3enverkehrsflache/Verkehrsgrin, die
nunmehr auf Bebauungsplanebene als Sondergebiet teilweise lberplant werden, waren im
Flachennutzungsplan  als  gemischte Bauflache  dargestellt. ~ Aufgrund  des
Darstellungsmafistabs des Flachennutzungsplanes wurde am 04.01.2018 um
landesplanerische Zustimmung bei der Bezirksregierung Arnsberg fir diese kleinraumigen
Flachen im Rahmen der Parzellenungenauigkeit gebeten. Mit Schreiben vom 19.02.2018 hat
die Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass die Planungsabsicht gemaR § 34 (1) LPIG
NRW mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Mit Anschreiben vom
07.12.2018 wurde die geadnderte Planung erneut der Bezirksregierung Arnsberg gemali § 34
(5) LPIG NRW im Rahmen der Offenlage vorgelegt. Die Bezirksregierung hat mit Schreiben
vom 19.12.2018 ebenfalls mitgeteilt, dass die Planungsabsicht gemafl § 34 (5) LPIG NRW
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.09.2017 (Vorlage 173/2017)
der Konzeption der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, Gemarkung
Deuz, grundsatzlich zugestimmt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die fir die
Bebauungsplanénderung erforderlichen Verfahrensschritte durchzufihren. Die fruhzeitige
offentliche Auslegung gemafR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.05.2018 bis
11.06.2018. Die Bekanntmachung erfolgte am 23.04.2018. Die Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit  Schreiben vom  20.04.2018 aufgefordert, zu der geplanten
Bebauungsplananderung innerhalb eines Monats Stellung zu nehmen. Die
Nachbarkommunen wurden mit Schreiben vom 09.07.2018 hinsichtlich der Abstimmung
nach § 2 (2) BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat der Stadt Netphen hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 (Vorlage 222/2018) TOP 11
die Abwéagung der wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurden zum Anlass genommen, die
Planungsplandnderung hinsichtlich ihrer Festsetzungen mit Begriindung grundlegend zu
andern. Mafl3gebend waren dabei auch die aufgrund der Stellungnahmen geanderte Fassung
der Larmimmissionsschutzprognose und des Umweltberichtes.

Die Festsetzungen wurden hinsichtlich der rechtlichen Anforderungen an den
standortgerechten  Einzelhandel aber auch hinsichtlich der Ausfihrungen des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Netphen Uberarbeitet.

Es wurde insgesamt eine Flache von 11.060 m2 als sonstiges Sondergebiet
.,Nahversorgungszentrum Deuz‘ festgesetzt. Das Sondergebiet dient vorwiegend der
Unterbringung klein- und groRflachiger Einzelhandelsbetriebe und der Stellplatzflache. Dabei
wurde die Flache zur Ansiedlung der klein- und grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe in vier
Teilflachen TF A bis TF D gegliedert und die entsprechenden zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Zuldssigkeiten definiert. Mit dieser Festsetzung wurde
sichergestellt, dass die vorhabenbezogene Verkaufsflachenbegrenzung festgesetzt wurde
Aufgrund der Neustrukturierung des Sondergebietes mit seinen Teilflachen A bis D ergab
sich in der Summe eine Verkaufsfliche von 2.910 m2. Aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden wurde der Betrieb des Nahversorgungszentrums zur Nachtzeit im Sinne der TA
Larm (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ausgeschlossen.

Die Sondergebietsflache dient im sidlichen Teil zur Unterbringung von Stellplatzen mit
entsprechender Festsetzung. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden wurde im 6stlichen
Bereich des Plangebietes eine Flache mit einer Gré3e von 381 gm fur Garagen und Carports



festgesetzt. Dabei missen die Garagen und Carports 3-seitig geschlossen sein. Die Zufahrt
ist nur aus Sud/Sud-West zulassig.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung nach 8 3 (1) BauGB waren Stellungnahmen zum
Immissionsschutz aus der anliegenden Wohnbevélkerung eingegangen. Diesen konnte
weitestgehend dadurch Rechnung getragen werden, dass im Rahmen des vorbeugenden
Immissionsschutzes - auch aufgrund des Ergebnisses der Immissionsprognose — das
Immissionsschutzniveau verbessert wurde. Dazu wurde festsetzungsergénzend im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages geregelt, dass die Zufahrt zum festgesetzten Sondergebiet
.Nahversorgungszentrum Deuz“ mittels einer Schrankenanlage aufRerhalb der in der
Larmimmissionsprognose angegebenen Betriebszeit von Montag bis Samstag in der Zeit von
06.00 bis 22.00 Uhr und an Feiertagen versperrt wird.

Um dem Ergebnis der Immissionsschutzprognose Rechnung zu tragen, wurde ebenfalls in
dem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben, dass der Vorhabentrdager eine technische
MalRnahme installiert, die sicherstellt, dass die Garagen/Carports, die auf der im
Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir Garagen und Carports errichtet werden, tatsachlich
nur von Mitarbeitern zum Parken genutzt werden kdnnen. Dabei muss die technische
MalRnahme geeignet sein, das Parken von Kunden auf dieser Flache zu unterbinden.

Da der Okologische Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen konnte, wurde das
verbleibende 6kologische Defizit in Hohe von 5.060 Wertpunkten durch den Ankauf von
Okopunkten ausgeglichen. Dabei wurde die Flache, auf der die Okopunkte erwirtschaftet
wurden, verbindlich unter Angabe der Punktezahl im Bebauungsplan als Geltungsbereich Il
festgesetzt. Mit der entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan wurde die zum
Ausgleich in Anspruch genommene Kompensationsmafinahme gesichert.

Die interkommunale Abstimmung hat ergeben, dass von den Nachbarkommunen keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht wurden.

Der Entwurf der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 “Ortsmitte Deuz“, Gemarkung
Deuz, hat in der Zeit vom 19.12.2018 bis 28.01.2019 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am 11.12.2018. AnschlieBend wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.12.2018 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Als Ergebnis der Offenlegung konnte festgestellt werden, dass keine Stellungnahmen
eingegangen sind, die eine normative Anderung des Planinhalts erforderlich machen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die im Laufe des Verfahrens eingegangenen
Anregungen und Bedenken in die vom Rat vorgenommene Abwagung Eingang gefunden
haben. Im Ergebnis wurde der Bebauungsplan beschlossen.
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