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14. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4 ,,Ortsmitte Hainchen* der Stadt Netphen im Ortsteil Hainchen
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Stadt Netphen
14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Ortsmitte Hainchen* im
Ortsteil Hainchen

Zusammenfassende Erklarung gemai §10a Abs. 1 BauGB

1 Planungsziel

Aus dem Ortsteil ,Hainchen® werden verstarkt Bauwlinsche von ortsansassigen Blrgern
vorgetragen. Um diesem Interesse nachkommen zu koénnen, sollen die grofl3zigig
bemessenen Grundsticksflachen hinter der gewachsenen Bebauung entlang der
SchlossstraBe zur Innenverdichtung der Ortslage genutzt werden und in diesem
Zusammenhang eine malvolle, geordnete Entwicklung des Stadtteils Hainchen gewahrleisten
und im Einklang mit den benachbarten Bestandsgrundstiicken drei zuséatzliche
Baugrundstiicke entstehen lassen.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

2.1 Datengrundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal® § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, in der die
voraussichtlichen nachteiligen und ggf. erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt worden
sind und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt
zusammenfassend zu der Erkenntnis und dem Schluss, dass das Planvorhaben keine
Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzglter Wasser, Klima/ Luft, Mensch/ Gesundheit/
Bevolkerung hat.

Im Rahmen der schriftichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung haben sich die Trager
offentlicher Belange zur Erforderlichkeit und zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung gedulert. Dies erfolgte im Rahmen der abgegebenen Stellungnahmen.

2.2 Vermeidung / Minimierung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Dem Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot entsprechend sind entsprechende Malinahmen
zur Vermeidung nachteiliger Beeintrachtigungen im Umweltbericht dargestellt und in den
Bebauungsplan als Festsetzung bzw. Hinweis aufgenommen worden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

- Anlegen von Grun- und Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet

- Einbindung des Vorhabens in den vorhandenen Kulturlandschaftskomplex bei
Irmgarteichen® mit der Kennung: BK-5115-800 in Form von Baumanpflanzungen auf
ortsnahen externen Ausgleichsflachen

2.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, im Rahmen des Monitorings zu
Uberwachen und Sorge zu tragen, dass unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig erkannt und dementsprechend geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
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3.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behaordenbeteiligung

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemaR § 3 Abs. 1/ § 4 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde vom 23.08.2022 bis 23.09.2022 gemal § 3 (1) BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Die
Bekanntmachung erfolgte am 15.08.2022. Die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden konnte,
sind gemaf § 4 (1) BauGB am 18.08.2022 entsprechend § 3 (1) BauGB unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

3.2 Umgang mit den Hinweisen aus den Verfahren gemaR § 3 Abs. 1/§ 4 Abs. 1 BauGB

Die AuRerungen und Hinweise wurden gepriift und sind nach erfolgter Abwagung in den
Entwurf des Bebauungsplans in Form von Festsetzungen und Hinweisen bzw. in den
Umweltbericht eingeflossen.

Nicht berticksichtigt wurden folgende Inhalte der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit:

Inhalt der Stellungnahmen

Begriindung der
Nichtberiicksichtigung

Es wurde angeregt, festzusetzen,
dass Flachdacher im Gebiet Il zu
begrinen sind soweit dies nicht in
Konflikt mit der Errichtung von
Solaranlagen steht.

Die Begrunung von Flachdachern ist
bereits mit den vorliegenden
Festsetzungen madglich und das
gesamtheitliche Ortsgefiige soll durch
eine gleichlautende
Gestaltungssatzung erhalten bleiben.

Bedenken, dass die Nutzung
vorhandener landwirtschaftlicher
Flache zur Herstellung von
KompensationsmalRnahmen in Form
von Obstbaumwiesen ggf. auf den
vorgesehenen Flachen andere
betriebliche Mdglichkeiten der
landwirtschaftlichen Nutzung stéren

Die KompensationsmalRnahmen
dienen der Erhaltung und Entwicklung
des agrarwirtschaftlichen
Kulturlandschaftskomplexes aus
Grunland und Obstbaumreihen als
charakteristische, strukturreiche
Nutzflache des dorflichen
Wirtschaftsraumes im Sinne Biotops
~Kulturlandschaftskomplex bei
Irmgarteichen®
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3.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemaR § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
Der Bebauungsplanentwurf einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht hat gemaf §
3 (2) BauGB in der Zeit vom 16.01.2023 bis 17.02.2023 einschl. zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am 07.01.2023. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.2023 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum
17.02.2023 aufgefordert.

3.4 Umgang mit den Stellungnahmen aus den Verfahren gemaR § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB,
Ergebnis der Abwagung
Die AuRerungen und Hinweise wurden geprift und sind nach erfolgter Abwagung in den
Entwurf des Bebauungsplans in Form von Festsetzungen und Hinweisen bzw. in den

Umweltbericht eingeflossen.

Nicht beriicksichtigt wurden folgende Inhalte der Beteiligung der Offentlichkeit:

Inhalt der Stellungnahmen

Begriindung der
Nichtberiicksichtigung

Bedenken, dass die Nutzung
vorhandener landwirtschaftlicher
Flache zur Herstellung von
KompensationsmalRnahmen in Form
von Obstbaumwiesen ggf. auf den
vorgesehenen Flachen andere
betriebliche Mdglichkeiten der
landwirtschaftlichen Nutzung stéren

Die KompensationsmalRnahmen
dienen der Erhaltung und Entwicklung
des agrarwirtschaftlichen
Kulturlandschaftskomplexes aus
Grinland und Obstbaumreihen als
charakteristische, strukturreiche
Nutzflache des dorflichen
Wirtschaftsraumes im Sinne Biotops
~Kulturlandschaftskomplex bei
Irmgarteichen®

Hinweis, dass in der Gemarkung
Hainchen bereits ein Neubaugebiet
mit noch unbebauten Platzen hat. Es
sollten doch erst diese bebaut
werden.

Der Hinweis ist richtig. Jedoch befindet
sich das besagte Neubaugebiet
bereits in privatem Eigentum, so dass
keine weitere
Steuerungsmaglichkeiten durch die
Stadt gegeben sind. Um die weiterhin
bestehende Nachfrage nach
Wohnraum zu bedienen ist mit dem
vorliegenden Verfahren durch
Innenverdichtung der Ortslage
nachgekommen worden.

Hinweis, dass in der Ortslage etliche
attraktive und barrierefreie
Wohnungen zur Verfugung stehen
und der angebliche Mehrbedarf an
Wohnraum aus der Analyse der
Bewohner-, Eigentiumer- und
Vermietungsstruktur nicht feststellbar
sei.

Die im Ort vorzufindenden Baulicken
stehen dem Markt nicht oder nur
teilweise zur Verfugung.

Der FNP weist in dem Plangebiet
Wohnflachen aus. Mit dem
Bebauungsplan wird den
Vorplanungen des FNP gefolgt. Die
Schaffung des Baurechts im
Plangebiet ist kein
personenbezogenes Recht sondern
ortsbezogen.

Bedenken, dass die neue Bebauung
die vorhandene Bebauung noch mehr

In der Anderung des Bebauungsplans
werden Art und Mal der baulichen
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bedrangt und durch die zulassige
Hohe von 10 m die Aufenthaltsqualitat
der benachbarten Grundstticke
benachteilige.

Nutzung in Anlehnung an den
bestehenden Bebauungsplan sowie an
der im ndheren Umfeld vorhandenen
Bebauung orientiert.

Bedenken, dass das im
Bebauungsplan eingeraumte
Wegerecht fiir die hinterliegende
Bebauung wegen der Erhéhung des
Durchgangsverkehrs fur Kinder ein
erhdhtes Gefahrenpotential darstellt.

Auf den privaten Stralen ohne weitere
Anbindung an das Stralennetz ist kein
Durchgangsverkehr mdglich

Bedenken, dass die quer Uber das
Plangebiet verlaufende Verrohrung,
welche nach Darstellung des
Stellungnehmenden eine historisch
bedingte Anlage zur Be- und
Entwasserung der alten Hofanlagen
ist, nicht umfassend geklart ist,
welche Einspeisungen in die
Verrohrung einmunden. Es werden
Uberlastungen der Verrohrung und
dadurch bedingte Schaden beflrchtet.

Eine fachliche Prifung konnte keinen
regularen Zufluss feststellen. Das
vorhandene System wird durch die
neue Bebauung nicht verandert und
durch einen stadtebaulichen Vertrag
der Erhalt gesichert.

Bedenken, dass durch die geplante
Bebauung zuviel wertvolle und nicht
ersetzbare Bodenflache verloren geht.

Umfang des Eingriffs und die
notwendigen Kompensationen sind im
Umweltbericht erfasst und anhand des
einschlagigen Regelwerks und der
Gesetzeslage bemessen.

Forderung, dass die im Plangebiet
zulassige Geschossigkeit auf ein
Geschoss begrenzt wird.

Die Zahl der Geschossigkeit wurde in
Anlehnung an den bestehenden
Bebauungsplan und der vorhandenen
umgebenen Bebauung festgesetzt.

Bedenken, dass die Bebauung die
Tatigkeit des Burgenvereins zur
Denkmalpflege stéren bzw.
zuwiderlaufen konnte, da die
Schlossstralie teil des historischen
Bereichs ist.

Im Zuge der Beteiligung der
Offentlichkeit wurde von
behdrdenfachlicher Seite keine
Bedenken gegen die
Innenbereichsverdichtung des Ortes in
Zusammenhang mit dem
Denkmalschutz geaulert. Das Ziel der
Nachverdichtung statt des
Flachenverbrauchs im Aulienbereich
fordert den im Verfahren gewahlten
Weg.

Bedenken, dass die neue Bebauung
die vorhandene Nutzungsqualitat der
in der Nachbarschaft bestehenden
Aufdenanlagen erheblich mindern oder
ganz zunichtemachen wird.
Attraktivitat des Grundsticks und die
eigene Lebensqualitat wirden sich
erheblich mindern.

Der FNP sieht fur diesen Bereich eine
Wohnnutzung vor und der
Bebauungsplan folgt diesem Ansatz.
Detailliertere Fragen zur Einhaltung
von bauordnungsrechtlichen Fragen
uber Abstandsflachen werden im
Baugenehmigungsverfahren geprift.
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3.5 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden gemaR §4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3

Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begriindung und Umweltbericht hat geman §
3 (2) BauGB in der Zeit vom 30.08.2023 bis 29.09.2023 einschl. zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am 22.08.2023. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.08.2023 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum
29.09.2023 aufgefordert.

3.6 Umgang mit den Stellungnahmen aus den Verfahren gemaR §4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2/ § 4 Abs. 2 BauGB, Ergebnis der Abwagung
Die AuRerungen und Hinweise wurden gepriift und sind nach erfolgter Abwéagung in den
Entwurf des Bebauungsplans in Form von Festsetzungen und Hinweisen bzw. in den
Umweltbericht eingeflossen.

Nicht berlicksichtigt wurden folgende Inhalte der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit:

Inhalt der Stellungnahmen Begriindung der
Nichtberiicksichtigung

Hinweis, dass in der Gemarkung Der Hinweis ist richtig. Jedoch befindet

Hainchen bereits ein Neubaugebiet sich das besagte Neubaugebiet

mit noch unbebauten Platzen hat. Es bereits in privatem Eigentum, so dass

sollten doch erst diese bebaut keine weitere

werden. Steuerungsmaoglichkeiten durch die

Stadt gegeben sind. Um die weiterhin
bestehende Nachfrage nach
Wohnraum zu bedienen ist mit dem
vorliegenden Verfahren durch
Innenverdichtung der Ortslage
nachgekommen worden.

Hinweis, dass in der Ortslage etliche Die im Ort vorzufindenden Baullicken
attraktive und barrierefreie stehen dem Markt nicht oder nur
Wohnungen zur Verfliigung stehen teilweise zur Verfigung.

und der angebliche Mehrbedarf an Der FNP weist in dem Plangebiet
Wohnraum aus der Analyse der Wohnflachen aus. Mit dem
Bewohner-, Eigentiumer- und Bebauungsplan wird den
Vermietungsstruktur nicht feststellbar Vorplanungen des FNP gefolgt. Die
sei. Schaffung des Baurechts im

Plangebiet ist kein
personenbezogenes Recht sondern

ortsbezogen.
Bedenken, dass die neue Bebauung Der FNP sieht fur diesen Bereich eine
die vorhandene Nutzungsqualitat der Wohnnutzung vor und der
in der Nachbarschaft bestehenden Bebauungsplan folgt diesem Ansatz.
Aufdenanlagen erheblich mindern oder Detailliertere Fragen zur Einhaltung
ganz zunichtemachen wird. von bauordnungsrechtlichen Fragen
Attraktivitat des Grundstlicks und die uber Abstandsflachen werden im
eigene Lebensqualitat wirden sich Baugenehmigungsverfahren gepruft.
erheblich mindern.
Bedenken, dass die quer Uber das Eine fachliche Prifung konnte keinen
Plangebiet verlaufende Verrohrung, reguldren Zufluss feststellen. Das
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welche nach Darstellung des
Stellungnehmenden eine historisch
bedingte Anlage zur Be- und
Entwasserung der alten Hofanlagen
ist, nicht umfassend geklart ist,
welche Einspeisungen in die
Verrohrung einmiinden. Es werden
Uberlastungen der Verrohrung und

dadurch bedingte Schaden beflirchtet.

vorhandene System wird durch die
neue Bebauung nicht verandert und
durch einen stadtebaulichen Vertrag
der Erhalt gesichert.

Bedenken, dass durch die geplante
Bebauung zuviel wertvolle und nicht

ersetzbare Bodenflache verloren geht.

Umfang des Eingriffs und die
notwendigen Kompensationen sind im
Umweltbericht erfasst und anhand des
einschlagigen Regelwerks und der
Gesetzeslage bemessen.

Forderung, dass die im Plangebiet
zulassige Geschossigkeit auf ein
Geschoss begrenzt wird.

Die Zahl der Geschossigkeit wurde in
Anlehnung an den bestehenden
Bebauungsplan und der vorhandenen

umgebenen Bebauung festgesetzt.

4 Begriindung der Wahl des Plans nach Abwagung mit gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Die Planung basiert auf den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt
Netphen vom 20.12.2016 und resultiert in dem entwickelten Bebauungsplan. Es handelt
sich um eine bedarfsorientierte Siedlungsflachenverdichtung in kleinmaRstablichen
Umfang nach deren Umsetzung die Baulicken der vorhandenen ErschlieBungsstralle
(Schlossstralle) in diesem Bereich geschlossen sein wird.

Weitere vorhandene Wohnbau-Reserveflachen im Ortsteil Hainchen werden auch
entwickelt. So ist z.B. im Bereich der Sudstra3e eine Flache in Vorbereitung fur ein
Bebauungsplanaufstellungsverfahren. Ebenfalls sind weitere Flachen im Bereich der
Verlangerung der Feldstrale zur Wohnraumerstellung mdglich, jedoch noch keine
bauleitplanungsrechtlichen Verfahren dazu eingeleitet.
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