Stadt Netphen

Bebauungsplan Nr.15 "Auf dem Kirrweg"
der Stadt Netphen im Ortstell Hainchen

Praambel

Die Stadt Netphen hat aufgrund der nachfolgenden Rechtsvorschriften in der Sitzung am 15.06.2023 die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen:

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV.NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1072), in Kraft getreten
am 1. Juni 2022 durch Bekanntmachung vom 7. Mérz 2022 (GV. NRW. S. 286).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v.

01.01.2023

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.

S. 1086).
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Erlauterung der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise/Art der Bebauung

Zulassige Dachformen | S

Begrenzung Zahl
der Wohnungen

Gebietstyp

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,4

7B

Il Max. zulassige Anzahl
der Vollgeschosse

28°-53°

Zulassige Dachneigungen

A. Festsetzungen gem. 8§ 9 und 2 BauGB
Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.1.

Beschréankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.1.2.

2. Mal der baulichen Nutzung

1 Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.2.1.

04 Grundflachenzahl ( GRZ)
! i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.2.2.
Geschossflachenzahl ( GFZ)
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.2.3.
FH max.

maximal zulédssige Firsthéhe

43045m 0. NHN i.v.m. textlicher Festsetzung Nr. A.2.4.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
nur Einzelh&user zulassig
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.3.1.

Baugrenze gem. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.3.2.

0
4. Planung, Nutzungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

|
\ |

Teil-Geltungsbereich II-1V]

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft
i.V.m. textlicher Festsetzung A.4.3., A.4.4. und A.4.5.

5. Sonstige Planzeichen

- Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. 8§ 89 BauO NRW
- Ortliche Bauvorschriften -

Art der zuldssigen Dachform

SD i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. B.1.

Grad der Dachneigung

28°-53 i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. B.1.

7. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen ohne Festsetzungscharakter

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4 "Ortsmitte Hainchen"

Grundstucksgrenzen, vorhanden

Gebaude, vorhanden

“~

567,5 Gelandehohenpunkt tber DHHN2016
IIII Boschung
92 Flursticknummer

mogliche Grundsticksgrenzen

Flurgrenze

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 6 BauGB

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO in Verbindung
mit 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb.
(4) Nicht zuléssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

1.2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1. Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.2. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.3. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.4. Héchstmal baulicher Anlagen
(8 18 Abs.1 BauNVO)
Fir die Ermittlung der maximalen Geb&udehdhe ist die maRgebliche Gebaudeoberkante
der baulichen Anlage anzurechnen:
- bei Satteldachern entspricht die Gebaudehéhe der Firsthéhe.
Die Firsthohe wird auf max. 430,45 m {. NHN festgesetzt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(8 22 BauNVvO)
Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhdauser und einer LaAnge von hdchstens 50m.

3.2. Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(§ 23 BauNVvO)

3.2.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen.

3.2.2. Nicht uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m. § 23 BauNVO

a. Garagen und Carports mit einer Brutto-Grundflache von gréRer 30m2 sowie
Nebenanlagen geméal 8§14 Abs.1 BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

b. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen gemafi § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf einem Streifen von 1,00 m Breite unmittelbar parallel zur Verkehrsflache
unzuléssig.

4. Pflanzgebote
Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a
i.V.m. 8la Abs. 3 BauGB

4.1. gem. 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Uberbauten Flachen je Grundstick als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) spatestens
drei Jahre nach abschlieRender Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens gemal § 84
BauO NRW 2018 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattrlich
vorkommenden mineralischen Baustoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind
auf bis zu 10% der nicht Uberbauten Flache zulassig. Es ist nur die Verwendung von
offen-porigen, wasserdurchlassigen Materialien zuléassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchléassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind
unzulassig.

4.2. gem. 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Je Wohngebéaude ist auf dem Grundstuck ein Hochstamm der nachfolgenden Pflanzliste
1 fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die MalRRnahme muss spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans durchgefuhrt werden.

Pflanzliste 1

Birke Betula i.Arten

Weil3-und Rotdorn Crataegus spec.

Hahnendorn Crataegus crus-gallii
Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Felsenbirne Amelanchier i.Arten und Sorten
Kornelkirsche Cornus mas

Prunus cerasifera
Mespilus germanica i.S.

Kirschpflaume
Mispel

Pflanzqualitat: Stammumfang 10-12 cm oder Mehrtrieber als verpflanzte Heister mind.
150/200, oder ein Obstbaumhochstamm der Pflanzliste 2. Pflanzabstand der Baume
von mind. 8 m.

4.3.

In der externen Ausgleichsflache "Teil-Geltungsbereich II" sind die folgenden MaRnahmen
durchzufihren:

- fachgerechtes Anpflanzen von 12 Baumen der Pflanzliste 2

- Pflanzabstand der Baume von mind. 8 m

- mit dauerhafter Pflege und Ersatz nach Abgang

Die MalBhahme muss spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
durchgefihrt werden.

4.4,

In der externen Ausgleichsflache "Teil-Geltungsbereich III" sind die folgenden MaRnahmen
durchzufihren:

- fachgerechtes Anpflanzen von 14 Baumen der Pflanzliste 2

- Pflanzabstand der Ba&ume von mind. 8 m

- mit dauerhafter Pflege und Ersatz nach Abgang

Die MaRnahme muss spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
durchgefiihrt werden.

4.5,

In der externen Ausgleichsflache "Teil-Geltungsbereich V" sind die folgenden Mal3ihahmen
durchzufihren:

- fachgerechtes Anpflanzen von 5 Baumen der Pflanzliste 2

- Pflanzabstand der Baume von mind. 8 m

- mit dauerhafter Pflege und Ersatz nach Abgang

Die MalBhahme muss spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
durchgefihrt werden.

Pflanzliste 2

Es muss sich um virusfreie oder virusfrei getestete Sorten/Arten mit einer Pflanzqualitéat von
mind. 2x verschult und einem Stammumfang von 10-12 cm handeln. Die Obsthochstamme
missen weiterhin den Gitebestimmungen des BdB (Bund deutscher Baumschulen)
entsprechen, eine zweijahrige Krone besitzen und eine Mindesthéhe des Kronenansatzes von
180 cm aufweisen.

Birnen
Alexander Lukas
Gellerts Butterbirne

Apfel
Bismarckapfel
Dicker vom Hunsriick

Herrenapfel Gute Luise

Jakob Lebel Nordh&user Winterforelle
Kaiser Wilhelm Pastorenbirne

Ontario

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Roter Booskop

Rote Sternrenette
Schafsnase

Schdner von Boskoop
Schneeapfel

Zwetschgen

Buhlers Frihzwetschgen
Ortenauer Hauszwetschgen
Wangenheims Frihzwetschge

B. Gestalterische Festsetzungen

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 2 BauO NRW

Gestalterische Vorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Auf dem Kirrweg" Ortsteil Hainchen gemal} § 89 Abs. 1 BauO NRW

1. Dacheindeckung/-form und -neigung

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind mit Ausnahme von Garagen jeder Art und
eingeschossigen Anbauten an mehrgeschossige Bauwerke nur Satteldicher zuldssig. Die Garagen
und eingeschossigen Anbauten dirfen auch mit Flachdachern errichtet werden.

Satteldacher sind mit einer Dachneigung zwischen 28° - 53° zulassig.

2. Dachbegriinung

Flachdacher >10 m? (Neigung 0° - 15°) sind mind. mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten — bei einer Substratschicht von mind. 8 cm zu
bepflanzen und so zu unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB). Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

C. Hinweise

1. Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmale
wie z.B. kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde in Form von Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, Verfarbungen der Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Netphen als Unterer Denkmalschutzbehdérde
und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Auflenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750, Fax:
02761-937520) unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie die Klarung
der Fundumstande und =zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW) .

2. Bodenaushub / Schutz des Mutterbodens / Kampfmittel

Beim Bodenaushub von Neubaumafinahmen ist dem Massenausgleich eindeutig Vorrang
gegenuber der Entsorgung von Erdmassen einzuraumen. Sofern jedoch Uberschissige
Bodenmassen anfallen, sind diese nur in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassen Deponie innerhalb des Kreisgebietes Olpe zu verbringen.

Auf den Schutz des Mutterbodens wird hingewiesen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu
verstandigen.

3. Artenschutz und Bauzeiten

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstoRen werden. Insbesondere sind die §§ 39 und
44 zu beachten. Im Rahmen der Bauvorbereitung sind insbesondere Vegetations- und
Oberbodenbeseitigungen artenschutzrechtlich von Belang. Eingriffe zur Realisierung des
Bebauungsplans, wie explizit die Beseitigung von Gehdlzen und sonstiger Vegetation, diirfen
lediglich auRerhalb des Zeitraums vom 01. Méarz bis zum 30. September begonnen werden.
Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu
beantragen.

4. Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna

Zur Vermeidung und Minimierung moglicher Auswirkungen der Planung auf die ortliche Tierwelt
sollen Bautatigkeiten auf die Monate August bis Marz eines Jahres minimiert werden, da dieses
Zeitfenster aufderhalb der kritischen Brut- und Aufzuchtzeiten der meisten Tierarten liegen.
Sofern die Bautatigkeit trotz dieser Empfehlung vorwiegend im Sommerhalbjahr stattfindet,
kénnen hieraus ggfs. entstehende artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden, wenn
parallel zu den BaumalRnahmen eine fachliche Umweltbegleitung durchgefihrt wird.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes sowie der stadtischen Abwassersatzung zu beseitigen.

6. Insektenschutz

Der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AufRenbeleuchtungsanlagen“ des
Bundesamtes fiir Naturschutz ist vor den Hintergrund des Insektenschutzgesetzes welches zum
1. Mé&rz 2022 in Kraft getreten ist, bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

7. Begrunung nicht uberbauter Flachen
Nicht Gberbaute Fldchen sind gemal § 8 Abs. 1 BauO NRW wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

8. Werbeanlagen
Bezlglich Werbeanlagen im WA-Gebiet wird auf § 10 BauO NRW hingewiesen.

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen mit dem Katasternachweis ibereinstimmt und
den Anforderungen des 81 der Planzeichenverordnung entspricht. Fur die Hohenangaben ist die Stadt Netphen

verantwortlich.

Stand des Katasternachweises: 07.04.2021

Siegen, den 29.08.2023

Gez. Beilken

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(Siegel Kreis Siegen-Wittgenstein)

Kreis Siegen-Wittgenstein
Der Landrat

Geoinformation
Im Auftrag

Fachservice Liegenschaftskataster und

Die Offentlichkeit wurde vom 23.08.2022 bis 23.09.2022 geméaR § 3 (1) BauGB uiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei bestand Gelegenheit zur
AufRerung und Erérterung. Die Bekanntmachung erfolgte am 15.08.2022. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden konnte, sind gemar § 4 (1)
BauGB am 18.08.2022 entsprechend § 3 (1) BauGB unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden

Netphen, den 07.09.2023

Offentliche Auslegung

............... gez. Fresen........
Siegel/ i.V. Erster Beigeordneter

Der Bebauungsplanentwurf einschlie8lich Begrindung und Umweltbericht hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 16.01.2023 bis 17.02.2023 einschl. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
erfolgte am 07.01.2023. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.01.2023 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 17.02.2023

aufgefordert.

Netphen, den 07.09.2023

Erneute offentliche Auslegung

............... gez. Fresen........
Siegel/ i.V. Erster Beigeordneter

Der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begrindung und Umweltbericht hat gemanR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 13.04.2023 bis 12.05.2023 einschl. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
erfolgte am 04.04.2023. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.04.2023 uber die offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 12.05.2023

aufgefordert.

Netphen, den 07.09.2023

Ausfertigungsvermerk

............... gez. Fresen........
Siegel/ i.V. Erster Beigeordneter

Diesen Bebauungsplan hat der Rat der Stadt Netphen in seiner Sitzung am 15.06.2023 als Satzung
beschlossen. Er gilt als lose Anlage zur Niederschrift dieser Sitzung.

Netphen, den 07.09.2023

............... gez. Fresen........
Siegel/ i.V. Erster Beigeordneter

Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Mdoglichkeit der Einsichthahme des Bebauungsplanes einschl.
Begrundung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung sind gemafl3 § 10 BauGB und § 7 GO NRW
in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am 11.09.2023 ortsiblich offentlich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB in Kraft.

Netphen, den 07.09.2023

............... gez. Greff

Schriftfihrerin

............... gez. Fresen........

Siegel/ i.V. Erster Beigeordneter

Lage des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 15 "Auf dem Kirrweg"

mitsamt der externen Ausgleichsflachen
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Stadt Netphen

Amtsstral3e 2-6
57250 Netphen

Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 15 "Auf dem Kirrweg"
der Stadt Netphen im Ortsteil Hainchen
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