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14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Obere Junge Ecke",
Gemarkung Obernetphen,
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
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Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) und der §§ 2,10,13 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) hat der Rat der Stadt Netphen am

vorliegende Bebauungsplananderung als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der
Flurstiicksgrenzen mit dem Katasternachweis
Ubereinstimmt und den Anforderungen des

§ 1 der Planzeichenverordnung entspricht. Fur
die H6henangaben ist die Stadt Netphen
verantwortlich.

Stand des Katasternachweises:
Siegen, den 30. August 2022

Kreis Siegen-Wittgenstein

Der Landrat

Fachservice Liegenschaftskataster und

Geoinformation
Im Auftrag

29.08.2023
gez. Beilken

(Siegel Kreis Siegen-Wittgenstein)

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Den Bebauungsplanentwurf einschl. Begriin-
dung sowie seine Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB hat der Rat der Stadt
Netphen in seiner Sitzung am 30.03.2023
beschlossen.

gez. Fresen gez. Greff
LV.
Erster Beigeordneter SchriftfGhrer/in

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf einschliel3lich
Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 13.04.2023 bis 12.05.2023 einschl.

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung erfolgte am 04.04.2023
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 06.04.2023
Uber die offentliche Auslegung informiert und
zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum
12.05.2023 aufgefordert.

gez. Fresen

1.V.
Erster Beigeordneter

Ausfertigungsvermerk

Diesen Bebauungsplan hat der Rat der Stadt
Netphen in seiner Sitzung am 15.06.2023 als
Satzung beschlossen.

Er gilt als lose Anlage zur Niederschrift dieser
Sitzung.

gez. Fresen gez. Greff
(AVA
Erster Beigeordneter Schriftfihrer/in

Schlussbekanntmachung und Inkrafttreten

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Moglich-
keit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes
einschl. Begrindung sind gemaf § 10 BauGB
und § 7 GO NRW in Verbindung mit der Be-
kanntmachungsverordnung am 11.09.2023
ortsiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan gemaf § 10 BauGB in Kraft.

gez. Fresen

V.
Erster Beigeordneter

Einsichtnahme in die gesetzlichen Grund-
lagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, etc.) kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadtverwaltung
Netphen im Fachbereich Stadtentwicklung im
Rathaus, Amtsstralie 2 + 6, 57250 Netphen
eingesehen werden.

Entwurf

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

STADT - UMWELT

Freudenberger StraRe 383
57072 Siegen

Tel. : 0271-3136-210
Fax :0271-3136-211
Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de

Dipl.-Ing. Stadtebau

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR

Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und der
Pflege ihrer Bewohner dienen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

[ Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl (GFZ)

GHmax.= HOhe baulicher Anlagen (Gebaudehéhe = GH max.) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (G.NHN)
362,00 m 4.NHN im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN) als Hochstmal

Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ergibt sich die zuldssige
Hohe baulicher Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GH max.)
in Meter (m) tber Normalhdhennull (G.NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN).

Aufgrund der heute noch nicht absehbaren Erforderlichkeit technischer Aufbauten fir Beluftung, Klimatisierung
etc. eine Uberschreitung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen um ein begrenztes Maf von 2,0 m zuge-
lassen. Diese missen mindestens 1,0 m vom Gebauderand zuriickireten. Gleichzeitig wird die zulassige Uber-
schreitung auf hochstens 10 % der Dachflache beschrankt, um einem Wildwuchs von technischen Aufbauten
entgegen zu wirken. Anlagen zur solaren Energiegewinnung fallen jedoch nicht unter diese Regelung und
werden in dieser Hinsicht unter dem Aspekt des Klimaschutzes begunstigt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Baugrenze

o}
ST
Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten
Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

a) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
b) Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/h StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich),
Zweckbestimmung FuBweg

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Je 400 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. Zur Bepflanzung sind die Gehdlze der nachfolgenden Auswahl-

liste zu verwenden.
Pflanzliste 1: heimische Baumarten Schwarzerle (Alnus glutinosa) Esche (Fraxinus excelsior) Stieleiche (Quercus robur)

Il. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmale)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/
oder der LWL-Archéaologie fur Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann aber nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug)

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz (BNatSchG) werden. Die entsprechenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

V 1 Beschrankung der Fall- und Rodungszeit

Um die Erfullung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist die Fallung und
Rodung der Gehdlze auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln, also zwischen 01. Oktober und
28. Februar, vorzunehmen.

V 2 Empfehlungen zu Leuchtmitteln und Ausleuchtung der AuRenanlagen fiir lichtempfindliche

Fledermause und Insekten

Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten einzusetzen. Es sind
Gehause zu verwenden, deren Oberflachen sich nicht mehr als maximal 60 °C erhitzen. Die Lichtpunkthdhe der
Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so gering wie méglich zu halten.
Mehrere niedrige Lichtquellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung sollte nur in den unteren Halbraum erfolgen.
Ein Ausstrahlwinkel von kleiner 70° zur Vertikalen ist einzuhalten (Vermeidung von Streulicht und Streulichtverlusten).
Hierzu kénnen Leuchten mit horizontal abstrahlender, asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden. Auf An-
strahlungen (z.B. von potenziellen Gebaudequartieren und Gehdlzflachen) ist soweit wie mdglich zu verzichten. Je
nach Hersteller und gewlinschter Lichtfarbe bzw. Nutzungsbereiche sind Leuchtmittel in einem warm-weifen bis
gelben-orangefarbenem Spektrum zu verwenden.

Begriinung nicht liberbauter Flachen
Nicht Gberbaute Flachen sind gemal § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstuicke ist nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) sowie
der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

Beachtung bei Ausschachtungsarbeiten

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge von Ausschachtungsarbeiten die Standfestigkeit des Gehweges jederzeit
gewahrleistet bleiben muss. Dies ist insbesondere aufgrund der topographischen Situation fiir die im talseitigen
Gehweg der Konigsberger Stralle verlaufende Gasleitung zu beachten.

Stellplatzanzahl
Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Netphen.

lll. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bauliche Anlagen Grenzen
G e Flurgrenze
ebaude -
Bestand Flurstiucksgrenze
1168 Flurstiicksnummer

®3g§80 Hoéhenpunkt in Meter (m) Gber Normalhdhennull (G.NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN),
" Oberkante Kanaldeckel

Regenwasserkanal Schmutzwasserkanal

Hohenlinie in Meter Gber Normalhdhennull (G.NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN)

IV. Anlagen

- Zu dieser Bebauungsplananderung gehdrt eine Begriindung
- Zu dieser Bebauungsplananderung gehdrt eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Pflanzliste 2: heimische Straucharten Faulbaum (Frangula alnus) Hasel (Corylus avellana) Schneeball (Viburnum opulus)
Die aufgeflihrten Pflanzenarten kdnnen im Einzelfall durch folgende Arten ersetzt bzw. erganzt werden.

Hainbuche (Carpinus betulus) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Rotbuche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Ubersichtslageplan M.: 1:5.000

Mit der Bepflanzung ist ein Abstand von 1,50 m zu den angrenzenden Flachen einzuhalten. Der Abstand der anzupflanzen-
den Baume untereinander soll zwischen 8 und 10 m betragen.

Die Qualitat sollte mindestens betragen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 175 — 200 cm Straucher: 2 x verpflanzt, Hoéhe 60 — 80 cm

Im WR-Gebiet sind die nicht Giberbauten Flachen je Grundstiick als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) bis spatestens zwei Jahre nach abschlieBender Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens
gemaf § 84 BauO NRW 2018 anzulegen, zu erhalten und ggf. in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Kombinationen
mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu 10 % der
nicht Gberbauten Flache zulassig. Es ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Sonstige Planzeichen

LGaIS_tl Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze incl. Garagen mit deren Zufahrten
Garagen und Stellplatze sind in allen Baugebieten nur auf den liberbaubaren Grundsticksflachen und auf
den mit Ga/St gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen missen aus verkehrlichen Griinden einen
Mindestabstand von 1,00 m vom Fahrbahnrand einhalten.
i | | - ) .
OO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Netphen
L Leitungsrechte (L) zugunsten des Abwasserverbandes Netphen

Generell gilt:
Bepflanzungen, Versiegelung und/oder Gelandemodellierungen im Bereich der mit Leitungsrechten belasteten
Flachen sind mit dem jeweiligen Versorgungstrager abzustimmen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung Bauweise

Maximale Hbéhe
baulicher Anlagen

Maximale Anzahl
der Vollgeschosse

GRz GFz

Dachform Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahme
der Satzung zur 7. Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 6 ,,Obere Junge Ecke“, Gemarkung Obernetphen

SD Dachform: Satteldach
FD Dachform: Flachdach
< 30° Dachneigung in Grad

Besondere Anforderungen an die Gebaudegestaltung:

1. Im Geltungsbereich sind sowohl Sattel- als auch Flachdacher zulassig. Die Dachneigung bei Satteldachern darf < 30°
betragen.

2. Bei Satteldachern sind als Dacheindeckungen nur Pfannen, Bitumenschindeln, Kunstschieferschablonen und Naturschiefer-
schablonen zuldssig. Es sind flr die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist mindestens
basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

3. Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

4. Alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen, Griindacher u. a. sind zulassig.
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14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Obere Junge Ecke",
Gemarkung Obernetphen,
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren

Verfahrensstand Malstab

Plan zum Satzungsbeschluss
Stand: 16/05/2023
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