Umlegungsausschuss der Netphen, den 13. Marz 2023
Stadt Netphen

/3 - Scho

Az. 624010

In der Sitzung des Umlegungsausschusses am 13. Mérz 2023 wurde folgender

UmlegungsbeschluB

gefasst:

1. Fur einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 17, "Burggraben", Gemarkung Niedernetphen,
wird die Umlegung gem. §§ 45 ff BauGB eingeleitet.

2. Das Umlegungsgebiet erhilt die Bezeichnung "Burggraben" und umfasst die folgenden
Grundstiicke der Gemarkung Niedernetphen:

Flur 1, die Flurstiicke 92, 93, 94, 95, 97, 99 und 100

Flur 7 die Flurstiicke 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 tlws., 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 49 tlws., 59 tlws.,
77 tlws., 78 tlws., 79 tlws., 80 tiws., 175 tlws., 179 tlws., 180 tiws., 181, 182, 183, 190 tiws., 247,
417, 420, 422,577,578, 579, 580, 581, 582, 583 und 584

(tlws. = Flurstiick liegt nur mit Teilbereichen im Umlegungsgebiet)

Die Abgrenzung des Umlegungsgebietes ist in der nachfolgenden Planskizze dargestellt.
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In dem Umlegungsverfahren sind Beteiligte gem. § 48 BauGB:
a) Die Eigentiimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke,

b) die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten
Rechtes an einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das
Grundstiick belastenden Recht, '

c) die Inhaber eines nichtim Grundbuch eingetragenen Rechtes an einem Grundstiick oder
an einem das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf
Befriedigung aus dem Grundstiick oder eines persdnlichen Rechtes, das zum Erwerb,
zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in der
Nutzung des Grundstiicks beschrankt, '

d) die Stadt Netphen,
e) unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 BauGB die Bedarfstrager und
f) die ErschlieRungstrager.

Die unter c) bezeichneten Personen werden erst zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die
Anmeldung ihres Rechtes dem Umlegungsausschuss zugeht. Die Anmeldung kann bis zur.
BeschluBfassung iiber den Umlegungsplan (§ 66 Abs. 1 BauGB) erfolgen (§ 48 Abs. 2 BauGB).

Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so wird der Umlegungsausschuss dem
Anmeldenden unverziiglich eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechtes setzen. Nach
fruchtlosem Fristablauf ist er bis zur Glaubhaftmachung seines Rechtes nicht mehr zu beteiligen
(8§ 48 Abs. 3 BauGB).

Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am Umle-
gungsverfahren berechtigen, sind binnen einem Monat nach der Bekanntmachung des
Umlegungsbeschlusses bei dem Umlegungsausschuss anzumelden.

Werden Rechte erst nach Ablauf eines Monats angemeldet oder nach Ablauf der durch den
Umlegungsausschuss gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muR der Berechtigte die bisherigen
Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn der Umlegungsausschuss dies
bestimmt (§ 50 Abs. 3 BauGB).

Der Inhaber eines aus dem Grundbuch nicht ersichtlichen Rechtes, das zur Beteiligung am
Umlegungsverfahren berechtigt, muR die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetretenen
Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen, wie der Beteiligte, dem gegeniiber die Frist durch
diese Bekanntmachung zuerst in Lauf gesetzt worden ist (§ 50 Abs. 4 BauGB).

GemdR § 51 Abs. 1 BauGB diirfen im Umlegungsgebiet von der Bekanntmachung dieses
Umlegungsbeschlusses bis zur Bekanntmachung nach § 71 BauGB nur mit schriftlicher
Genehmigung der Umlegungsstelle

a) ein Grundstiick geteilt oder Verfligungen tiber ein Grundstiick und tiber Rechte an einem
Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem
anderen ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder
Grundstiicksteiles eingerdumt wird, oder Baulasten neu begriindet, geandert oder
aufgehoben werden,



b) erhebliche Verédnderungen der Erdoberflache oder wesentlich wertsteigernde sonstige
Verdnderungen der Grundstiicke vorgenommen werden,

c) nicht genehmigungs-, zustimmungs- und anzeigepflichtige, aber wertsteigernde bauliche
Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen
werden, '

d) genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder

gedndert werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden
oder auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulissig sind, Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfiihrung einer bisher ausgetiibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
beriihrt (§ 51 Abs. 2 BauGB).

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht, daR das
Vorhaben die Durchfiihrung der Umlegung unméglich machen oder wesentlich erschweren
wiirde. § 19 Abs. 3 Satz 2 bis 5 und § 20 Abs. 2 BauGB gelten entsprechend (§ 51 Abs. 3 BauGB).

Die Genehmigung kann unter Auflagen und auRer bei Verfiigungen iiber Grundstiicke und iiber
Rechte an Grundstiicken auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt werden. Wird die
Genehmigung unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen erteilt, ist die hierdurch
betroffene Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit der
Entscheidung vom Vertrag zuriickzutreten. Auf das Ricktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und
351 des Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend anzuwenden (§ 51 Abs. 4 BauGB).

Zuwiderhandlungen gegen die Verfiigungs- und Veranderungssperre gem. § 51 BauGB haben
hinsichtlich 4. a) schwebende Unwirksamkeit der Rechtsgeschifte und hinsichtlich 4. b) bis 4. d)
Nichtberticksichtigung bei notwendigen Beseitigungen in bezug auf Entschadigung zur Folge.

5. Beim Kauf eines im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicks kann die Stadt das ihr nach § 24
Abs. 1 Ziff. 2 BauGB zustehende Vorkaufsrecht ausiiben.

6. Wechselt die Person eines Beteiligten wihrend des Umlegungsverfahrens, so tritt sein
Rechtsnachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im Zeitpunkt des
Uberganges des Rechtes befindet (§ 49 BauGB).

7. Den Beauftragten der zusténdigen Behorden ist gem. § 209 BauGB zur Vorbereitung der von
ihnen nach diesem Gesetzbuch zu treffenden MaRnahmen das Recht eingeraumt, alle dem
Verfahren unterworfenen Grundstiicke zu betreten und Vermessungen, Abmarkungen,
Bewertungen oder dhnliche Arbeiten auszufiihren. Die Eigentiimer und Besitzer der betroffenen
Grundstiicke sind zur Duldung verpflichtet.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Umlegungsbeschluss kann von den Betroffenen innerhalb von sechs Wochen, gerechnet
vom Tage nach dieser 6ffentlichen Bekanntmachung, Antrag auf gerichtliche Entscheidung nach § 217
BauGB gestellt werden. Der Antrag ist beim Umlegungsausschuss der Stadt Netphen, AmtsstraRe 6,
517250 Netphen, zustellen. Uber den Antrag entscheidet das Landgericht — Kammer fiir Baulandsachen
—in Arnsberg.



- Der Antrag muss den Verwaltungsakt bezeichnen, gegen den er sich richtet. Er soll die Erkldrung,
inwieweit der Verwaltungsakt angefochten wird, und einen bestimmten Antrag enthalten. Er soll die
Griinde sowie die Tatsachen und Beweismittel angeben, die zur Rechtfertigung des Antrages dienen.

Falls die Frist durch das Verschulden eines Bevollmdchtigten versaumt werden sollte, wiirde dessen

Verschulden dem Vollmachtgeber zugerechnet werden.

Die Vorsitzende
. des Umlegungsausschusses

Bestdtigung zur Bekanntgabe:
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