Stadt NEtphen Praambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023),

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Fasanenweg-Forststrae", zuletz geandert durch Atiel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW, . 80), unc

der §§ 2, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
. Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Verordnung

Gem arku n g Hal n Che n tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
N Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) hat der Rat der Stadt

0 20 40 Netphen am 25.04.2018 die vorliegende Bebauungsplandnderung als Satzung gemaf
MaBStab 1 . 500 @ § 10 BauGB beschlossen.
® l—| Meter

Legende
I. Planungsrechtliche Festsetzungen Sonstige Planzeichen
4| Artder baulichen Nutzung -
ﬁf’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
/ = (§9Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

f . (§ 4 BauNVvO) i- = -l

/ Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
/ E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belastende
ﬁg,f Zuléssig sind Flachen
' ‘ﬁ 1. Wohngebéude, _ . o .
/ 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Il. Nachrichtliche Ubernahmen
/ sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
f‘ 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemi § 9 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 86 BauO
,ﬁ Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden NRW
, f ' /< 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Es sind nur die fur den Geltungsbereich relevanten Vorschriften aufgefiinrt)
f}j N 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. e Es sind nur Dachneigungen fiir Hauptgebdude entsprechend dem zeichnerischen Teil des
ﬁg} Nicht zulassig sind die Ausnahmen Bebauungsplanes zuléssig.
Wm GH oy —0 : f‘" 3. Anlagen flr qualtungen, e Bei geneigten Dachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
\ Dae o \\ / / 136 ‘51 ?:::quﬁ::etrlebe, 1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen, 5.
el Wf 4473 i V4 ' ' Zinkblech (verwittert).
2 Wo Zahl der Wohneinheiten je Gebaude als HéchstmaR (hier 2 Wohneinheiten) Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zuléssig. Als Grauton ist
"""" mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun nach
MaR der baulichen Nutzung RAL .8001 oder dunkler und a!s Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach RAL 2001,
fﬂnwe/s.-aauzeftenbea' hten! ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011 oder Tomatenrot nach
7 " i RAL 3013 oder dunkler zu wéhlen.
0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
J Geschossfléchenzahl (GF2) e Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese max. 50 % der Trauflange ausmachen.
e Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,

Grindécher u. 8. ausgefiihrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaR § 73 in Verbindung mit

Il Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze entsprechend dem zeichnerischen Teil _ _ .
§ 86 (5) BauO NRW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung

- G ' @ o GH max. Gebaudehshe entsprechend dem zeichnerischen Teil einfuigen.
- nss , e Bei Satteldéchern und zweiseitig geneigten Pultdéchern entspricht die Gebdudehdhe IL. Hi .
Unter der Bergkaute/ /f e  der Firsthdhe. s FINWOISH
[ [ X e Bei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebdudehdhe der héheren Dachkante Bodeneingriffe (Bodendenkmiiler)
“ e  (Firsthohe). : - " il
» . . . . " . . ; Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
A 4 *  Bel Flachddchem entspricht die Gebéudehthe der Hohe der Oberkants Attika. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
..... / Bezugspunkt (BP) fir die BemaBung der Gebéudehdhe ist die Hohenlage der fertig Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen

Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Netphen als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW - DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

ausgebauten an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfléche
g (Oberkante ErschlieBungsstrale) in Hohe der Mitte der tiberbaubaren Grundstiicksflache. Bei
Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRBungsflache malgebend.

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann
aber nicht génzlich ausgeschlossen werden. Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auf eine ungewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder
die Polizei zu verstandigen.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die tatséchlichen Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaR §
23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache Artenschutz
a. Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO kénnen Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im § 44
ausnahmsweise zugelasse.n werden. ) . _ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoen werden. Im
Bl ; : ) ‘ Y B { b. Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Rahmen der Bauvorbereitung sind insbesondere Vegetations- und Oberbodenbeseitigungen
/ o | S ! 4 [ ‘ Breite parallel zur Verkehrsfléche ausgeschlossen. artenschutzrechtlich von Belang. Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu

y AonterT FEEEES ‘ , o beachten.
e - ‘ / o] offene Bauweise
, Verkehrsflachen Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

StraBenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen
7// Bestandshauptgebéude Bestandsnebengeb&ude
- ._ . . 7
Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o 447.6 )
K Hoéhenaufnahme
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, | ...  mégliche Grundstiicksgrenze

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Einsichtnah in di li I i Vv if i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) insichthahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei

Bebauungsplanen:

Projektbezogene VermeidungsmaBnahmen

(gemaR § 44 (5) BNatSchG) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,

etc.) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im Fachbereich Stadtplanung
und Wirtschaftsférderung im Rathaus, Amtstral’e 2 + 6, 57250 Netphen, eingesehen werden.

Malistab 1:7.500
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Bauzeitenregelung
Eingriffe, wie insbesondere Vegetations- und Oberbodenbeseitigungen, im Rahmen der Realisierung dieses - o
Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches durfen aus Griinden des Artenschutzes lediglich UberSiChtSplan EB

auferhalb des Zeitraumes vom 15. Mérz bis 31. Juli begonnen werden.

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen . o o a fa o a |, 2
H © Bepflanzungen ae g % o 0 e e gmZe S, i A
© o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 9, S ¢ a @ e g8 Z . a ~
boooo0o0 a &3 2 { % o e a e g
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Entlang des nérdlichen Randes wird zur Grenze des FFH-Gebietes ein Pflanzstreifen zum | © B g = of 4 @ a e ¥y
. y o e Q . N~ T Jf W
Anpflanzen von B&umen und Strduchern als Ubergang und Schutzstreifen zur stidlich 2 @ 8 o Q N o e T” NI 1 7 e
il 50 angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt. ~_q Eichyald R S “e o AN YNNG e NS e e
mi Diese Flache ist mit Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit Gruppen aus .~ [ [./557 "= e ‘}..34. A N NSO O/ N o A N\
standortgerechten Biischen und Stréduchern entsprechend folgender Pflanzliste zu |. /. mbmwidse- (- [ 7 e a Qortdiwivgs K NN\ N\ S A m i oh . a
bepflanzen: I TN/ NV AN AV e TN/ A
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Pflanzliste: standortgerechte Bepflanzung [T

Verfahrensvermerke Faulbaum (Frangula alnus)
' Hasel (Corylus avellana) "

Schneeball (Viburnum opulus)

Plangrundlage Offentliche Auslegung Ausfertigungsvermerk Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich | Diesen Bebauungsplan hat der Rat der Stadt Vogelkirsche (Prunus avium)
Flursticksgrenzen mit dem Katasternachweis Begrindung und Umweltbericht hat gemaR § 3 (2) | Netphen in seiner Sitzung am 25.04.2018 als Traubenkirsche (Prunus padus) iy
Ubereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der BauGB in der Zeit vom 20.02.2018 bis 23.03.2018 Satzung beschlossen. Er gilt als lose Anlage zur . - _ . I
Planzeichenverordnung  entspricht.  Fir  die einschl. zu jedermanns Einsicht &ffentlich Niederschrift dieser Sitzung. Die Qualitat muss mindestens betragen: (2
Hohenangaben  ist die  Stadt  Netphen gteam _____\___ . ausgelegen. Die Bekanntmachung erfolgte am Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 80 cm. i
verantwortlich. 12.02.2018. Die Behdrden und sonstigen Tréger Netphen, 04.05.2018 %
Gffentlicher B?Iange vyurden m|t. Schreiben vom 000000 Je angefangene 400 m? Grundstiicksfléche ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
09.02.2018 dber die dffentliche ~ Auslegung @. 4 @ ein Obstgehélz, alternativ ein Zierobstgehélz, der nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen, zu
. i ol A informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahme bis o o erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Siegen, den AX . Cl> . 4 zum 23.03.2018 aufgefordert. LO0000 Diese Festsetzung dient dazu, ékologische und gestalterische Mindestqualitéten herzustellen,

fur die Durchgriinung des Plangebietes zu sorgen und damit die Wohn-, Lebens- und
Aufenthaltsqualitat fur die Anwohner und Besucher sicherzustellen sowie um den Ubergang
in die freie Landschaft zu gestalten.

Kreis Siegen-Wittgenstein
Der Landrat
Fachservice Liegenschaftskataster un Burgermeister Schrifflihrer/in
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Pflanzliste 1 — Obstgehdize

) Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,
/ Burgermeister Winterglockenapfel, Klarapfel
RS s Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux
e —— Kirsche: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina

Pflaume: Hauszwetsche, Grofke Griine Reneclode, Biihler Friihzwetsche

SChIUSSbekanntmaChung und Ist die Anpflanzung mehrerer Obstgehélze erforderlich, so sind diese in einem Abstand von
Inkrafttreten 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen. Die Qualitat der Obstbdume sollte mindestens betragen:

Diese Satzung sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit Hochstamm, 2 x verpflanzt, Kronenansatz mind. 1,8 m Héhe Uber dem Erdboden, Stadt et hen
der Einsichtnahme des Bebauungsplanes einschl. Stammumfang in 1 m Héhe mind. 8 cm.

Begrtindung sind gemaR § 10 BauGB und § 7 GO

NRW in Verbindung mit der Pflanzliste 2 - Zierobstgehtize Amts Re 2 +6 - 57250 Netphen
Bekanntmachungsverordnung am '1,2. 0 Q 04 S Zierkirsche: Prunus serrulata, Prunus subhirtella in Sorten
ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden. Mit Zierpflaume: Prunus cerasifera, Prunus cerasifera 'Nigra'
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Zierapfel:  Malus-Hybriden in Sorten n
gemat § 10 BauGB in Kraft P 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
Ist die Anpflanzung mehrerer Zierobstgehdlze erforderlich, so sind diese in einem Abstand " " .
von 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen. Die Qualitét der Zierobstbdume sollte mindestens betragen: Fasanenweg'ForStStra Be y Gemarku ng Ha|nChen

Hochstamm mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe 8 — 10 cm.
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765 X 775 mm




