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Stadt Netphen

1. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Planungsanlass und Ziele

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 20.12.2016 der Stadt Netphen ist im
Parallelverfahren zu dem Bebauungsplanverfahren fir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11 ,Bildungszentrum und Inklusionshotel” zu &ndern. Die
Bauleitplanung dient dazu, den Standort des bestehenden Bildungszentrums und seine
Erweiterung um ein Inklusionshotel planerisch abzusichern. Die derzeit dargestellte
Nutzung ,Wohnbauflache” (W) wird in eine ,Sonderbauflache” (S) gedndert, die
zugleich nach Norden auf einen schmalen Streifen ,Landwirtschaftsflache” (L)
ausgedehnt wird.

2 Anderungsbereich der Flichennutzungsplaninderung

2.1 Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil des Ortsteils Deuz, nordwestlich der
StraBBe Nauholzer Weg. Er liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im
Ubergang zur Landschaft. Er ist voll erschlossen und grenzt an Gemeinbedarfs- und
Wohnbauflachen.

Der Anderungsbereich weist eine GesamtgréRe von ca. 9.112 m? (0,9 ha) auf. Es wird
begrenzt im Norden durch die sidlichen Grenzen der Flurstiicke 242, 777 und 917; im
Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 777 und 766 (Nauholzer Weg); im
Stiden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 904, 905, 906 und 907; und im
Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 269, 271, 272, 273, 274 und 729.
Alle Gemarkung Deuz, Flur 2.

Folgende Flurstliicke in der Gemarkung Deuz sind damit Gegenstand dieser
Bauleitplanung:

Flur 2: 776, 893 und 916.

2.2 Stadtebauliche Situation

Die umliegende Bebauung des Anderungsbereiches ist durch eine Zweigeschossigkeit
gepragt, mit sowohl Ein- und Zweifamilienhdusern (Wohnen) als auch
Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulungszentrum, Schule und Kirche. Im Norden
grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftliche Flachen.
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Stadt Netphen

1. Anderung des Flachennutzungsplans

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 LEP und Regionalplan/ Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der Regionalplan! fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis-Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe), weist fir die Stadt Netphen drei
Siedlungsschwerpunkte und  Schwerpunktbereiche mit Konzentration von
Nahversorgungseinrichtungen aus. Einer davon ist der Ortsteil Deuz, neben den
Ortsteilen Dreis-Tiefenbach und Netphen. Das Plangebiet ist als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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Grafik 1: Ausschnitt giiltiger Regionalplan 2008 (Bezirksregierung Arnsberg 2008)

Die hier vorgelegte Planung entspricht den Zielen der Raumordnung, da hiermit bereits
genutzte Flachen einer nachverdichtenden Nachnutzung zugefiihrt und zukunftsfahig
beplant werden. Folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes? (LEP) NRW werden
beachtet:

6.1-1 Ziel Ausrichtung der Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht und fldchensparend an der
Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen  sowie  den  naturrdumlichen und  kulturlandschaftlichen

L vgl. Bezirksregierung Arnsberg 2008
2 vgl. Landesregierung des Landes Nordrhein-Westfalen (2017)
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Entwicklungspotentialen auszurichten.

6.1-6 Ziel Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Fldchen im Aufenbereich. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freifldchen im Innenbereich aus stédtebaulichen Griinden ist hiervon
unbenommen.

6.2-1 Ziel Zentralértlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche

Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden ist auf solche, allgemeine
Siedlungsbereiche auszurichten, die (lber ein rédumlich gebiindeltes Angebot an
offentlichen und privaten Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen verfiigen
(zentralértlich bedeutsame allgemeine Siedlungsbereiche).

Zwischenzeitlich liegt der Entwurf der neuen Landesregierung fiir eine Anderung des
LEP® vor. Rechtliche Bedeutung haben die im LEP-Entwurf vorgesehenen
Neuregelungen als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten
gemalk § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind
damit gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlicksichtigen. Folgerungen fiir die vorliegende Planung ergeben sich insoweit aus
dem LEP-Entwurf nicht, da die Anderungen vor allem darauf zielen, den Kommunen
mehr Flexibilitdit und Entscheidungskompetenzen bei der Flachenausweisung
einzurdumen.

3.2 Landschaftsplanung

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Landschaftsgesetz NRW innerhalb und
im naheren Umfeld des Plangebietes; dies gilt ebenso fir FFH- und
Vogelschutzgebiete.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets der Stadt Netphen verlauft mit einem
deutlichen Abstand von mehr als 100 m nérdlich des Geltungsbereiches. Es liegt ein
Landschaftsplan-Entwurf vor, der mit den Grenzen des LSG Netphen an den
Geltungsbereich ndher heranriickt. Der Entwurf kann unter
https://www.netphen.de/Landschaftsplan eingesehen werden.

3 vgl. Landesregierung des Landes Nordrhein-Westfalen (2018)
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Stadt Netphen

1. Anderung des Flachennutzungsplans

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger
Bereiche) weist im Plangebiet keine schutzwirdigen Biotope und geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG aus. Im Plangebiet befinden sich nach der vom Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zur Verfiigung gestellten
Landschaftsinformationssammlung @LINFOS keine Fundorte einer planungsrelevanten
Art.

4 Inhalt der Plananderung

4.1 Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplans

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Netphen vom 20.12.2016 stellt den
Grofteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Bildungszentrum und
Inklusionshotel — Gemarkung Deuz” im Siden als Wohnbebauung dar. Ein schmaler
Streifen im Norden des Plangebietes ist als Flache flir Landwirtschaft dargestellt.
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Grafik 2: Ausschnitt giiltiger Flachennutzungsplan 2016 (Stadt Netphen 2016)
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Stadt Netphen

1. Anderung des Flachennutzungsplans

Die derzeitigen Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplans entsprechen nicht
der planerischen Absicht des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.11
,Bildungszentrum und Inklusionshotel — Gemarkung Deuz”. Darum wird diese
Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans durchgefiihrt.

4.2 Sonderbauflache

In Anpassung an die derzeitige Nutzung und der notwendigen Erweiterung des
bestehenden Bildungszentrums ist im Anderungsbereich die Anderung von
»Wohnbauflaiche (W)“ zu ,Sonderbaufliche (S)“ vorgesehen. Ein im Norden
angrenzender Streifen Flache fir Landwirtschaft wird fiir die Erweiterung in die
Sonderbauflache mit einbezogen.
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Grafik 3: Ausschnitt geanderter Flachennutzungsplan 2016 (Stadt Netphen 2016)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

5 Kosten und Finanzen

5.1 Durchfiihrungsvertrag

Im Hinblick auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt
Netphen und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Dort
werden auch die Einzelheiten zur Kostentragung geregelt.

6 Auswirkungen der Plananderung

6.1 Umweltbericht, Eingriffsausgleich

Der Umweltbericht* und die umweltbezogenen Auswirkungen der Plandnderung sind
in einem gesonderten Dokument ,Umweltbericht” erarbeitet worden. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Das Biro Kortemeier Brokmann - Landschaftsarchitekten GmbH - Herford haben in
diesem Umweltbericht auch den Eingriff dieses Vorhabens und die erforderliche
Kompensation ermittelt. Demnach ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
23.584 6W.

Zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs hat der Vorhabentrager drei
Okokonten erworben. Die zugehdrigen MaRBnahmen sind bereits umgesetzt und vom
Kreis Siegen Wittgenstein als Unterer Naturschutzbehorde bewertet und anerkannt
worden. Im Einzelnen handelt es sich um die folgenden Flachen und MalRnahmen:

1. Auf der Flache in Bad Berleburg, Gemarkung Girkhausen, Flur 10, Flurstiick 60
und Gemarkung Wemlighausen Flur 8 Flurstiick 25 (beide tlw.) wurde ein
Fichtenbestand in standortgerechten Laubmischwald umgewandelt (9.084 6W).

2. Auf der Flache in Bad Berleburg, Gemarkung Schwarzenau, Flur 14, Flurstiick 92
wurde ein Fichten-Kiefer-Bestand in Magergriinland umgewandelt (8.000 6W).

3. Auf der Flache in Wilnsdorf, Gemarkung Wilgersdorf, Flur 1, Flurstlick 119
wurde ein Fichtenbestand in Magergriinland umgewandelt (6.500 6W).

4 vgl. Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (a) (2018)
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Uber diese MaRnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Bildungszentrum und Inklusionshotel
Deuz” rechnerisch vollstandig zu kompensiert werden.

6.2 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzbeitrag® erarbeitet. Dieser kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der nachstehenden
Vermeidungsmallnahmen die Verwirklichung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande bei der Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden kann:

1. Fallungen von Bdumen und Gehdlzen sowie Beseitigungsarbeiten diirfen
ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in dem Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar stattfinden.

2. Essind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 BNatSchG auch bei
bauvorbereitenden Mallnahmen sowie Gebdaudeumbau- und Abrissarbeiten zu
beachten. Dariliber hinaus sind auch Boden- und Erdarbeiten ausschliefRlich im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Ggf. kénnen
potenzielle Brutvogel voribergehend durch optische Vergramungsmalnahmen
(z.B. Flatterbander) von den Vorhabenflachen ferngehalten werden. Diese
MalBnahmen miissen vor Beginn der genannten Brutzeit eingerichtet sein und
mit den zustdandigen Behdrden abgestimmt werden.

3. Es ist der allgemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen nach § 39 (5)
BNatSchG zu beachten.

4. Storungen durch unvermeidbare Lichtimmissionen im Auflienbereich sollen
durch die Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtungen so
weit wie moglich minimiert werden. Fir unvermeidbare Lichtquellen missen
geschlossene Lampengehduse mit nach unten gerichteten Lichtkegeln
verwendet werden, sodass insbesondere ein Ausleuchten angrenzender
Strukturen vermieden wird. AuBerdem sind Leuchmittel zu verwenden, die eine
geringe Anziehung auf Insekten zeigen (z.B. LED-Lampen mit geringem
Blaulichtanteil bzw. Lichtfarben < 3.000 Kelvin). Unabhédngig davon sind
Blendwirkungen grundsétzlich durch die Ausrichtung der Lichtkegel nach unten,

> vgl. Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (b) (2018)
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der Verwendung geschlossener Lampengehduse sowie die Wahl moglichst
geringer Leuchtpunkthdéhen zu unterbinden.
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