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1 Einleitung

Die im Jahre 2010 vorgelegte ,Standortanalyse Wohnen®, die im Rahmen der Mitteilungs-
Vorlage 172/2010 zunachst dem Stadtentwicklungsausschuss am 13.09.2010 und anschlie-
end dem Rat am 23.09.2010 zur Kenntnis gegeben wurde, soll nunmehr durch die hier vor-
liegende Ausarbeitung auf den aktuellen Stand gebracht werden.

Damit wird auch einem der Leitziele des im Dezember 2012 beschlossenen ,Leitbild Stadt
Netphen 2025“ Rechnung getragen, indem der Fokus auf die turnusmafige Fortschreibung
der Eckdaten der stadtischen, insbesondere der wohnbaulichen Entwicklung gelegt wird.

Aus dem aktuellen Anlass der Flachennutzungsplanaufstellung wurden erst kirzlich einige
Indikatoren fir die wohnbauliche und demografische Entwicklung aktualisiert und der Be-
grindung zur Neuaufstellung beigefiigt. Diese Ausfilhrungen werden im Rahmen dieser
Standortanalyse vorgeschaltet und mit den verfigbaren statistischen Daten wie gewohnt
fortgeschrieben und interpretiert.

DarUber hinaus wird als Bestandsaufnahme und weitere Arbeitsgrundlage die ,Standortana-
lyse Wohnen neu aufgelegt und eine Einschatzung hinsichtlich der vorzufindenden Wohnob-
jekte ohne Einwohnermeldedaten (sog. Leerstand), des potenziellen Leerstandes und der
Baullickenerfassung mit dem Erfassungsstand Februar/Méarz 2014 vorgelegt.

Beabsichtigt war es, die Erkenntnisse aus dem Jahre 2010 mit den heutigen Erfassungen
gegenuberzustellen, um damit unmittelbar eine Entwicklung ableiten zu kénnen. Eine solche
.Fortschreibung® lasst sich nach jetzigen Erkenntnissen nicht fundiert aufbereiten, da die Er-
fassungsmodalitaten nicht 1 zu 1 ibernommen und angewendet werden kénnen. Dies liegt
wesentlich an der Anderung der Katasterinformationen. Anfang 2012 wurden die fir 2010
zugrunde gelegten ALK-Daten in das ALKIS-System Uberfuhrt. Dadurch ergeben sich Ver-
schneidungsunterschiede bei den Abfragen.

Bei der Ermittlung der sog. Leerstdnde wurde die Abfrage der Einwohnermeldedaten zum
Stichtag 31.01. und 06.03.2014 durchgefihrt, um die kurzfristigen Um- und Anmeldevorgan-
ge zu erfassen. Die Einwohnermeldedaten wurden mit den ALKIS-Katasterdaten, also den
Objekten mit Wohnfunktion (Wohngebaude, -haus), verschnitten. So lieRen sich ,automati-
siert* ~ 180 Leerstande fur das gesamte Stadtgebiet herausfiltern. Bei genauer Betrachtung
wurde jedoch festgestellt, dass manche sog. ,Leerstédnde“ aus Anmeldefehlern entstehen, so
dass jeder einzelne Datensatz zun&chst einer genauen manuellen Uberpriifung unterzogen
werden musste. Um herauszufiltern, welche Leerstdnde mdéglicherweise als problematisch
anzusehen sind, wurden die Leerstdnde, die sowohl 2008, 2010 und 2014 als solches verifi-
ziert wurden, aufgefihrt.

Eine weitere Vertiefung der Leerstands-Thematik durch eine fldchendeckende Inaugen-
scheinnahme vor Ort wurde nicht durchgefuhrt. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass eini-
ge ,Leerstdnde®, die derzeit renoviert oder umgebaut werden, sehr wahrscheinlich kurzfristig
wieder bewohnt sein werden.

Aufgrund der geschilderten Vorgehensweise, die nicht in der gleichen Art und Weise in 2010
so abgearbeitet wurde, ist eine absolute Vergleichbarkeit/Interpretation nicht angeraten und
auch nicht vorgenommen worden.

Gleiches gilt fur die Erfassung der potenziellen Leerstédnde. Schon die Gegenuberstellung
der zugrunde zu legenden Wohngebaude/Hausnummern von 2010 und 2014 wirft Fragen
auf, die sich durch die unterschiedlichen Katastergrundlagen ALK und ALKIS erklaren las-
sen, somit aber keinem belastbaren Vergleich/Fortschreibung standhalten.

Vergleichbares gilt auch fir die Interpretationsfahigkeit der Baullickenerfassung.

Bei der Kartierung der Baullicken ergeben sich bei Ermittlung der absoluten Zahlen Diskre-
panzen, die daher kommen, dass es freie Bauflachen gibt, die aber mit unterschiedlich vielen
Gebduden bebaubar sind. Daraus lassen sich die sog. Baullicken ableiten. Bei der Kartie-
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rung im Jahre 2010 ist dieser Sachverhalt nicht eindeutig spezifiziert worden, so dass hier
lediglich in Bauflachen und grof3e Bauflachen unterschieden wurde. Im Sinne einer zukinfti-
gen, turnusmaRigen Fortschreibung und ,Buchfiihrung® ist nunmehr auch im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes eine differenzierte Betrachtungsweise zum
Tragen gekommen. Damit ist jedoch der absolute Vergleich zwischen den Erfassungszeit-
raumen nicht gegeben.

Daher soll im Weiteren darauf verzichtet werden, konkrete Zahlen aus 2010 und 2014 ge-
genlberzustellen und zu interpretieren. Lediglich der ortsteilweise Vergleich in Bezug auf die
Gesamtstadt soll aufgezeigt und vergleichbar gemacht werden. Dies wird wie gewohnt mit-
tels Diagrammen visuell sichtbar gemacht.

Die hiermit vorgelegte Standortuntersuchung legt aus Datenschutzgriinden keine grafische
Darstellung je Ort vor. Natirlich liegen alle Daten und Erhebungen pro Ortsteil vor und kén-
nen bei Bedarf einzeln herangezogen werden.

Als weiterer Baustein werden die Ortsteilprofile fur jeden der 21 Ortsteile Netphens, die zu-
letzt im Rahmen des Leitbildprozesses 2011 erstellt wurden, aktualisiert und eingearbeitet.
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2 Demografie-Daten

Im Folgenden werden zunachst die soziodemografischen Indikatoren wie die Bevoélkerungs-
situation, die Bevdlkerungsstruktur aber auch die Wanderungsbewegungen, sowie die gean-
derten Wohnformen und -bedirfnisse flir Netphen aktualisiert aber auch im Vergleich mit den
benachbarten Kommunen fur den Zeitraum von 2003-2011 aufgefuhrt. Durch die statistisch
zu ermittelnden Daten wird die ,demografische Entwicklung®, die sich in Netphen in den letz-
ten Jahren vollzogen hat, ablesbar. Die hierdurch gewonnen Erkenntnisse werden sich im
Weiteren auf die verschiedensten Entwicklungs- und Entscheidungsprozesse auswirken.

2.1 Einwohnerstruktur in der Stadt Netphen

Zum Stadtgebiet Netphen gehoéren insgesamt |
21 Ortsteile, die hinsichtlich ihrer Gréf3e und "
Entwicklung sehr unterschiedlich in Erschei- i%
nung treten. Dies ergibt sich insbesondere
aufgrund der topografisch-rdumlichen und in-
frastrukturellen Gegebenheiten.

Die zersiedelte Siedlungsstruktur, die an den )
zahlreichen kleinen Ortschaften in den Talla-
gen ablesbar ist, ergibt sich aufgrund der Mit-

telgebirgslage und den hieraus resultierenden
topografischen Gegebenheiten.
Grolter Siedlungsschwerpunkt ist der Ortsteil .
Netphen, danach folgen Dreis-Tiefenbach und Ty e ks
Deuz. Sie befinden sich allesamt im Siegtal. A

A =
Die nebenstehende Grafik macht diese Unter- Grafik 1: Stadtstruktur

schiedlichkeit auf rdumlicher und siedlungs-

struktureller Ebene sehr deutlich.

Anhand der im Weiteren aufgefiihrten Einwohnerzahlen werden die Grof3enverhaltnisse
noch einmal herausgestellt und die Ortsteile ins Verhéltnis zur Gesamteinwohnerzahl ge-
setzt.

Anhand der unten stehenden Bevélkerungsdaten der einzelnen Ortsteile lassen sich sehr gut
die unterschiedliche Siedlungsstruktur und die damit verbundenen heterogenen Rahmenbe-
dingungen im Stadtgebiet Netphen ablesen.

Da die jeweiligen Gegebenheiten und Voraussetzungen in den einzelnen Ortsteilen sehr un-
terschiedlich zu bewerten sind, wurden im Rahmen dieser erarbeiteten Standortanalyse auch
die Ortsteilprofile fur die 21 Ortschaften aktualisiert. Die Punkte 2 und 3 beziehen sich im
Weiteren lediglich auf die gesamtstadtischen Entwicklungen/Erkenntnisse. Das anschlieRen-
de Kapitel 4 wird jedoch die Bestandsaufnahme je Ortsteil in Bezug auf die Gesamtstadt
wiederspiegeln.
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Tabelle 1: Bevélkerung der einzelnen Ortsteile/Gesamtstadt 2009 und 2013; Prozentua-
ler Anteil 2013

Quelle: KDZ

Standortanalyse 2010 | Standortanalyse 2014

Erhebung 31.12.2009 | Erhebung 31.12.2013
Afholderbach 209 205 0,9 %
Beienbach 330 338 1,4 %
Brauersdorf 663 684 2,8 %
Deuz 2.159 2.080 8,6 %
Dreis-Tiefenbach 5.167 5.073 21,1 %
Eckmannshausen 843 830 3,4 %
Eschenbach 619 587 2,4 %
Frohnhausen 401 377 1,6 %
Grissenbach 821 810 3.4 %
Hainchen 958 908 3,8 %
Helgersdorf 324 300 1,2 %
Herzhausen 616 579 2,4 %
Irmgarteichen 888 828 3,4 %
Nenkersdorf 438 423 1,8 %
Netphen 6.159 6.104 25,3 %
Oelgershausen 339 331 1,4 %
Salchendorf 1.321 1.249 52 %
Sohlbach 142 134 0,6 %
Unglinghausen 1.085 1.054 4,4 %
Walpersdorf 426 393 1,6 %
Werthenbach 839 809 3.4 %
Stadtgebiet 24.747 24.096 100 %

Werthenbach 3,4%

Walpersdorf 1,6% Afholderbach 0,9%
Unglinghausen

4 4% Beienbach 1,4%
e Brauersdorf 2,8%
Sohlbach 0,6%
o%
Salchendorf 5,2% <
Deuz 8,6%
Oelgershausen
1,4%
Dreis-Tiefenbach
Netphen 25,3% 21,1%
Nenkersdorf 1,8% \ Eckmannshausen
3,4%
i 0,
Irmgarteichen 3,4% Eschenbach 2,4%

Herzhausen 2,4% Frohnhausen 1,6%

Helgersdorf 1,2% Grissenbach 3,4%

Hainchen 3,8%
Diagramm 1: Einwohnerstruktur im Stadtgebiet Stand 12/2013
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2.2 Bevoélkerungsentwicklung im Stadtgebiet

Das Wachstum einer Stadt lasst sich zum einen hinsichtlich ihrer Wirtschaftskraft, zum ande-
ren an ihrer Bevolkerungsentwicklung und -dichte messen. Fur die Stadt Netphen liegen fol-
gende Zahlen der Bevdlkerungsentwicklung vor:

Tabelle 2: Fortschreibung des Bevélkerungsstandes
Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)

1900 9.092
In den statistischen Bevoélkerungszahlen ist fiir die Stadt Netphen 1919 11.106
eine grundsatzliche Veranderung durch den Vollzug der kommu- 1939 14.416
nalen Neugliederung am 01.01.1969 zu verzeichnen. Mit diesem
Stichtag wurde die Stadt Netphen in den heutigen Grenzen mit 1960 21.200
ihren 21 Ortsteilen gebildet. Gemeinde Netphen 1.1.1969
Es wird deutlich, dass seit der kommunalen Neugliederung 1969 01.01.1969 18.543
bis zum 31.12.2003 eine kontinuierliche Steigerung der Einwoh- 31.12.1975 21.630
nerzahlen zu verzeichner_l ist. I_Die Wachstums_rat_e betrégt ir_1$ge- 31.12.1980 22437
samt 35 %, das entsprlc"ht einer durchschnittlichen jahrlichen 31121985 22 564
Wachstumsrate von ungefahr 1 %. 31.12.1990 3.293
Der Blick auf die letzten Jahre der Aufstellung verdeutlicht je- S :
doch, dass seit dem Stichtag 31.12.2004 ein Einwohnerriickgang | 31:12.1991 23.792
zu verzeichnen ist. Hierbei ergibt sich ein Rickgang um 5 % 31.12.1992 24.146
(durchschnittlicher jahrlicher Riickgang 0,6 %), bezogen auf die 31.12.1993 24.319
Erhebungen 2003 bis 2012. 31.12.1994 24.588
31.12.1995 24.897
31.12.1996 24.943
31.12.1997 25.106
31.12.1998 25.027
31.12.1999 25.048

Stadt Netphen 1.1. 2000

31.12.2000 25.034

31.12.2001 25.038

31.12.2002 25.078

31.12.2003 25117

31.12.2004 24.855

31.12.2005 24.679

31.12.2006 24.568

31.12.2007 24.500

il IHEER

Vil N 31.12.2008 24.349

gt T 31.12.2009 24.234

/ T 31.12.2010 24.101

/| 31.12.2011 23.961

fj 21.12.2012 23.844

/

I-r‘IOII-r‘IOI‘_|I‘\‘|(1')Iq-ll-r1|kol'\leO‘IOI‘_|I‘NI‘Y.’I<rll-r’|‘.ol'\leoxlolk_||‘\‘l
N0 00O O OO O O OO OO OO OOOOOOOOO O d
AT DO OO OO O OO OOOOO0OOO O oo Oo
™ A A A A AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN
NaNaAaadNAANNANdAANNAN~NNN~N~NN~NN
™ A A e e e
e e e e e e e e e I e I e T e T T T T T T T e R R R R Rt
M MO MO MHO MH MHO MO N MO MO MO MO ONHO MH O O O MO MO MH MNH N N N N oM

Diagramm 2: Bevélkerungsfortschreibung
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Durch die nebenste-
hende Grafik soll an 26.000
dieser Stelle noch
einmal deutlich ge- 25.500
macht werden, dass 25000
die Datengrundlagen

je nach Erhebungs- 24.500 KDZ
que_IIe _ se_hr unte_r- 24.000 - = |T.NRW
schiedlich sind und wie
groR die Differenz ist.  23.500 zensus 2011
Di nterschi re-
e Unterschiede re 53.000
sultieren aus den ver-
schiedenen  Quellen, 22.500
zum Einen die Daten 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013
der Kommunalen Da- . . .
tenzentrale Westfalen- Diagramm 3: Erfassung der Bevdlkerungsentwicklung

Sud (KDZ) und zum Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW),

K Kommunale Datenzentrale Westfalen-Siid (KDZ). zensus 2011
Anderen die Daten des

Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), die unterschiedliche
Kriterien fur ihre Auswertung zu Grunde legen. Die Kommunale Datenzentrale Westfalen-
Sud (KDZ) berticksichtigt bei ihren Einwohnerzahlen auch die angemeldeten 2. Wohnsitze
im Stadtgebiet.

Das Ergebnis des Zensus 2011 wurde am 31.05.2013 verdffentlicht und zeigt den Stand der
Erhebung fir den Stichtag 09.05.2011 und deren Fortschreibung zum 31.12.2012 auf. Diese
Datengrundlage wird im Weiteren nicht zugrunde gelegt, da keine Entwicklungstendenzen
ableitbar sind, weil frihere Vergleichszahlen fehlen. Gleichwohl soll an dieser Stelle auf die
Unterschiedlichkeit der Einwohnerdaten verwiesen werden.

Der Zensus 2011 gibt fur den 09.05.2011 fur die Stadt Netphen eine Bevélkerungszahl von
23.326 Einwohnern an, wohingegen IT.NRW fir Mai 2011 660 Personen mehr, namlich
23.986 Einwohner, ermittelt hat.

23 Bevélkerungsdichte, Siedlungs- und Verkehrsdichte

FUr Netphen mit einer GréRe von 137,39 km? (Quelle IT.NRW) ergibt sich mit Stand 12/2012
eine Bevdlkerungsdichte von 174 Einwohnern pro Quadratkilometer. Im Vergleich dazu liegt
die Bevolkerungsdichte im Kreis Siegen-Wittgenstein bei 248 (1,4-fache von Netphen) und
im Land NRW bei 523 (3-fache von Netphen) Einwohnern je Quadratkilometer.

Werden die Einwohner in Bezug auf die tatsédchlichen Siedlungs- und Verkehrsflachen ge-
setzt, ergibt sich eine weniger grol3e Diskrepanz beim Vergleich der unterschiedlichen raum-
lichen Verwaltungseinheiten. Bei einer vorhandenen Siedlungs- und Verkehrsfldche von
17,81 km? (entspricht 13 % der Gesamtflache) in Netphen ergibt sich eine ,Siedlungs- und
Verkehrsdichte von 1.339 Einwohner je Quadratkilometer, fir den Kreis von 1.566 (1,2-
fache von Netphen) und fur NRW von 2.310 (1,7-fache von Netphen) Einwohnern je Quad-
ratkilometer.

24 Natiirliche Bevélkerungsentwicklung + Wanderungsbewegung

Die Bevélkerungsentwicklung wird bestimmt durch die zwei Faktoren Geburteniiberschuss /
Sterbefalliiberschuss und durch den Wanderungssaldo, also dem Unterschied zwischen Zu-
und Fortziigen. Aus dem Geburtentberschuss - das ist die Differenz aus der Summe der ge-
borenen und der gestorbenen Personen - resultiert die nattrliche Bevélkerungszunahme,
wahrend der Wanderungssaldo die durch raumliche Mobilitédt der Bevdlkerung entstandene
Verédnderung kennzeichnet.
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Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten 18 Jahre wird in der folgenden Tabelle auf der
Grundlage der Daten des Landesbetriebs Information und Technik Nordrhein-Westfalen dar-

gestellt.

Tabelle 3: natiirliche Bevélkerungsentwicklung + Wanderungsbewegung
Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)

) el e N N Saldo Wan- S e e
Jahr Geburten Sterbefalle tulrl. Ent- Zuzlge Fortzige derungs- derunaen
wicklung bewegung 9

1995 248 222 26 1.582 1.299 283 309
1996 280 191 89 1.352 1.395 -43 46
1997 272 208 64 1.533 1.434 99 163
1998 268 215 53 1.267 1.399 -132 -79
1999 243 188 55 1.230 1.264 -34 21
2000 207 253 -46 1.297 1.265 32 -14
2001 207 202 5 1.215 1.216 -1 4
2002 211 237 -26 1.214 1.148 66 40
2003 214 186 28 1.187 1.176 11 39
2004 190 220 -30 1.015 1.247 -232 -262
2005 169 211 -42 1.083 1.217 -134 -176
2006 192 211 -19 952 1.044 -92 -111
2007 181 220 -39 1.135 1.164 -29 -68
2008 164 245 -81 1.173 1.242 -69 -150
2009 177 239 -62 1.088 1.141 -53 -115
2010 172 249 -77 1.127 1.183 -56 -133
2011 162 227 -65 1.067 1.143 -76 -141
2012 163 248 -85 1.119 1.153 -34 -119
Anhand dieser Tabelle / die- 4
sem Diagramm wird deutlich,
dass die natilrliche Bevélke- 300
rungsentwicklung und die
Wanderungsbewegungen bis 200
ins Jahr 2003 Uberwiegend
positive Bilanzen aufweisen 100
und so zu einem maximalen
Einwohnerstand von 25.117 0
Einwohnern in 2003 gefiihrt
haben. -100
Seit dem Jahre 2004 weisen
sowohl die natlrliche Bevolke-
rungsentwicklung als auch die _3qgg
Wanderungsbewegungen Diagramm 4: natiirliche Bevdlkerungsentwicklung /

durchgéngig negative Entwick-
lungen auf, womit ein perma-

nenter Bevdlkerungsriuckgang einhergeht.

Wanderungsbewegung
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241 Wanderungsbewegungen

Mit einem vertiefenden Blick auf die Wanderungsbewegungen werden im Folgenden zu-
nachst die Wanderungsbewegungen nach unterschiedlichen Altersgruppen und den Wande-
rungsmotiven fur die Jahre 2004-2012 aufgefihrt und alsdann der Fokus auf die Quell- und
Zielgemeinden beispielhaft fir das Jahr 2013 gerichtet.

Tabelle 4: Wanderungsbewegung liber die Stadtgrenze Netphens nach Altersgruppen
Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Zuzlge nach Netphen, davon: 1.015][1.083| 952|1.135|1.173|1.088 | 1.127 | 1.067 | 1.119| 1.144
unter 18 Jahre 171] 195| 126| 150| 169| 142| 190| 139| 144| 176
18 bis unter 25 Jahre 193| 208| 183| 240| 232| 212| 244| 209| 261| 234
25 bis unter 30 Jahre 134| 189| 159| 192| 218| 216| 207| 215| 187| 230
30 bis unter 50 Jahre 383| 367| 344| 407| 387] 361| 353| 341| 362| 364
50 bis unter 65 Jahre 75 70 85 89 96 88 84| 103 99 95
65 Jahre und mehr 59 54 55 57 71 69 49 60 66 45
Fortziige, davon: 1.24711.217 1 1.044 | 1.164 | 1.242 | 1.141]1.183 | 1.143 | 1.153 | 1.257
unter 18 Jahre 207| 192 120| 156 179| 133| 149| 129| 130| 157
18 bis unter 25 Jahre 246| 258| 205| 231| 256| 250| 250| 281| 266| 287
25 bis unter 30 Jahre 190| 204 | 190| 226| 228| 236| 226| 224| 217| 218
30 bis unter 50 Jahre 438| 385| 382| 395| 415| 368| 382| 335| 325| 407
50 bis unter 65 Jahre 101 97 95| 100| 106| 106| 106| 110 126| 119
65 Jahre und mehr 65 81 52 56 58 48 70 64 89 69
Saldo -232| -134 -92 29| -69| -53| -56 -76| -34| -113

Im Weiteren lohnt sich ein Blick auf die verschieden Wanderungsmotive, die sich aus den
0.a. Altersgruppen ergeben und mit unterschiedlich starker Wanderungsneigung ausgestattet
sind, zu richten. Die Zuordnung Altersgruppe — Wanderungsmotive sehen wie folgt aus:

- 18- bis unter 25 Jahre: Bildungswanderer
Die Altersgruppe der 18- bis unter 25jahrigen wandert vornehmlich aus Bildungsmotiven.
Diese Personengruppe ist aus zwei Grinden besonders wichtig: Zum einen stellt sie das
zukinftige Arbeitskraftepotenzial dar, und zum anderen ist es die Gruppe der zukunftigen
Elternjahrgange.

- 25- bis unter 30 Jahre: Berufswanderer
Auch in der Altersgruppe spielt Bildung noch eine hohe Rolle; berufliche Aspekte gewin-
nen jedoch an Bedeutung und sind das vorherrschende Wanderungsmotiv.

- unter 18 Jahre und 30 bis unter 50 Jahre: Familienwanderer
Die Grinde fir eine Familienwanderung sind u.a. in den Rahmenbedingungen: Arbeits-

= = = Familienwanderungssaldo

Bildungswanderungssaldo

eeeee Berufswanderungssaldo

— — Wanderungssaldo 2.
Lebenshalfte

Alterswanderungssaldo

-100
< N (o] ~ Q0 (o)) o — (@] o
o o o o o o = — — -
o o o o o o o o
N N o~ N (o} o~ o~ N o~ N

Diagramm 5: Wanderungssaldo je Wanderungsmotiv
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markt, Betreuungsangebot, Kindergarten und Schulen, Arzteversorgung, Naherholungs-
und Freizeitmdglichkeiten und v.m. zu suchen.

- 50 bis unter 65 Jahre: Wanderer zu Beginn der 2. Lebenshélfte
Die Motive zur Wanderung in der sog. 2. Lebenshélfte sind sehr unterschiedlich. Bedeu-
tender Grund ist die Anpassung der Wohnbedtrfnisse auch in Bezug auf die Arbeitsplatz-
situation in der Nachfamilienphase.

- 65 Jahre und mehr: Alterswanderer
Die Wanderungen sind gekennzeichnet durch Motive wie Anpassung der Wohnbedirfnis-
se, Familienndhe, Gesundheit und das Bedurfnis nach einem ,Altersruhesitz”

Interessant ist auch zu betrachten, wohin die Netpher Burgerinnen und Burger umziehen und
aus welchen Stadten und Gemeinden die Neubirgerinnen und —blrger kommen. Dafiir kann
die folgende Tabelle, die exemplarisch die Wanderungsbewegungen der Ziel- und Quellorte
fur das Jahr 2012 auflistet, herangezogen werden.

Tabelle 5: Zu- bzw. Fortgezogene nach Ziel-/Quellorten exemplarisch fiir das Jahr 2012
Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)

o . _ Fortgezogene Aufteilung Zugezogenen Aufteilung Saldo der Zu-
emeinden (Quelle/Ziel) ausr;];\lcer-]tphen prozentual nacglﬁetphen prozentual bzw.gl;cr:;t%ezo-

Nordrhein-Westfalen 824 71% 797 71% -27

Dusseldorf, Regierungsbezirk 62 5% 30 3% -32
Koln, Regierungsbezirk 59 5% 69 6% 10
Munster, Regierungsbezirk 12 1% 17 2% 5
Detmold, Regierungsbezirk 11 1% 3 0% -8
Arnsberg, Regierungsbezirk 680 59% 678 61% -2
Bochum, krfr. Stadt 4 0% 11 1% 7
Dortmund, krfr. Stadt 11 1% 6 1% -5
Hagen, krfr. Stadt 0 0% 4 0% 4
Hamm, krfr. Stadt 0 0% 1 0% 1
Herne, krfr. Stadt 0 0% 1 0% 1
Ennepe-Ruhr-Kreis 1 0% 1 0% 0
Hochsauerlandkreis 4 0% 5 0% 1
Markischer Kreis 10 1% 12 1% 2
Olpe, Kreis 27 2% 20 2% -7
Soest, Kreis 1 0% 0 0% -1
Unna, Kreis 2 0% 2 0% 0
Siegen-Wittgenstein, Kreis 620 54% 615 55% -5
Bad Berleburg, Stadt 6 1% 7 1% 1
Burbach 8 1% 8 1% 0
Erndtebrick 4 0% 16 1% 12
Freudenberg, Stadt 19 2% 14 1% -5
Hilchenbach, Stadt 43 4% 42 4% -1
Kreuztal, Stadt 76 7% 66 6% -10
Bad Laasphe, Stadt 10 1% 6 1% -4
Neunkirchen 19 2% 6 1% -13
Siegen, Stadt 375 33% 378 34% 3
Wilnsdorf 60 5% 72 6% 12
Deutschland ohne NRW 254 22% 179 16% -75

Ausland 75 7% 143 13% 68

insgesamt 1.153 100% 1.119 100% -34
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Hinsichtlich der Wanderungsbewegungen nach Ziel- und Quellorten ist festzustellen, dass
um 55 % der Wanderungsbewegungen innerhalb des Kreisgebietes abgewickelt werden und
fur Netphen bei 620 Fortzligen 615 Zuziige aus dem Kreisgebiet (somit ein Saldo von -5

Disseldorf, Reg.bez.
Koln, Reg.bez.
Minster, Reg.bez.
Detmold, Reg.bez.
Bochum, krfr. Stadt
Dortmund, krfr. Stadt
Hagen, krfr. Stadt
Hamm, krfr. Stadt
Herne, krfr. Stadt
Ennepe-Ruhr-Kreis
Hochsauerlandkreis
Markischer Kreis
Olpe, Kreis

Soest, Kreis

Unna, Kreis

Bad Berleburg, Stadt
Burbach
Erndtebriick
Freudenberg, Stadt
Hilchenbach, Stadt
Kreuztal, Stadt

Bad Laasphe, Stadt
Neunkirchen

Siegen, Stadt
Wilnsdorf
Deutschland ohne NRW
Ausland

=

_

OFortgezogene aus Netphen nach ...
M Zugezogenen nach Netphen aus ...

Diagramm 6: Zu-/Fortgezogene nach

Ziel-/Quellorten Stand 20

12

Personen) zu verzeichnen ist.
Uber das Kreisgebiet hinaus
finden rege gegenseitige Wan-
derungsbewegungen mit den
Regierungsbezirken  Dussel-
dorf und KdélIn statt.

In das Gebiet des Regie-
rungsbezirks Dusseldorf sind
demnach im Verlauf des Jah-
res 2012 62 Personen aus
Netphen umgezogen, wohin-
gegen lediglich 30 Personen
von dort nach Netphen gezo-
gen sind (Saldo -32 Perso-
nen).

Ein Wanderungsgewinn von
10 Personen im Jahr 2012 ist
aus dem Regierungsbezirk
KdIn abzulesen.

59 Personen sind aus
Netphen in Richtung Kalin
umgezogen. Demgegeniber

steht ein Zuzug aus dem Re-
gierungsbezirk Kéln von 69
Personen.

Innerhalb des Kreisgebietes
finden die starksten Wande-
rungsbewegungen (~33% aller
Wanderungsbewegungen, die
fur Netphen verzeichnet sind)
zwischen Netphen und der
benachbarten Stadt Siegen
statt. Hier zeichnet sich ein
nahezu ausgeglichener Wan-
derungssaldo ab.

Zwischen den ebenfalls an-
grenzenden Kommunen

Wilnsdorf, Kreuztal und Hilchenbach sind zwischen 4% und 7% aller fiir Netphen verzeichne-
ten Wanderungsbewegungen erkennbar. Nach Kreuztal und Hilchenbach hat Netphen Ein-
wohner verloren, aus Wilnsdorf ist ein entsprechender Zuwachs erfolgt, sodass insgesamt
ein ausgeglichener Saldo erzielt wird.

Stand 04.07.2014
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2.5 Bevélkerungsstruktur

Die aufgezeigte Bevdlkerungsstruktur entspricht der allgemeinen Tendenz in Deutschland,
dass einer héheren Lebenserwartung eine geringere Kinderzahl gegenlbersteht. Dement-
sprechend ist auch in Netphen zu erwarten, dass sich die Altersstruktur ebenfalls erheblich
andern wird.

Der Bevdlkerungsschwerpunkt wird sich weiter zu den alteren Personen verschieben.

Das Durchschnittsalter in der Stadt Netphen lag nach den Veréffentlichungen der Bertels-
mann-Stiftung — Wegweiser Kommune, basierend auf den Zahlen von IT.NRW im Jahre
2008 noch bei 42,6 Jahren, fir das Jahr 2011 wurde bereits ein Durchschnittsalter von 43,7
Jahren festgestellt. Das prognostizierte Durchschnittsalter fiir 2030 wird mit 48,6 Jahren an-
gegeben (Quelle: www.wegweiser-kommune.de).

Im Jahr 2003 wurde
noch ein  Durch-
schnittsalter von 40,4 =
Jahren ermittelt. Fdr
den Zeitraum 2003-
2011 ist somit eine
Steigerung um 8 %
festzustellen (durch-
schnittlich 1 %).

Die Prognose geht

von einer weiteren o
Steigerung bis 2030

um 11,2 % aus.

Das nebenstehende =
Diagramm zeigt die zu
erwartende Verdnde-
rung anhand des
Vergleichs der Bevoél-

kerungsstruktur - von  pjagramm 7: Bevélkerungspyramide 2009 und Prognose 2030
2009 und 2030. Quelle: BertelsmannStiftung - Wegweiser Kommune - interaktive Grafik

Prognose 2030

80 -

Basisjahr 2009

o1l . - s = - s
250 200 150 100 50 H 50 100 150 200 250

2.6 Jugendquotient, Altenquotient, Ageing-Index

Einen weiteren Indikator im Rahmen der Darstellung der Demografieentwicklung ist die Er-
mittlung des sogenannte Jugend- und Altenquotienten sowie eines Ageing-Indexes.

Die im Folgenden zur Ermittlung der Quotienten herangezogenen Altersgrenzen sind bei den
in der Recherche vorgefundenen Erfassungen und Ausarbeitungen unterschiedlich gewahlt
worden. Es gibt also keine generelle Festlegung, so dass eine Uberdrtliche Vergleichbarkeit
nicht vorausgesetzt werden kann oder aber man muss die im Einzelfall vorliegenden Alters-
grenzen genau prifen.

Jugendquotient

Der Jugendquotient1 gibt das Verhaltnis der Anzahl ,junger" Menschen, das sind Menschen,
die noch nicht im erwerbsféhigen Alter sind, zu der Anzahl der Menschen im erwerbsfahigen
Alter an. In den folgenden Auswertungen wurden insbesondere fir Netphen als ,junge” Men-
schen die Einwohner unter 15 Jahren (0 bis einschlief3lich 14 Jahre) berticksichtigt. Die
Menschen im erwerbsféhigen Alter sind fir Netphen alle Einwohner ab 15 Jahren bis ein-
schlie3lich 64 Jahren. Der Jugendquotient wird regelmafig in Bezug auf je 100 Menschen im
erwerbsfahigen Alter angegeben.

Der Jugendquotient fir die Stadt Netphen lag im Jahr 2010 (31.12.2010) bei 19 unter 15-
jahrigen je 100 15 bis 65-jahrigen. Innerhalb der einzelnen Ortsteile variiert der Quotient zwi-
schen 11 und 29 Kindern und Jugendlichen in Bezug auf 100 Einwohner im erwerbsfahigen
Alter.

! Definition: Wikipedia: http://de.wikipedia.org/wiki/Jugendquotient
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Fur das Jahr 2013 (31.12.2013) lag dieser Quotient auf Stadtgebietsebene bereits nur noch
bei 18 Kindern und Jugendlichen je 100 Einwohner im erwerbsfahigen Alter.
Fur die einzelnen Ortsteile ergab sich fir 2013 eine Spanne zwischen 11 und nur noch 25
unter 15-jahrigen je 100 15 bis 65-jahrigen.
30
28
26
24
22

K__
20 \\
-i- 31.12.2010

18
———31.12.2013
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14
12
10
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etphen
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Diagramm 8: Jugendquotient 2010 und 2013

Altenquotient

Im Altenquotient? wird die altere (nicht mehr erwerbsfahige) Bevélkerung auf die Bevélkerung
im erwerbsféhigen Alter bezogen. Es gibt dazu keine vorgeschriebenen Altersgrenzen, je-
doch Orientierungswerte, so dass im Weiteren fir diese Aufstellung die Abgrenzungen bei
15 Jahren nach unten und 65 Jahren nach oben gewahlt wurde, also:

Die Bevélkerungszahl im Alter ab 65 Jahre wird dividiert durch die Bevdlkerungszahl zwi-
schen 15 und 65 Jahren. Angegeben wird regelméaflig der Bezug je 100 Personen.

45
40
35 A 'y
30 ’\‘ A A
T 4
25 N 7 7
N\ |/ ST TN N
W 4 \ o=
20 \ v 2
A\ 2 A"/
=ee 31122010
15
e—31.12.2013
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5z 8 8 ERREOYEYETS23 5 % ZL 8

Netphen

Diagramm 9: Altenquotient 2010 und 2013

Bezogen auf Netphen ergab sich fir den Stichtag 31.12.2010 ein Altenquotient von 28 alte-
ren Menschen ab 65 Jahren im Verhéltnis zu 100 Einwohnern im erwerbsféhigen Alter. In-
nerhalb der Ortsteile ergab sich eine Bandbreite zwischen 17 und 36 alteren Menschen je
100 Einwohner im erwerbsfahigen Alter.

2 Definition: Bundesamt fiir Bevolkerungsforschung: http://www.bib-demografie.de
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Fur den Stichtag 31.12.2013 liel3 sich ein Quotient von 29 Personen ab 65 Jahren je 100
Menschen zwischen 15 und 65 Jahren ermitteln. Innerhalb der Ortsteile ergibt sich eine
Spanne zwischen 17 und 39 alteren Menschen je 100 Einwohner im erwerbsféhigen Alter.

Ageing-Index

Der Ageing-Index zeigt das Verhaltnis alterer Menschen, fir Netphen wurde das Alter ab 65
Jahren gewahlt, zu der Bevélkerung unter 15 Jahren auf. Hierbei wird die Bevolkerung ab 65
Jahren durch die Personen unter 15 Jahren dividiert. Zur besseren Verstandlichkeit wird
auch hier der Bezug je 100 Personen gewahlt. Eine alternative Bezeichnung fiir dieses Ver-
héltnis ist die Greis-Kind-Relation.

Fur Netphen wird der Vergleich zwischen den zwei Erhebungsdaten 31.12.2010 und
31.12.2013 aufgefuhrt.

Ende 2010 ergaben sich je 100 Kinder und Jugendliche unter 15 Jahren im Vergleich zu 144
Personen ab 65 Jahren. Innerhalb der Ortsteile sind entsprechend 69 bis 233 Menschen ab
65 je 100 Personen unter 15 Jahren.

Eine deutliche Steigerung des Verhéltnisses der dlteren Menschen zu den Kindern und Ju-
gendlichen lasst sich beim zweiten Stichtag 31.12.2013 feststellen. Hier ergaben sich auf
Stadtebene bereits 161 altere Menschen ab 65 Jahren in Bezug auf 100 Personen unter 15
Jahren. Im 6rtlichen Kontext bildete sich eine Spanne zwischen 76 und 271 Personen ab 65
Jahren je 100 Kinder und Jugendliche ab.

310
260 A
I 4
210 ¢ ‘_,\ 7+
160 - '(',“\v/\ /- e Fo\ 7
N 4

/ ~ ‘\\‘/z ‘Wi \ AR\
110 N\ N N NV 4
- =&=131.12.2010
10 31.12.2013
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Diagramm 10: Ageing-Index 2010 und 2013
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2.7 Bevélkerungsprojektion

IT.NRW legt regelmafig eine Modellrechnung zur zuklnftigen Bevélkerungsentwicklung in
den Stadten und Gemeinden des Landes vor. Die erste Veroffentlichung prognostiziert die
Bevolkerungsentwicklung aufgrund des Standes von 12/2008 und ist im Diagramm als altes
Modell dargestellt und

bezeichnet.

Analog dazu steht die 54509

Bevoélkerungsvorausbe-
rechnung des Landes-
betriebs Information  23-500
und Technik Nordrhein- 23.000
Westfalen (IT.NRW) 55500

24.000

—m— altes Modell

aktualisiert zur Verfu- —e—neues Modell
22.000

gung (neues Modell).

IT.NRW  prognostiziert 21->00 —>tatsichliche

auf der Grundlage der 21.000 Bevolkerung

Zahlen von 12/2010 30500
zum Beispiel flir den

. . 20.000
Stichtag 01.01.2022 ei- O o & VW ® O N T O ©
i - - i i (] (o] (o} [} o~
ne angenommene Be- 2 2 2 2 2 2 2 8 2 9
vélkerungszahl von Diagramm 11: Bevélkerungsvorausberechnung
22.608 Menschen. Fir Quelle: Landesbetrieb Information und Technik
den 01.01.2030 wird ein Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)-Gemeindemodellrechnung

weiterer Rickgang auf

21.499 Bewohner vorausberechnet (aktualisiertes Modell).

Im Vergleich der beiden Prognosen wird deutlich, dass die aktualisierte Prognose deutlich
negativer ausfallt als noch vor zwei Jahren zu erwarten war (altes Modell). Demgegeniber
zeigen die tatsachlich erfassten Bevdlkerungszahlen, dass die neue Prognose mit Grundla-
gendaten 12/2010 zumindest fir die Folgejahre 2011 und 2012 zutreffende Zahlen ermittelt
hat.

Gleichzeitig wird weiter deutlich, dass fur alle Prognosen, also auch fiir die hier aufgefiihrte,
gilt, dass diese lediglich derzeit vorhandene Trends weiter fortschreiben kénnen. Jedoch
kann nicht erwartet werden, dass exakte Vorhersagen gemacht werden, sondern es wird ein
maogliches Szenario aufgezeigt. In jedem Fall muss von einem weiteren deutlichen Riickgang
der Einwohnerzahlen ausgegangen werden. Jedoch kann es, falls sich die Einflussfaktoren
und Rahmenbedingungen andern, zu einer drastischeren oder aber zu einer abgeschwach-
ten Entwicklung kommen. Grundlegend wird erfahrungsgemaf Zeitstabilitdt angenommen,
das heif3t, man geht davon aus, dass der Kontext und die Einflussfaktoren stabil bleiben und
sich der Trend &hnlich entwickelt wie in der Vergangenheit beobachtet wurde.

Es ist davon auszugehen, dass auf Basis des Zensus 2011 die Vorausberechnung nochmals
deutlich nach unten korrigiert werden wird.
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2.8 Einpersonenhaushalte3

Die Zusammensetzung der Haushalte in Deutschland hat sich insgesamt deutlich gewandelt
und lasst sich durch gesamtgesellschaftliche Verdnderungen begriinden. Ablesbar werden
die Auswirkungen durch die Darstellung der Entwicklung z.B. der Einpersonenhaushalte, die
auch hier im Kreisgebiet erkennbar sind.

Ursachen fur die Zunahme der Einpersonenhaushalte bei gleichzeitigem Rickgang des An-
teils der Mehrpersonenhaushalte sind ,zum einen demografische Faktoren wie der Ruck-
gang der Geburtenziffer und die Zunahme der Lebenserwartung. Beide Entwicklungen tra-
gen zur Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe bei. Die erste durch eine gerin-
gere Kinderzahl je Elternpaar, die zweite durch den zunehmenden Anteil der alteren Men-
schen, welche hauptsachlich in Ein- oder Zweipersonenhaushalten leben. ...Zum anderen
beeinflussen das Heiratsverhalten und die Familiengriindung die Veranderung der Haus-
haltsgréie. ...

Auch zukunftig erwartet das Statistische Bundesamt eine Fortsetzung des Trends zu kleine-
ren Haushalten: Die weiter zunehmende Lebenserwartung fiihrt zu mehr Ein- und Zweiper-
sonenhaushalten mit Haushaltsmitgliedern im Seniorenalter. Hinzu kommen die niedrige
Geburtenhaufigkeit, die Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsfihrung sowie
die hohe berufliche Mobilitat, was fur kleinere Haushalte auch bei der Bevélkerung im jlinge-
ren und mittleren Alter spricht®. (zitiert*)
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Diagramm 12: Anteil der Einpersonenhaushalte
Quelle: BertelsmannStiftung - Wegweiser Kommune

Der Anteil der Einpersonenhaushalte in Netphen im Vergleichsjahr 2011 betragt 29,6 % und
liegt damit im Vergleich zu den Nachbargemeinden im mittleren Bereich (Wilnsdorf 25,5 %,
Neunkirchen bei 31,1 %).

Die Entwicklung fur 2011 stellt sich in den aufgeflhrten Vergleichskommunen erstmals seit
2003 rucklaufig dar. Fir Netphen zeigt sich seit 2003 (27,1 %) insgesamt eine Steigerung
um 9 %, im Vergleich zum Vorjahr ist jedoch ein Riickgang von 7 % zu verzeichnen.

In den Nachbarkommunen entwickelt sich die Zunahme der Einfamilienhaushalte fir den ge-
samten Betrachtungszeitraum um 4 % in Erndtebrick (resultiert aus dem Rickgang um
11 % im Zeitraum 2010/2011) und 7 % in Hilchenbach (Rickgang 2010/2011 um 7 %).

% Die Diagramme zu Pkt.2.8, 2.9, 2.10, 2.11 basieren auf Daten der BertelsmannStiftung:
http://www.wegweiser-kommune.de/datenprognosen/kommunaledaten/KommunaleDaten.action

4 http://www.bpb.de/nachschlagen/zahlen-und-fakten/soziale-situation-in-deutschland/61587/haushalte-nach-zahl-
der-personen (Statistisches Bundesamt: Mikrozensus 2011, Entwicklung der Privathaushalte bis 2030, Statisti-
sches Jahrbuch 2007)
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2.9 Haushalte mit Kindern
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Netphen | Wilnsdorf | Hilchenbach | Erndtebrick | Burbach | Neunkirchen |

Diagramm 13: Anteil der Haushalte mit Kindern
Quelle: BertelsmannStiftung - Wegweiser Kommune

Der Anteil der Haushalte mit Kindern wird in Netphen fir das Jahr 2011 mit einem Anteil von
35,6 % der Gesamthaushalte angegeben. Im Vergleich zum Jahr 2003, als der Anteil noch
42,5 % betrug, bedeutet dies fur den Zeitraum einen Rickgang um 16 %. Auch hier liegt
Netphen im Mittelfeld im Vergleich mit den Nachbargemeinden (Hilchenbach 34,8 %, Bur-
bach 38,2 %). Die Entwicklung fir den Zeitraum 2003 bis 2011 betragt in den Nachbarkom-
munen zwischen 12 % in Neunkirchen und 19 % in Erndtebrick und Wilnsdorf (Netphen
16 %).

210 Wohnflachenentwicklung

48,0

46,0

44,0

42,0 -
40,0 -
38,0 -
36,0 -

34,0 -

Netphen | Wilnsdorf | Hilchenbach | Erndtebriick | Burbach | Neunkirchen |

Diagramm 14: Wohnflachenentwicklung
Quelle: BertelsmannStiftung - Wegweiser Kommune

Die Wohnflachenentwicklung pro Einwohner ist fir den Betrachtungszeitraum in Netphen
und den Vergleichskommunen kontinuierlich angestiegen. Fir Netphen ist nachweislich ein
Anstieg um 11 % von 39,4 m?/EW in 2003 auf 43,9 m?EW in 2011 aufzufihren. Hiermit lasst
sich ein durchschnittlicher Anstieg um ~ 1,2 % pro Jahr feststellen.
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In Neunkirchen fallt der Zuwachs um

9 % (von 39,3 auf 43 m?EW) ver- 43,5
gleichsweise moderat aus, in Ernd- 425
tebriick wird der gréf3te Zuwachs mit ’
13 % (von 39,8 auf 44,8 m?/EW) ver- 415
zeichnet.
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40,5
211 Wohnflachenprojektion ;4.

Zwar seht ein weiterer negativer
Einwohnertrend = Bevdlkerungs-
rickgang bevor. Demgegeniber
steht jedoch der Trend wie oben
aufgefiihrt, dass die Wohnflache pro
Einwohner kontinuierlich steigt, ebenso wie die Anzahl der Wohnungen trotz Bevdlkerungs-
riickgang weiterhin gestiegen ist. Das ist darauf zurtickzufiihren, dass insgesamt die Anzahl
der Einpersonenhaushalte zunimmt und die Anzahl der Haushalte mit 5 und mehr Personen
abnimmt.

Dokumentiert wird dies durch die Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestan-
des durch den Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen. Fir den Zeit-
raum 2003 bis 2012 sind die Gebaude im Wohnungsbau um 436 Gebdude von 6.221 auf
6.657° angestiegen (Steigerung um 7 %). Die in dem Zusammenhang aufgefithrte Wohnfla-
chenzunahme fir Netphen im Wohnungsbau wird fir 2003 mit 990.400 m? dokumentiert. Fir
das Jahr 2012 wurden 1.132.901 m? festgestellt. Dies bedeutet einen Zuwachs um 14 %. Die
starke Zunahme der Wohnflache im Vergleich zu der Gebaudeentwicklung im Wohnungsbau
ergibt aus der starken Bautatigkeit im Bereich der Wohngebaude mit mehr als 3 Wohnungen.
Hier ist ein Zuwachs um 36 % fur den Zeitraum 2003-2012 zu verzeichnen (im Vergleich da-
zu: Geb&ude mit 1 Wohnung=7%; Gebdude mit 2 Wohnungen=1%).

Insgesamt verteilten sich 2012 die Wohngebaude nach ihrer Anzahl in Netphen auf ~ 60 %
Gebdude mit 1 Wohnung, auf ~ 31 % Gebdude mit 2 Wohnungen und 9 % Gebdude mit
mehr als 3 Wohnungen.

38,5
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Diagramm 15: m? Wohnflache pro Einwohner
Quelle: BertelsmannStiftung - Wegweiser Kommune
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Setzt man den ent-
sprechenden ermittel- Diagramm 16: prognostizierter Wohnflichenzuwachs
ten bzw. anzuneh-

menden Wohnflachenbedarf pro Kopf in Relation zu der jeweiligen erfassten bzw. prognosti-
zierten Einwohnerzahl der jeweiligen Jahre 2003 bis 2022, ist zu erkennen, dass die berech-
nete Wohnflachenentwicklung in dem Zeitraum um 12 % steigen wird. Und dies trotz drasti-
schen Rickgangs der Einwohnerzahl im Zeitraum 2003 bis 2022 um fast 10 % von 25.117
(2003: siehe Tabelle 2: Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes) auf 22.608 (Prognose

® Die Ermittlung des Wohngebaudebestandes ist nicht vergleichbar mit den Wohnobjekten, die auf Grundlage der
Datenbestédnde der KDZ ermittelt und auf die in Kapitel 4.1 bezuggenommen wird.

Seite 20 Bereich Stadtplanung Stand 04.07.2014



Stadt Netphen
Stadtebauliche Entwicklung in Netphen - Standortanalyse Wohnen

2022: siehe Punkt 2.6). Bezogen auf den Gesamtzeitraum ergibt sich ein durchschnittlich er-
forderlicher Wohnflachenzuwachs von ca. 0,6 % pro Jahr. Fir die Zukunft bedeutet das,
dass auch weiterhin eine wohnbauliche Entwicklung erfolgen wird.

3 Indikatoren fiir eine wohnbauliche Entwicklung

3.1 Antrag auf Baugenehmigung

Die Anzahl der Bauantragstellungen sowohl fir Neubauten als auch fiir An- und Umbauten
im Bereich des Wohnungsbaus in Netphen stellt sich aufgrund der Bauantragsstatistiken fir
den Zeitraum von 2000 bis einschlieRlich 2013 wie folgt dar. Dabei muss berlicksichtigt wer-
den, dass die Antragstellungen nicht zwangslaufig umgesetzt und realisiert werden. Manch-
mal erfolgt die Umsetzung erst Jahre spater oder aber niemals. Konkreter lasst sich die Bau-
tatigkeit durch die Ausfiihrungen im folgenden Kapitel 3.2 feststellen.

Wohnhausneubau

Im Jahr 2002 wurde mit 128 gestellten Bauantragen der absolute Héchstwert flir den abge-
bildeten Zeitraum erreicht. Schon seit Mitte der 1990er Jahre wurden durchschnittlich 80 —
90 Antrdge auf Genehmigung von Einfamilienwohnhausern, Zweifamilienwohnhdusern,
Mehrfamilienwohnhdusern und Wohn- und Geschéftshausern gestellit.

Im Jahr 2010 ist der Tiefstwert mit 28 gestellten Bauantragen verzeichnet.

Ein deutlicher Rickgang auf 30 Antragstellungen konnte aber bereits im Jahr 2006 verzeich-
net werden. Dies entspricht jedoch dem deutschlandweit zu verzeichnenden Rickgang auf-
grund des Wegfalls der Eigenheimzulage. Aus gleichem Grund gab es dagegen im Jahr
2005 einen Anstieg der Antragstellungen auf 66.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass seit 2000 die Anzahl der Bauantrage zwischen 28 und
106 Antragen pro Jahr variiert, womit ein Durchschnittswert von 59 Antrdgen pro Jahr ermit-
telt werden kann. Fur die Jahre nach 2005 (also 2006 - 2013) ergeben sich ein Minimalwert
von 28 und ein
Maximum von 53
Antragstellungen. 149 128
Durchschnittlich
sind das fur den 120 7106
Zeitraum 37 Antré- 100

Wohnhausneubau === \Nohnhausanbauten/-umbauten
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49
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den noch 65 An- Diagramm 17: Bauantragstellungen

tragstellungen, als Héchstwert der Auflistung, bei der Bauverwaltung der Stadt Netphen vor-
gelegt. Wohingegen vergleichbar mit den o.g. Antrédgen auf Neubauten im Jahr 2010 mit 17
Antrégen der Tiefstwert der Erfassung zu verzeichnen ist. Durchschnittlich ergeben sich fir
den Zeitraum 2000 — 2013 durchschnittlich 33 Antrdge pro Jahr. Fir den Zeitraum 2006 -
2013 ergeben sich durchschnittlich 24 Antrdge auf An- oder Umbauten pro Jahr.

3.2 Baufertigstellungsstatistik

Anhand der Baufertigstellungsstatistik lasst sich aufzeigen, wie viele Wohnungsbauvorhaben
pro Jahr tatsachlich fertiggestellt wurden unabhéngig davon, wann die Bauantragstellung er-
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folgt ist. Unterschieden wurde bei der Ausgabe in Wohnhausan- bzw. —umbauten und
Wohnhausneubauten. Bei diesen handelt es sich sowohl um Ein- und Zweifamilienhauser als
auch um Mehrfamilienhduser. Aufgrund der untergeordneten Bedeutung des Mehrfamilien-
wohnungsbaus in Netphen wurde keine Differenzierung vorgenommen.

An- und Umbauaktivitdten kénnen ein Indiz sein fir die Nachfrage und den Umgang mit den
gebrauchten Immobilien.

Wohnhausneubau

Fir den gesamten Betrachtungszeitraum ergibt sich ein Durchschnittswert von 62 Neubau-
ten pro Jahr. Dabei ist ein Héchstwert von 141 Neubauten fiir das Jahr 2006 und ein Tiefst-
wert von 18 Neubauten fir das Jahr 2012 zu verzeichnen. Dagegen sind fiir den einge-
schrénkten Betrachtungszeitraum 2006-2013 nur noch durchschnittlich 58 Neubauten pro
Jahr anzugeben.

Ab dem 1. Januar 2006 wurde die Eigenheimzulage fir neue Falle nicht mehr gewahrt, wo-
hingegen bis dahin erfasste Bauantragstellungen noch in den Genuss der Zulage kamen, so
dass fir 2006 und

2007 Spitzenwerte e \Nohnhausneubau === Wohnhausanbauten/-umbauten
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Die wenigsten Diagramm 18: Baufertigstellungen

Vorhaben dieser Art wurden mit 10 im Jahr 2010 und die meisten mit 88 im Jahr 2006 ver-
zeichnet.

Fir den gesamten Betrachtungsraum (2000-2013) ergibt sich ein Durchschnittswert von 32,
fir den eingeschréankten Zeitraum (2006-2013) ein Durchschnittswert von 31 realisierten
Vorhaben.

Bei der ortlichen Zuordnung der Bautatigkeit innerhalb des Stadtgebietes wird deutlich, dass
Uberwiegend in den Siedlungsschwerpunkten gebaut wird, weil hier ein gré3eres Angebot an
freien Baugrundstiicken, die dem Markt zur Verfligung stehen, vorhanden ist. Analog dazu
ist auch das Umbaupotenzial in den Siedlungsschwerpunkten gré3er.

Aber auch die vorhandene Infrastruktur und Erreichbarkeit spielen bei der Standortwahl eine
entscheidende Rolle.
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4 Erfassung der wohnbaulichen Situation mit Stand 2014

4.1 Wohnobjekte

Tabelle 6: Wohnobjekte
Quelle: KDZ, Stadt Netphen

Wohnobjekte (Stralle +

HSNR) Stand
06/03/2014

absolut | B ing
Stadtgebiet 6.730 100,0%
Afholderbach 65 1,0%
Beienbach 95 1,4%
Brauersdorf 178 2,6%
Deuz 572 8,5%
Dreis-Tiefenbach 1.219 18,1%
Eckmannshausen 264 3,9%
Eschenbach 157 2,3%
Frohnhausen 115 1,7%
Grissenbach 271 4,0%
Hainchen 291 4,3%
Helgersdorf 102 1,5%
Herzhausen 177 2,6%
Irmgarteichen 269 4,0%
Nenkersdorf 141 21%
Netphen 1.607 23,9%
Oelgershausen 94 1,4%
Salchendorf 369 5,5%
Sohlbach 34 0,5%
Unglinghausen 324 4,8%
Walpersdorf 146 2,2%
\Werthenbach 240 3,6%

Die Grundlagendaten wurden aus den Datenbestan-
den des Fachservice Kataster und Vermessung des
Kreises Siegen-Wittgenstein und der Kommunalen
Datenzentrale Westfalen-Sid (KDZ-WS) zur Verfi-
gung gestellt und durch die Verwaltung weiter berei-
nigt und spezifiziert.

Diese Daten sind nicht vergleichbar mit den in Kapitel
211 aufgefuhrten Wohngebaudebestédnden, die
durch die IT.NRW ermittelt wurden.

Basis fir weitere Betrachtung und Einschatzung der
wohnbaulichen Situation sind die vorhandenen reinen
Wohngebaude, die in Netphen bzw. in den einzelnen
Ortsteilen vorzufinden sind.

Dazu wurden samtliche Objekte mit zusétzlichen an-
deren Nutzungsarten oder aber mit einer temporaren
oder teilweisen Wohnnutzung, z. B. ,Wohngebaude
mit Handel und Dienstleistungen®, ,gemischt genutz-
tes Gebaude mit Wohnen®, ,Wochenendhaus® etc.
aus der Ermittlung herausgefiltert.

Die hier ermittelten Objekte wurden anschlie3end mit
den Adressen aus ALKIS verschnitten, um damit die
Anbauten und Nebengebdude zu ermitteln und aus-
zuschlieBen. Auf diesem Wege lieBen sich flr
Netphen zum Stichtag 06.03.2014 6.730 Wohnobjek-
te (StralRe + Hausnummer) ermitteln. Nebenstehend
ist die Aufteilung auf die 21 Ortsteile absolut und pro-
zentual ersichtlich. Diese Zahlen dienen im Weiteren
als Grundlage fur die Gegenuberstellungen und In-
terpretationen.
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Werthenbach; 3,6% __ Afholderbach; Beienbach; 1,4%

1,0%
Walpersdorf; 2,2%_\ Brauersdorf; 2,6%
Unglinghausen; 4,8%
Sohlbach; 0,5%

Salchendorf; 5,5%

Oelgershausen; 1,4%

Eckmannshausen;
3,9%
Eschenbach; 2,3%
Frohnhausen; 1,7%
Nenkersdorf: 2,1% Grissenbach; 4,0%
Hainchen; 4,3%

Irmgarteichen; 4,0%
Helgersdorf; 1,5%

Herzhausen; 2,6%

Diagramm 19: prozentuale Verteilung der Wohnobjekte (Str.+Hsnr.) im
Stadtgebiet - 06.03.2014
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4.2 Wohnobjekte ohne Einwohnermeldedatensatz - Leerstand

Die Modalitaten hinsichtlich der Erfassung der Wohnobjekte wurden unter 4.1 erldutert und
die ermittelten Daten im Weiteren zugrunde gelegt.

Um An- und Abmeldevorgange zu erfassen und auszuschlie3en, wurde die Datenerhebung
zu den zwei Stichtagen 31.01.2014 und 06.03.2014 vorgenommen. Dabei wurden die AL-
KIS-Daten in Bezug auf Wohngebdude/Hausnummern und Wohnhduser/Hausnummern,
nicht aber auf Objekte mit anderen Nutzungskombinationen wie z.B. ,Wohngebaude mit
Handel und Dienstleistungen®, ,gemischt genutztes Gebaude mit Wohnen®, ,Wochenend-
haus” herangezogen, um diese dann mit den Meldedaten zu verschneiden.

Im Weiteren wird Bezug genommen auf die Ergebnisse vom 06.03.2014.

Tabelle 7: Wohnobjekte ohne Einwohnermeldedatensatz, Dauerleerstand
Quelle: KDZ, Stadt Netphen

Wohnobjekte
Strale + .
(l—é?NR) W°h”o_t’ﬁ';tr?ugﬂQ‘Ee'\gf;f::(;tensatz Dauerleerstand 2008, 2010, 2014
and
06/03/2014
prozentual prozentual
absolut absolut | bezogen auf p';ﬁferﬁr?;e absolut | bezogen auf p'&%?feqltj%e
Wohnobjekte Wohnobjekte

Stadtgebiet 6.730 111 1,6% 100,0% 17 0,3% 100,0%
Afholderbach 65 3 4,6% 2,7% 0 0,0% 0,0%
Beienbach 95 0 0,0% 0,0% 0 0,0% 0,0%
Brauersdorf 178 5 2,8% 4,5% 0 0,0% 0,0%
Deuz 572 7 1,2% 6,3% 2 0,3% 11,1%
Dreis-Tiefenbach 1.219 14 1,1% 12,6% 1 0,1% 5,6%
Eckmannshausen 264 3 1,1% 2,7% 0 0,0% 0,0%
Eschenbach 157 6 3,8% 5,4% 0 0,0% 0,0%
Frohnhausen 115 1 0,9% 0,9% 0 0,0% 0,0%
Grissenbach 271 5 1,8% 4,5% 1 0,4% 5,6%
Hainchen 291 9 3,1% 8,1% 2 0,7% 11,1%
Helgersdorf 102 4 3,9% 3,6% 1 1,0% 5,6%
Herzhausen 177 2 1,1% 1,8% 0 0,0% 0,0%
Irmgarteichen 269 6 2.2% 5,4% 1 0,4% 5,6%
Nenkersdorf 141 1 0,7% 0,9% 1 0,7% 11,1%
Netphen 1.607 25 1,6% 22,5% 3 0,2% 16,7%
Oelgershausen 94 1 1,1% 0,9% 0 0,0% 0,0%
Salchendorf 369 4 1,1% 3,6% 1 0,3% 5,6%
Sohlbach 34 3 8,8% 2,7% 0 0,0% 0,0%
Unglinghausen 324 0 0,0% 0,0% 0 0,0% 0,0%
Walpersdorf 146 6 4,1% 5,4% 2 1,4% 11,1%
Werthenbach 240 6 2,5% 5,4% 2 0,8% 11,1%

Aufgrund der ermittelten Wohnobjekte in einer GréRRenordnung von 6.730 wurden nach Ver-
schneidung mit den Meldedatensatzen zunachst 180 Leerstédnde flr das gesamte Stadtge-
biet Netphen ausgegeben.

Eine manuelle Uberpriifung war erforderlich, denn sowohl Ferienhduser, Gasteh&user, aber
auch nicht bzw. falsch angemeldete Personen verfalschen das Bild. Das bedeutet, dass die
180 Datenséatze noch einmal im Einzelnen Uberprift wurden. Dabei konnte eine Minderung
um 69 Wohnobjekte vorgenommen werden, wobei damit immer noch nicht die ,problemati-

Stand 04.07.2014 Bereich Stadtplanung Seite 25



Stadt Netphen
Stadtebauliche Entwicklung in Netphen - Standortanalyse Wohnen

schen Leerstande” herausgefiltert wurden. Hierzu wére notwendigerweise eine Prufung in
der Ortlichkeit vorzunehmen, wobei auch dabei nicht sicher eine abschlieRende Beurteilung
moglich ist.

Ein direkter Vergleich zu den Erhebungen 2008 und 2010 soll nicht gemacht werden, denn
bereits im Hinblick auf die ermittelten Wohnobjekte/Hausnummern ergeben sich nicht nach-
vollziehbare Unstimmigkeiten, die sich durch die unterschiedlichen Datengrundlagen ALK
und ALKIS erklaren lassen. Diese Ungereimtheiten lassen sich nicht aufarbeiten, so dass
von einem zeitlibergreifenden Vergleich abgesehen wird.

Lediglich die Dauerleerstande 2008, 2010 und 2014 werden aufgefuhrt. 17 Wohnobjekte sind
in allen drei Erhebungszeitpunkten aufgefallen.

Die Wohngebaudeleerstande wurden fiir den Stichtag 06.03.2014 in absoluten Zahlen aber
auch im Verhdltnis zu den vorhandenen Wohnobjekten des jeweiligen Ortes ermittelt.

Bezogen auf das gesamte Stadtgebiet sind mit den 111 absolut ermittelten Objekten ohne
Einwohnermeldedaten 1,6 % der Wohnobjekte als Leerstand zu vermuten.

Bei der Unterscheidung auf Ortsteilebene wird deutlich, dass eine Spanne von 0 % in Beien-
bach und Unglinghausen bis zu ~ 9 %, bezogen auf die Wohnobjekte des jeweiligen Ortes, in
dem Fall Sohlbach festzustellen ist. Dies sind in Sohlbach 3 mdgliche Leerstédnde von insge-
samt 34 Wohnobjekten. In Afholderbach wurden ebenfalls 3 Wohnobjekte ermittelt. In Bezug
auf die dort vorhandenen 65 Wohnobjekte schlagen diese mit 4,6 % zu Buche.

Fazit

Die hier aufgefihrten Wohnobjekte ohne Meldedatensatz sind nicht ausschlieRlich als Leer-
stédnde zu bezeichnen, denn im Einzelfall kbnnen spezielle Griinde (Umbau und Renovie-
rungsmalfinahmen) vorliegen, so dass lediglich von einem temporéren Leerstand auszuge-
hen ist. Weil dies nicht immer eindeutig feststellbar ist und natirlich nicht sichergestellt ist,
wann und ob das jeweilige Objekt tatsachlich wieder bewohnt wird, tauchen sie folglich auch
als ,Leerstand” auf.

Bei den herausgefilterten ,Dauerleerstdnden” ist davon auszugehen, dass diese als proble-
matisch einzustufen sind. Die Zahl von 17 Wohnobjekten bei 21 Ortsteilen macht deutlich,
dass dieser Anteil als sehr gering anzusehen ist keine Dauerleerstandsproblematik erkenn-
bar ist.

Aufgrund einschlagiger Literaturrecherche zu dem Thema wird deutlich, dass eine Leer-
standsquote von 0,5-5%° bzw. ~ 3%’ als durchaus normal zu betrachten ist, weil sie als Fluk-
tuationsreserve fir einen funktionierenden Wohnungsmarkt notwendig ist. Dieses wird be-
reits deutlich, wenn die Zahl der Verkaufe von Wohngebauden mit in den Fokus geriickt wird.
Diese bewegt sich seit 2001 zwischen 60 und 80 Verk&ufen pro Jahr. Darliber hinaus ist die
Umzugsquote bundesweit in den letzten Jahren deutlich angestiegen. Um hier ein ausrei-
chendes Angebot vorhalten zu kénnen, sind ebenfalls gewisse Fluktuationsreserven nétig.

® Leerstand von Wohngeb&uden in landlichen Raumen - Beispiele ausgewahlter Gemeinden der Lander Hessen,
Rheinland-Pfalz und Saarland - Harald Spehl (Hrsg.) — Hannover 2011

! http://www.wohnungsanwalt.de/Wohnungsanwalt/Wohnungswirtschaft/Statistik/Statistik/Statistik/Leerstand %20
Berlin.html
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4.3 Wohnobjekte, ausschlieBlich bewohnt von Personen liber 65 bzw. 80

Jahren

Das Leerstandskataster fur sich alleine stellt nur eine Momentaufnahme dar. Aufgrund der
demographischen Entwicklung und der damit entstehenden Altersstruktur ist damit zu rech-
nen, dass besonders Gebdudebestande mit dlteren Bewohnern zunehmen.

Zur Dokumentation wurden die zur Verfigung stehenden Datenbanken dahingehend ausge-
wertet, in welchen Wohnobjekten ausschlielllich Personen ab 65 Jahren, also geboren vor
dem 01.01.1949 und alter, und in welchen ausschlie3lich Personen ab 80 Jahren, also gebo-
ren vor dem 01.01.1934 und &lter, gemeldet sind.

In den weiteren Ausfiihrungen ist der prozentuale Anteil der Wohnobjekte, die ausschliellich
von Personen ab 65/80 Jahren bewohnt werden, im Vergleich zu den gesamten im jeweili-
gen Ortsteil vorzufindenden Wohnobjekten/im Stadtgebiet dargestellt.

Tabelle 8: Wohnobjekte, ausschlieBlich bewohnt von Personen iiber 65 bzw. 80 Jahren

— potenzieller Leerstand
Quelle: KDZ, Stadt Netphen

Wohnobjekte
(Stralte + . . . . . ,
HSNR) Wohnobjekte nur mit Personen Gber 65 | Wohnobjekte nur mit Personen tber 80
Stand Jahre (vor 1.1.1949 geboren) Jahre (vor 1.1.1934 geboren)
06/03/2014
| bsol bprozentual f prozentuale bsol bprozentualf prozentuale
absolut absolut ezogen au . absolut ezogen au .
Wohnobjekte Aufteilung Wohnobjekte Aufteilung

Stadtgebiet 6.730 978 14,5% 100,0% 178 2,6% 100,0%
Afholderbach 65 10 15,4% 1,0% 0 0,0% 0,0%
Beienbach 95 12 12,6% 1,2% 3 3,2% 1,7%
Brauersdorf 178 24 13,5% 2,5% 2 1,1% 1,1%
Deuz 572 104 18,2% 10,6% 19 3,3% 10,7%
Dreis-Tiefenbach 1.219 192 15,8% 19,6% 35 2,9% 19,7%
Eckmannshausen 264 47 17,8% 4.8% 7 2,7% 3,9%
Eschenbach 157 13 8,3% 1,3% 4 2,5% 2,2%
Frohnhausen 115 13 11,3% 1,3% 1 0,9% 0,6%
Grissenbach 271 44 16,2% 4,5% 9 3,3% 5,1%
Hainchen 291 33 11,3% 3,4% 5 1,7% 2,8%
Helgersdorf 102 12 11,8% 1,2% 2 2,0% 1,1%
Herzhausen 177 16 9,0% 1,6% 2 1,1% 1,1%
Irmgarteichen 269 32 11,9% 3,3% 6 2.2% 3,4%
Nenkersdorf 141 19 13,5% 1,9% 4 2,8% 2,2%
Netphen 1.607 235 14,6% 24,0% 38 2,4% 21,3%
Oelgershausen 94 11 11,7% 1,1% 1 1,1% 0,6%
Salchendorf 369 48 13,0% 4,9% 10 2,7% 5,6%
Sohlbach 34 4 11,8% 0,4% 1 2,9% 0,6%
Unglinghausen 324 59 18,2% 6,0% 15 4,6% 8,4%
Walpersdorf 146 19 13,0% 1,9% 5 3,4% 2,8%
Werthenbach 240 31 12,9% 3.2% 9 3,8% 5,1%
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Bei den Wohnobjekten, die ausschliel3lich von Personen Uber 65 Jahren bewohnt werden,
ergibt sich in Bezug auf die vorgefundenen Wohnobjekte je Ortsteil/Stadtgebiet ein Durch-
schnittswert bezogen auf die Gesamtstadt von 14,5 % (978 Wohnobjekte von 6.730 insge-
samt).

Dies differiert in den Ortsteilen sehr stark, so dass sich ein Tiefstwert von 8,3 % in Eschen-
bach (das sind 13 von insg. 157 Wohnobjekten) und ein Héchstwert von 18,2 % in Deuz (hier
handelt es sich um 104 von 572 Wohnobjekten) und Unglinghausen (mit 59 von 324 Wohn-
objekten).

Bei den Wohnobjekten, die ausschlieBlich von Personen Uber 80 Jahren bewohnt werden,
wurden im Stadtgebiet zum Stichtag 06.03.2014 178 Objekte, welche einen Anteil an den
Wohnobjekten insgesamt von 2,6 % ausmachen, vorgefunden.

In den einzelnen Ortsteilen spiegelt sich ein differenziertes Bild wieder. In Afholderbach gab
es zum Stichtag kein Wohnobjekt, welches nur von Personen tber 80 Jahren bewohnt wird.
Dahingegen ist in Unglinghausen ein Anteil von 4,6 % (=15 Objekte) der 324 vorhandenen
Wohnobjekte ausschlielich von Personen tber 80 Jahren bewohnt.

Fazit

Aufgrund der Datenerhebung 2010 kann ein rdumlicher Vergleich durchgefihrt werden und
es erfolgt eine verwaltungsseitige Sensibilisierung fir das Themenfeld. Potenzieller Leer-
stand von gesamten Stral3enzligen ist nicht erkennbar, jedoch kénnten die Gebdude entlang
der Ortsdurchfahrten zuklinftig stéarker betroffen sein.

Mit dem Aufbereiten dieser Daten und den daraus gewonnenen Erkenntnissen ist den mdg-
licherweise bevorstehenden Herausforderungen zwar noch nicht entgegengewirkt aber das
Bewusstsein und ein schnelleres Handeln kann hierdurch vorbereitet werden.

Unter Einbeziehung der Leerstandsdaten (Wohnobjekte ohne Meldedatensatz) kann dann
bei turnusmafiger Fortschreibung festgestellt werden, ob und in welchen Ortsteilen raumlich-
strukturelle Defizite entstehen, die ein Ausbluten der Ortskerne zur Folge haben (Donut-
Effekt). Vorbereitend kdénnte aber schon ein Mallhahmenkatalog in der allgemeinen Diskus-
sion entwickelt werden.
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4.4 Veranderungspotenzial: Leerstand oder Generationswechsel?

Um zu beleuchten, ob der Begriff ,Potenzieller Leerstand® tatsachlich gerechtfertigt ist, wur-
den im Folgenden die erfassten Wohngebdude aus 2010, die ausschliel3lich von Personen
ab 65 Jahren bewohnt wurden (sog. potenziellen Leerstande), mit den in 2014 erhobenen
Wohngebauden mit Personen ab 65 Jahren verglichen.

Dabei wurde festgestellt, dass ein Grofteil der Erfassungsobjekte identisch ist. In den Féllen
hat sehr wahrscheinlich keine Verénderung in Form eines Bewohner- oder Eigentimerwech-
sels stattgefunden.

Tabelle 9: Wohnobjekte, ausschlieBlich bewohnt von Personen iiber 65 bzw. 80 Jahren

— potenzieller Leerstand
Quelle: KDZ, Stadt Netphen

ermittelte Veran- Leerstand in Be- Generat_|ons—
stattgefun- . wechsel in Be-
Gemarkung derungs- davon Leer- | 1 or Genera- | 249 8uf die Ver- zug auf die
mogllchkelten stand 2014 tions-wechsel gpd_erungs— Verander-
2010 bis 2014 maoglichkeiten ungen
absolut % absolut | % | absolut | %
Stadtgebiet 189 | 25% 35| 5% 154 | 20% 19% 81%
Afholderbach 3| 30% 2| 20% 1] 10% 67% 33%
Beienbach 11 14% 0| 0% 1] 14% 0% 100%
Brauersdorf 3| 15% 2| 10% 1] 5% 67% 33%
Deuz 24| 29% 3| 4% 21| 25% 13% 88%
Dreis-Tiefenbach 31| 22% 2| 1% 29| 20% 6% 94%
Eckmannshausen 6| 17% 0| 0% 6| 17% 0% 100%
Eschenbach 5| 42% 2 17% 3| 25% 40% 60%
Frohnhausen 4| 44% 0| 0% 4| 44% 0% 100%
Grissenbach 8| 22% 2| 5% 6| 16% 25% 75%
Hainchen 9| 28% 1] 3% 8| 25% 11% 89%
Helgersdorf 5| 42% 2| 17% 3| 25% 40% 60%
Herzhausen 4] 36% 0| 0% 4| 36% 0% 100%
Irmgarteichen 5| 19% 3| 11% 2| 7% 60% 40%
Nenkersdorf 2| 18% 0| 0% 2| 18% 0% 100%
Netphen 56| 29% 13| 7% 43| 22% 23% 77%
Oelgershausen 2| 25% 0] 0% 2| 25% 0% 100%
Salchendorf 4] 13% 1] 3% 3| 10% 25% 75%
Sohlbach 0 0% 0| 0% 0] 0%
Unglinghausen 9 18% 0| 0% 9| 18% 0% 100%
Walpersdorf 3| 25% 1] 8% 2| 17% 33% 67%
Werthenbach 5| 23% 11 5% 4] 18% 20% 80%

Es lassen sich aber auch Verdnderungspotenziale/-mdglichkeiten dahingehend feststellen,
dass Treffer (potenzielle Leerstdnde) aus 2010 nicht mehr in 2014 erfasst wurden. Das kann
daran liegen, dass ein Generationswechsel stattgefunden hat, also jingere Bewohner in das
Wohnobjekt eingezogen sind, oder aber, dass das Gebaude im Rahmen dieser Untersu-
chung (06.03.2014) als Leerstand (Wohnobjekt ohne Meldedatensatz) erfasst wurde.

Diese Differenzierung wurde herausgearbeitet und ist anhand des folgenden Diagramms auf
Ortsteilebene und fur die Gesamtstadt ablesbar.
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Bezieht man sich lediglich auf die Verédnderungsmdglichkeiten wird feststellbar, dass z.B. fur
das Stadtgebiet Netphen 19 % der Verédnderungsmdglichkeiten in einen Leerstand minde-
ten, wohingegen 81 % der Verédnderungsmdglichkeiten durch jingere Menschen bewohnt
werden.

Damit wird deutlich, dass auf Stadtgebietsebene die Bezeichnung der ,Wohngebaude, die
ausschlielllich von Personen ab 65 Jahren bewohnt werden,“ als sogenannte potenzielle
Leerstande nicht gerechtfertigt ist, denn Uber 80 % dieser vorgenannten potenziellen Leer-
stdnde wurden eben nicht zu dem prognostizierten Leerstand, sondern dienen als Reserve,
um den Wohnflachenbedarf zu ergénzen.

Diese Feststellung lasst sich jedoch nicht auf jeden Ortsteil herunterbrechen. Das Diagramm
zeigt namlich, wie unterschiedlich sich die Verdnderungsmdéglichkeiten je Ortsteil entwickelt
haben. In manchen Orten resultierte aus den Verdnderungsmdglichkeiten kein einziger Leer-
stand, in anderen Orten sind es 60 bzw. 67 %, die als Leerstand in 2014 erfasst wurden.
Interessant erscheint auch, dass in den Siedlungsschwerpunkten das Thema ,Verande-
rungsmaoglichkeit wird Leerstand“ weniger gravierend ist als in manch einem der (brigen
Ortsteile. Insgesamt lasst sich beispielsweise fir Netphen ein Generationenwechsel in 43
Féllen verzeichnen, 13 Leerstdnde stehen dem gegeniber. In Deuz sind es 21, in Dreis-
Tiefenbach 29 Generationswechsel zu 3 Leerstdnden in Deuz und 2 in Dreis-Tiefenbach.

Bestehende Immobilien dienen also insbesondere in den gro3en Ortsteilen als Fluktuations-
reserve.

Fazit:

Aufgrund der beiden Erfassungen in 2010 und 2014 lasst sich ein Bild dartber zeichnen, in-
wieweit der Begriff ,potenzieller Leerstand® fir die Wohngebadude, die ausschliel3lich von
Personen ab 65 Jahren bewohnt werden, gerechtfertigt ist. Weiteren Aufschluss und mégli-
che neue Tendenzen kann man bei Gegenuberstellung einer weiteren turnusmanigen Erhe-
bung in den nachsten Jahren erwarten.
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4.5 Bauliicken Stand 10.06.2014

Die Bauliickenerfassung erfolgt auf der Grundlage der 6rtlich zur Verfiigung stehenden Da-
ten, Katasterunterlagen, Luftbilder usw. Dabei spielt die Bebaubarkeit aufgrund topographi-
scher Rahmenbedingungen ebenso wie die gesicherte ErschlieBung eine Rolle. Auch die
Bebaubarkeit der Hofréume wurde im Einzelfall bewertet.

Im Vergleich zur Erfassung der Baultucken im Jahr 2010 wurde nunmehr eine differenziertere
Betrachtung gewahlt und herangezogen, um dauerhaft eine Vergleichbarkeit sicherzustellen.
Hierzu wurden die vorgefundenen ,Bauflachen® dahingehend untersucht, wie viele Bauvor-
haben auf eben dieser realisierbar sein kdnnten. Daraus resultiert, dass die 429 Bauflachen
durch 655 Bauvorhaben bebaubar waren. Als Referenzwert wurde eine Grundstlicksbreite je
Bauvorhaben von ca. 20 m angesetzt, welche aber je nach Zuschnitt und vorgefundenen
Rahmenbedingungen in der Nachbarschaft geringfligig variiert. Damit werden tatsachlich
.Baulicken® erfasst, die zukinftig turnusmafig aufgrund der hier vorgelegten Baubeginnan-
zeigen aktualisiert und ausgegeben werden kénnen. Damit kann ein echtes zeitnahes Fla-
chenmonitoring stattfinden. Gleichwohl sei darauf hingewiesen, dass die ermittelten Zahlen
nicht zwingend realisiert werden, denn die Grundstiicksteilung kann individuell anders gestal-
tet werden.

Tabelle 10: Bauflachen / Bauliicken Stand 10.06.2014
Quelle: KDZ, Stadt Netphen

Wohnobjekte
(Strale +
HSNR) Bauflachen Baullicken Einwohner
Stand
06/03/2014
prozentuale Baullicken je BauIUcken
absolut absolut absolut Aufteilung _10 Wohnob- je 100 absolut
jekten Einwohner

Stadtgebiet 6.730 429 655 100,0% 1,0 2,7 24096
Afholderbach 65 13 21 3,0% 3,2 10,2 205
Beienbach 95 5 6 1,2% 0,6 1,8 338
Brauersdorf 178 18 43 4,2% 2,4 6,3 684
Deuz 572 26 38 6,1% 0,7 1,8 2080
Dreis-Tiefenbach 1.219 40 54 9,3% 0,4 1.1 5073
Eckmannshausen 264 11 12 2,6% 0,5 1,4 830
Eschenbach 157 10 13 2,3% 0,8 2,2 587
Frohnhausen 115 7 9 1,6% 0,8 2,4 377
Grissenbach 271 26 41 6,1% 1,5 5,1 810
Hainchen 291 29 38 6,8% 1,3 4,2 908
Helgersdorf 102 11 11 2,6% 1,1 3,7 300
Herzhausen 177 12 17 2,8% 1,0 2,9 579
Irmgarteichen 269 17 20 4,0% 0,7 2,4 828
Nenkersdorf 141 21 37 4,9% 2,6 8,7 423
Netphen 1.607 67 117 15,6% 0,7 1,9 6104
Oelgershausen 94 14 24 3,3% 2,6 7,3 331
Salchendorf 369 33 51 7,7% 1,4 4.1 1249
Sohlbach 34 2 5 0,5% 1,5 3,7 134
Unglinghausen 324 23 45 5,4% 1,4 4,3 1054
Walpersdorf 146 12 16 2,8% 1,1 4.1 393
Werthenbach 240 32 37 7,5% 1,5 4.6 809
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Um eine Vergleichbarkeit auf Ortsteilebene herzustellen, werden die Baulliicken bezogen auf
100 Einwohner ins Verhéltnis gesetzt und im Vergleich dazu auch die Baulliicken je 10 be-
stehender Wohnobjekte.

Der Durchschnittswert der Baullicken je 100 Einwohner fiir die Gesamtstadt liegt bei 2,7. Die
wenigsten Baullicken sind in Dreis-Tiefenbach (1,1 Baullicken je 100 Einwohner) und Eck-
mannshausen (1,6 Baullcken je 100 Einwohner) zu finden. Die meisten Baullicken gibt es in
Afholderbach (10,2 Baullicken je 100 Einwohner), gefolgt von Nenkersdorf (8,7 Bauliicken je
100 Einwohner) und Oelgershausen (7,3 Baulticken je 100 Einwohner).

Bezogen auf die Baullicken je 10 Wohnobjekte sind fiir die Gesamtstadt 1 Baullicke je 10
Wohnobjekte festzustellen.

Auch hier weisen Dreis-Tiefenbach und Eckmannshausen verhaltnismaRig die wenigsten
Baulliicken auf — 0,5 Baultcken je 10 bestehende Wohnobjekte je Ortsteil.

Die meisten Baullicken sind in Afholderbach (3,2 Baullicken je 10 Wohnobjekte), gefolgt von
Nenkersdorf und Oelgershausen (2,6 Baullicken je 10 Wohnobjekte)

Fazit

Baullicken stehen dem Wohnungsmarkt regelmafig aus privaten Griinden der Eigentiimer
nur sehr eingeschrankt zur Verfiigung.

Um né&here Informationen Uber die Verfugbarkeit zu erhalten, wére eine Befragung der Ei-
gentimer der Baullckengrundstiicke durchzufiihren.

Auf der Grundlage der Standortanalyse Wohnen aus 2010 hat die Verwaltung der Stadt
Netphen 2011 bereits eine Eigentimerabfrage durchgefiihrt. In dem Zusammenhang wurden
666 Eigentimer von Baullickengrundstlicken angeschrieben und nach ihren Vermarktungs-
absichten befragt. Als Ergebnis konnte festgehalten werden, dass zu diesem Zeitpunkt 108
Grundstiicke, dies waren 16 % aller Baulicken, dem Markt grundsétzlich zur Verfligung
standen. Unterdessen sind diese in der Immobilienbdrse der Stadt Netphen verdffentlicht
und teilweise verkauft bzw. bereits bebaut worden. Eine erneute Befragung ist aktuell nicht
beabsichtigt.

Es zeigt sich aber, dass die Einfihrung der Immobilienbérse der Stadt Netphen richtungs-
weisend war, denn so kann konkret durch Kontaktherstellung zwischen Grundstiickseigen-
timer und —suchendem die Innenentwicklung vorangetrieben werden.
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Diagramm 23: Bauliicken je 10 Wohnobjekte — 10.06.2014
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5 Kommunale Handlungsfelder

Die vorstehende umfassende Darstellung der Demografie-Daten und der vorzufindenden
wohnbaulichen Entwicklung dient keinem Selbstzweck sondern soll herausstellen, welche
kommunalen Handlungsansétze verwaltungsseitig und politisch verfolgt werden kénnen und
welche strategische Ausrichtung die Zukunftsfahigkeit Netphens unterstitzen kann.

Unter dem Gesichtspunkt kénnen die sich bereits abzeichnenden und absehbaren gesamt-
gesellschaftlichen Veranderungen einen Wandel herbeiflihren, der durch die unterschiedli-
chen kommunalen Handlungsmdglichkeiten gezielt mitgestaltet werden kann. Hilfreich kann
es dabei sein, sich die vorhandenen Starken bewusst zu machen und sie zu nutzen aber
gleichzeitig auch auf mdgliche Defizite zu reagieren.

5.1 Das wurde bereits angestoRen

Bereits im Jahr 2007 hat sich der Stadtentwicklungsausschuss fiir eine zielgerichtete stadte-
bauliche Entwicklung durch die kontinuierliche Bereitstellung von Wohnbauflachen ausge-
sprochen. Mit Blick auf die demographische Entwicklung sollen jedoch vorrangig Baugebiete
in den Siedlungsschwerpunkten erschlossen werden. In den Ubrigen Ortsteilen sollen Bau-
gebiete nur entwickelt werden, wenn sich der entsprechend Bedarf aus dem jeweiligen Ort
heraus ergibt. Bei den Uberlegungen ist aber mehr als bisher zu priifen, ob die Innenentwick-
lungspotenziale ausgeschdpft sind.

Diese strategische Ausrichtung findet auch Berlcksichtigung im aktuellen Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans (08/2013). Die Offenlage dieses Planentwurfes wurde im Oktober 2013
durch den Rat der Stadt Netphen beschlossen und Anfang des Jahres 2014 durchgefuhrt.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanneuaufstellung ist beabsichtigt, neben der Auswei-
sung neuer kleinerer Reservefldchen auch nicht mehr benétigte Flachen zuriickzunehmen.
Fir das gesamte Stadtgebiet Netphen ergibt sich eine Rlicknahmebilanz zwischen der
rechtskraftigen Fassung und dem Stand der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung zur Offen-
lage (Stand August 2013) von -7,6 ha. Gleichwohl verfiigt die Stadt insgesamt noch Uber ein
erhebliches Mal an Flachenreserven.

Insgesamt ist beabsichtigt, eine FlachengrdfRe von 566 ha als Wohnbauflédche darzustellen.
Dies entspricht 4,1 % des Stadtgebietes. Diese Flache beinhaltet bereits genutzte und be-
baute Wohnbauflachen aber auch groRziigige Reserveflachen, die fur die Siedlungsschwer-
punkte entsprechend grof3zigig ausfallen, da es hier insbesondere um die Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche und Infrastruktureinrichtungen geht. Aber auch fir die klei-
nen Ortsteile sind jeweils Erweiterungsmdéglichkeiten vorgesehen, die eine bedarfsgerechte
Entwicklung aus den Orten heraus erméglichen soll.

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmungen mit der Bezirksregierung wurden der
Stadt Netphen die derzeit dargestellten Reserven zugestanden. Jedoch mit Blick auf die ins-
gesamt neue Ausrichtung auf Landes- und Bundesebene (z.B. Entwurf des LEP NRW) wer-
den zukunftig hier restriktivere Bedarfsberechnungen angesetzt, die dann als Grundlage fir
den Umfang der zugestandenen Reserveflachen dienen werden.

Um dem Gedanken ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung“ Rechnung zu tragen und da-
mit dem umfangreichen Flachenverbrauch entgegenzuwirken, wurde die Online-
Baullickenbérse der Stadt Netphen eingerichtet. Diese stellt eine wichtige Plattform zur Um-
setzung der o.a. Strategie dar. Daher sollte sie dauerhaft etabliert, turnusmaRig beworben
und stetig weiterentwickelt werden.

Mit dem Beschluss der 11 Leitziele der Leitbild-Version 3.0 im Dezember 2012 durch den
Rat der Stadt Netphen wurde bereits ein umfassendes MalRnahmenspektrum angestol3en.
Die Verwaltung wurde beauftragt, jahrlich tber die Umsetzung bzw. den Stand der Malinah-
men zu berichten. Damit wird sichergestellt, dass die formulierten Leitziele nicht ins Leere
laufen.
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Stadt Netphen
Stadtebauliche Entwicklung in Netphen - Standortanalyse Wohnen

Eine erste Berichterstattung in Form der Vorlage 46/2014 erfolge im Méarz 2014. Sie gibt Auf-
schluss, welche Themenschwerpunkte bereits angestolen wurden und welchen noch in An-
griff genommen werden.

Zur Findung von weiteren Handlungsfeldern kénnten zum Beispiel die Ergebnisse einer gro-
Ren Studierendenbefragung zur ,Attraktivitdt von Staddten und Regionen®, die das For-
schungskolleg ,Zukunft menschlich gestalten“ (FoKoS) der Universitat Siegen in einem Ar-
beitsbericht® vorgelegt hat, herangezogen werden. Die Befragung des FoKoS ist der Frage
nachgegangen, was die Attraktivitdt von Stadten aus der Sicht von Studierenden ausmacht
und welche Merkmale Stadte hierfir aufweisen missen. Gleichzeitig wurde abgefragt, wie
die Studierenden die Attraktivitat ihrer Stadt einschatzen. Konkret fir Netphen wurde ausge-
wertet, was den Studierenden wichtig ist, die in der Stadt Netphen wohnen und wie sie die
Stadt Netphen einschétzen.

Im Ergebnis kann gesagt werden, das die Auswertung fir Netphen deutlich zeigt, welche
MafRnahmen sich als Interventionsfelder zur Steigerung der Attraktivitdt der Stadt Netphen
als Wohnort fur die Studierenden anbieten, soweit diese durch die Stadt beeinflussbar sind,
namlich:

- bezahlbaren Wohnraum schaffen

- Ausbau des ONVP

- Ausbau des Telekommunikationsnetz

- berufliche Chancen verbessern

- breites kulturelles Angebot bieten.

Die Ergebnisse liefern ein weiteres Indiz fiir die Betatigungsfelder, die die Stadtverwaltung in
Zusammenarbeit mit den Politischen Gremien, offensiv gestalten kann.

Diese Handlungsfelder sind bei der Stadtverwaltung Netphen auf die unterschiedlichen
Fachbereiche bzw. Bereiche aufgeteilt und reichen von Stadtentwicklung, Bauen, Verkehr,
Mobilitét, Kultur, Bildung Uber die Geschéftsfelder Kinder/Jugend//Familie/Schule/Sport bis
hin zu den eigentlichen Sozial- und Seniorenangelegenheiten. Hier gilt es noch mehr als bis-
her, die bereichsibergreifende Zusammenarbeit zu praktizieren oder aber die Koordinierung
des Handlungsfelds ,Gestaltung des demografischen Wandels“ zu organisieren.

® Striick, Christioph; Luschei, Frank (2013): Attraktivitdt von St&dten und Regionen. Ergebnisse einer Online-
Befragung von Studierenden in Siegen und Paderborn. Arbeitsbericht Oktober 2013. Universitat Siegen, Siegen
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